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 عمومی هایکاربریتدوین ضوابط و معیارهای طراحی و احداث بنا در 

پذیری رو تحققهای حقوقی و قانونی است. ازاینطرح تفصیلی، حاوی اسنادی است که برای اجرایی شدن، نیازمند تضمین

قالب ضوابط و مقررات  ها، اصول و رویکردی روشن و واضح است که درطرح تفصیلی، نیازمند تعیین چارچوب پیشنهاداتاجرای 

ها، گردند. بدیهی است ضوابط و مقررات طرح بایستی به نحوی تنظیم گردد تا در جریان اجرای پروژهکنترل توسعه تدوین می

 و رویکردهای طرح فاصله پیدا نکرده و در راستای آن گام بردارد. هااستیس ،از اهداف

پردازیم. لازم به ذکر می شهر مشهد یزیربرنامه یهاحوزهت طرح تفصیلی با این مقدمه در ادامه به تدوین ضوابط و مقررا 

و تلاش  قرار گرفتهعنوان سند فرادست، ملاک عمل تدوین این ضوابط، ضوابط و مقررات طرح جامع مشهد به ندیفرااست که در 

اعتبار مطابق سند فرادست، این شده است تا مغایرت و تناقضی با سند طرح جامع شهر مشهد وجود نداشته باشد. به همین 

های هر کاربری به تعیین و توصیف عوامل مختلف کالبدی )شامل میزان تراکم، طبقات، سطح اشغال گزارش با توجه به ویژگی

 پردازد.ی مجاز به استقرار( میهافعالیتو کارکردها و  هاکاربری( و عملکردی )...و

ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری برای "های ساختمانی کشوری ازجمله لازم به ذکر است رعایت ضوابط و استاندارد

ی همچنین سایر ضوابط شهرسازشده توسط مرکز تحقیقات ساختمان و مسکن وزارت راه و تهیه "افراد معلول جسمی حرکتی

شهری و ازجمله طرح های توسعه ( در کلیه طرح...مصوب و قانونی کشور )میراث فرهنگی، نوسازی مدارس، علوم پزشکی و

 الاجرا است.تفصیلی حاضر لازم

سطح اول )کلان(: هدایت و کنترل ”ی طرح جامع اسناد ضوابط و مقررات در یک نظام سه سطحی شاملشنهادهایاساس پبر 

 که گرددمیتهیه ”های تفصیلیسطح سوم )خرد(: طرح”و”ریزیهای برنامهسطح دوم )میانی(: الگوی توسعه حوزه”،”فراگیر

ها و راهبردهای گردند. بر این اساس کنترل تداوم سیاستکننده بخش سوم این نظام محسوب میهای موجود منعکسگزارش

 .استترین وظیفه سند در این سطح طرح جامع مهم کلان یهایریگجهتها و مشیها متناسب با خطهای تفصیلی حوزهطرح

عمومی و  هایکاربریشهر مشهد در قالب  یزیربرنامه یهاحوزهیلی لازم به ذکر است سند ضوابط و مقررات طرح تفص

 خواهد گردید. پیشنهادی طرح هایکاربریغیرانتفاعی و سایر 
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 تجاری، مختلط و عمومی هایکاربریدر ارائه ضوابط و مقررات طراحی و احداث بنا  -1
 

 تعاریف، مفاهیم و اصطلاحات -1-1

کاررفته، ویژه در سططند ضططوابط و مقررات بهمجموعه اسططناد طرح تفصططیلی و بهدر این بند مفاهیم و اصطططلاحاتی که در 

 شده است.تعریف

 تعاریف پایه -1-1-1

 کلی بطاوططضو  هارمعیا ساطسا بر است که طرحی ،یلیطرح تفص ،مسکنوزارت  منا تغییر نقانو کیماده : طبق یلیطرح تفص

و  تمحلا طحططسدر  یططضاز ارا دهتفاططسا هنحو املططش یهرططش مختلف ملاعوو  عناصر تمشخصا نییبه تع شهر جامع حطر

احداث  ضوابط کامل، یتراکم ساختمانو  جمعیت کماتر انمیز ور،مرو  رعبو شبکه یلیتفصو  مشروح تیمختلف، وضع یهاپهنه

 .پردازدیم یشهر تمشکلا حلو  توسعه ینوسازو  زیاططبهس مناطق به طمربو یهاتیو اولو بنا

 ارائه راتمقرو  بطاضودر  پسنیازا کهاست  رهکتا 30577بالغ بر  هدططمش هرططش یلیتفص حطر ودهمحد: مشهدشهر محدوده 

 .شودمی کرذ "شهر"عنوانبه شده

 لهیوس( بوده و بهربطیذ یتوسط مراجع قانون تیمالک حدود تأیید ایدانگ )و ای که دارای سند مالکیت ششقطعهقطعه زمین. 

 دارد. یدسترس یمعبر عموم کیمجزا نشده باشد اما حداقل به  یمعبر عموم

مجاور آن عبور  ایچند معبر که از داخل  ای کیبا امکان وجود  نیمحدود با ابعاد و مساحت مع نیعبارت است از زم. یپلاك ثبت

 .است دانگششی سند رسم یمستقل و دارا یشماره ثبت یکند و دارایم

سکونت یا فعالیت اداری، تجاری، خدماتی، صنعتی،  مورداستفاده: عبارت است از هر نوع مستحدثات سرپوشیده که ساختمان

 .ردیگیمکارگاهی و امثال آن قرار 

 .ندیرا عرصه گواست مالکیت دارای  فرعیکهو  صلیچهار جهت ا یدارا نیزم ودهمحد :هـعرص

 و فرم است حجم، دبعاا نچویی هاصهیکه دارای خص نیزم یکدر  قعوا تتحدثاطمس یا ناختماطس هرگونه :نعیاا

هر که از  است شدهساخته یاساخته نشده  مینز تقطعاای از مجموعه که حوزه یکالبد میواحد تقس نیترکوچک :یبلوك شهر

 .ستا هشدرمحصو )کال( مسیل بست یایا بن بازبن ریطرف توسط مس

 .گرددمی طمحادر آن  ببط مصواضو بر اساس ست که کل بناا یاشدهسادهحجم  یی(:لفاف فضا) یپاکت حجم

مقررات ضوابط و اساس  بر ترکوچکعملی است ثبتی مبین تقسیم یک قطعه زمین به دو یا چند قطعه  زمین )عرصه(. تفکیك

 بطاضوو  یلیطرح تفص مطابق یطترسطسد یکدارای  ستیبایم الزاماًی کیهر قطعه و پلاک تفک .است یلیتفص طرح یهابرنامهو 

 چگونگی همچنینو  تفکیک جهتو  هاآن لطوو  ضعر ،مینو شکل قطعات ز ازهندا هبرگیرنددر تفکیک کلی راتمقر باشد حطر

 .ستا هایدسترس تأمین

حداقل مساحتی است که هر قطعه برای تفکیک باید داشته باشد. تفکیک اراضی به کمتر از مساحت مذکور  :حدنصاب تفکیك

نسبت به ضابطه تفکیک تعیین شده در پاسخگویی  درصد بازه قابل قبول )رواداری( 5پیش بینی  ،قطعات فکیکدر ت ست.مجاز نی

هکتار ضابطه رواداری  1در تفکیک قطعات با حداکثر مساحت لازم به ذکر است  .است مجاز ملاک عمل یهابه همه کاربری
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هکتار حدنصاب تفکیک اعلام شده در ضوابط و مقررات  1درصد قطعات ملاک عمل بوده و در قطعات بیش از  10مذکور حداکثر 

و مشمول  هکتار رعایت حداقل مساحت تفکیک الزامی است 1عبارت دیگر در قطعات بیش از  )به 1می بایست رعایت گردد.

 باشد.(رواداری نمی

شود که طبق صورت یک قطعه. تجمیع قانونی و رسمی وقتی انجام مییکپارچه نمودن چند قطعه زمین مجاور به هم به .تجمیع

 .گرددمیضوابط قانونی، اسناد قطعات مجاور لغو و یک سند مشترک برای مجموع قطعات تنظیم 

ز یک ساختمان است که برای سکونت یک خانوار منظور شده است. به تعریف دیگر، ساختمان یا بخشی مستقل ا .واحد مسکونی

جهت و ورودی مستقل حمام  ،یک واحد مجزای مستقل برای اشغال دائمی یک خانواده با تجهیزات لازم چون آشپزخانه، توالت

 زندگی ساکنان آن باشد.

آن  کف متوسطبلندتر از متر  50/1 حداکثر ایو  )کف متوسط( راز معبرتای که سطح آن همعبارت است از طبقه. طبقه همکف

 اشد.ب

مساحت و ضوابط حاکم بر آن در ضوابط و مقررات مورد که  ساختمان یاصل تطبقااز  کیهر نیدر ب قعوا یاطبقه طبقه.نیم

 اشاره قرار گرفته است.

حداکثر از کف  ی سقف(بالا تراز) آن دیو ارتفاع مف قرار گرفته طبقه همکفتر از سطح نییقسمتی از ساختمان که پا. زیرزمین

زیرزمین به هر میزان بر اساس ضوابط فنی مجاز است و متناسب  طبقاتحداکثر تعداد  .متر باشد 1.50رو( )تراز پیادهمعبر مجاور 

 .2گرددبرداری تعیین میبا نوع بهره

مجاز برداری در قالب سطح اشغال مجاز طبقه همکف متناسب با نوع بهره و سایر مشاعات مجاز احداث زیرزمین جهت پارکینگ 

 باشد.در طرح بلامانع میمترمربع  250 پلاک متر و حداقل مساحت 10در تمامی کاربری ها واقع در معبر حداقل با عرض 

کف است. در قطعات معادل سطح اشغال طبقه هم ملاک عمل برای تمامی طبقات منفی حداکثر سطح اشغال پیش بینی شده

خدماتی و اقامتی دارای پیشخوان )تحت مالکیت خود فرد( می باشند، احداث پارکینگ در  -با کاربری محور مختلط تجاری

 3زیرزمین در محدوده سطح اشغال همکف به علاوه فضای این عقب نشینی مجاز است.

 .شوند هنامید ...اول و دوم و طبقه همکف که به ترتیب طبقهروی  بر ته طبقاطکلی .یطبقات فوقان

 است. قرار گرفتهمستقیم در مجاورت هوای آزاد  به طورسطحی است که از دو یا سه طرف  بالکن.

 طرف به فضای باز دسترسی دارد و فاقد سقف است.قسمتی از ساختمان در طبقات که حداقل ازیک .ایوان )تراس(

 .باشدمیباز در ساختمان بالکن یا تراس یمهدر طرح تفصیلی منظور از فضای ن :بازفضای نیمه

در قالب سطح اشغال مجاز، قابل احداث بوده  صرفاً جداکننده است که  واریها و بدون دقسمتی از ساختمان شامل ستونپیلوت. 

 .گرددمیاستفاده  یمشاعات عموم ریو موتورخانه و سا یانبار نگ،یمنظور پارکو به

در پیلوت موجود باشد )مشروط بر اینکه موارد مذکور طبق  شدهگفتهفضای مازاد بر موارد  کهیدرصورتدر کاربری مسکونی 

اساس ضوابط  سالن اجتماعات اختصاصی )بر ،تخصیص به لابی، استخر قابل ،باشد( شدهنیتأمضوابط طرح تفصیلی در زیرزمین 

 طرح تفصیلی( نیز است.

                                                           
 16/10/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  1استناد بند  به 1
 11/09/1402شهر مشهد مورخ  طرح تفصیلی 5کمیسیون ماده مصوبه  14استناد بند  به 2
 11/09/1402شهر مشهد مورخ  طرح تفصیلی 5کمیسیون ماده مصوبه  13استناد بند  به 3
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)به استثنای مستحدثات  آن ساختمانی سطح و زیر که درصورت فضای باز و بیرون سطح زیربناست به  سطحی از زمین. حیاط

و کاشت درختان و فضای  سازیهای محوطهاحداث نشده و برای استفادهمجاز به استقرار در ضوابط و مقررات طرح تفصیلی( 

 شده باشد.اختصاص دادهمجاز  یهااستفادهو سایر  سبز

دارای یا  مستقیم در مجاورت هوای آزاد قرارگرفته است و فاقد سقف طوربهسطحی است که از دو یا سه طرف رتفاع: حیاط در ا

 سقف طبقه فوقانی باشد. نسبت به متر 6ارتفاع  سقف با حداقل

ی و تجار یکاربر ینینشواسطه عقباست که به ییفضا شخوانیپ ای یعموم مهیباز ن یضاف ی(.عموم مهینپیشخوان )فضای باز 

 وصیطخص مالکیتدارای  تواندمیآنکه  رغمعلیا طین فض. اشودمی جادیا یعموم روادهیارتباط با پ ( درخدماتی )فرهنگی و ...

 .ردیگیم ارقرنیز  معمو استفاده مورد باشد

در  ستا که ممکن نیگر ساختماد هیالیدر منته معمولاًساختمان و  یاصل طحیاتر از کوچک ،است باز اییططفض .خلوتحیاط

 .ستشده ادر نظر گرفته نتهویه ساختماو  یگیررنو عنوانبه و ردیاز آن قرار گ قسمتی یا ضعر متما

 .کنددو طبقه اصلی یک ساختمان را به هم وصل میحداقل یجاد یک سقف بلند که با ا هستندداخلی بازی  یهاضاف وید:

و  یافته ادمتدا نساختما تطبقا متماآن در  علاطضمعمول ا طوردارد و به ارقر ساختمان انیدر م که زست باا اییطفض :نورگیر

 بر عهده دارد. تطبقارا در  نساختمااز ی بخش هیو تهو رنو تأمینظیفه و

 ایرططسو ی کارگل ری،ختکادر یاحداث نشده و فقط برا اختمانیططس گونهچیکه در آن ه نیزم قطعهاز ی سطح باز: یفضا

 تخصیصمجاز  یهااستفادهنور )در حیات خلوت( و سایر  تأمینی )بر اساس ضوابط طرح تفصیلی( و سازمحوطهی هااستفاده

 .گرددمی)مجاز( و فضای حیاط  خلوتاطیحمجاز است و شامل  وستهیپ ریغفضای باز ذکر شده در ضوابط به صورت  شده باشد.داده

 و آشپزخانه. یبهداشت یهاسیسرو، ساختمان تأسیساتعبور  یاست برا یمحل .داکت

 .شودمیاختصاص داده  و مراجعین نیساکن یعنوان محل انتظار و گفتگوکه به شودمیگفته  یا زیرزمین در همکف یبه فضائ ی:لاب

و ... در همان  منیکه تمام امکانات خانه مثل آشپزخانه، محل خواب، نش شودمیبدون اتاق اطلاق  ییبه فضا سوئیت )سراچه(.

 .ردیگیفضا قرار م

)تراز ورودی پیاده( تا تراز بالاترین  مجاور قطعه زمین)کف متوسط(  تراز معبرهمفاصله عمودی میانگین سطح  .ارتفاع ساختمان

 بام )بدون احتساب خرپشته و الحاقات آن(.

ضوابط و تراز در  نیا یکسان است. یارتفاع حدی دارا یرطططبص پیوستگی منظوربهسطح یک بنا مجاور با معبر که  :هیتراز پا

، ینینشعقبسطوح بعدی بنا با . است رییتغقابل شدهفیتعرنقش و  با شخصیت تناسببه نهر خیابامقررات طرح تفصیلی در 

 .گرددمیتغییر مصالح و یا ... برحسب ضوابط تعیین 

است از حد یا مرز مشترک بین معبر و قطعه زمین یا ساختمان است. یک قطعه یا بنا ممکن است دارای یک یا چند  عبارت بر.

 بر باشد.

تراز ورودی اصلی پیاده عبارت است از  (محاسبه ارتفاع ساختمان یبرا عمدتاً)موقعیت کف در گذرگاه عام  .کف در گذر عام

 روی خط بر دیوار خارجی ساختمان. ساختمان
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توان در آن میزان در راستای ایجاد امکان برای معماری مناسب و استفاده از نور طبیعی، قسمتی از عرصه که می حوزه ساخت:

این میزان، بیش از سطح اشغال مجاز  ؛. بدیهی استگرددمیسطح اشغال مجاز را جانمایی نمود، با عنوان حوزه ساخت معرفی 

 باشد.ده ولیکن استقرار سطح اشغال مازاد بر میزان تعیین شده در طرح تفصیلی، در حوزه ساخت، به هیچ عنوان مجاز نمیبو

 است. 5طرح تفصیلی مستلزم تصویب در کمیته فنی و کمیسیون ماده  ضوابطساخت برخلاف  تغییر حوزه هرگونه

در راستای ایجاد امکان طراحی . شده استاختصاص داده ساختماناحداث قسمتی از سطح هر زمین که جهت  اشغال.سطح 

حاضر، ضوابط  گزارشدر  .گرددمیمعماری بهینه، سطح اشغال هر طبقه معادل سایه عمودی همان طبقه بر روی زمین محسوب 

 ضوابطی جرم گذاری برخلاف محدودهتغییر سطح اشغال و  هرگونه .سطح اشغال خاص هر طبقه حسب مورد ارائه شده است

 است. 5طرح تفصیلی مستلزم تصویب در کمیته فنی و کمیسیون ماده 

 هافعالیتمساحت زمین. برخی از  کلسطح  بهعبارت است از نسبت سطح کل زیربنای طبقات مورد استفاده  .تراکم ساختمانی

 گردند.مختلف بر حسب ضوابط و مقررات جزو تراکم محسوب نمی هایکاربری...( در )نظیر پارکینگ و

قانون  واحدهماده 4مشمول )مانند تبصره  ربطیذتراکم تخصیص یافته به اراضی شهری پس از اعمال کلیه قوانین  .تراکم پایه

و... برای املاکی که در حوزه  هاشهرداریقانون  101، اصلاحیه ماده هاشهرداریدولتی و  یهاطرحتعیین وضعیت املاک واقع در 

 است. 100. این عدد بر اساس محاسبات صورت گرفته در شهر مشهد معادل باشدمی( دگیرنمیشمول آن قرار 

معبر ها و ملاحظات طرح تفصیلی )نظیر مطالعات و سیاستتراکمی است که هر زمین با توجه به حداکثر قابلیت  .تراکم مجاز

شده برای هر واحد، ملاحظات ترافیکی و منظر شهری، ملاحظات تعریف اندازه ،ازیموردن، خدمات جوار و محل استقرارهم

 .داشته باشدتواند میطرح تفصیلی و ضوابط و مقررات مربوطه  بر اساس زیربنایی( تأسیسات تأمینمحیطی، پدافندی، زیست

 صورت ناخالص.عبارت است از مجموع مساحت زیربنای کلیه طبقات در ساختمان به سطح ناخالص کل زیربنا.

 .یابدشهر یا حوزه اختصاص میطور متوسط به هر نفر از جمعیت آن مقدار زمینی که به. سرانه زمین

اکن در واحد مسکونی طور متوسط به هر نفر از افراد سمقدار مساحتی از زیربنای واحد مسکونی که به. ی مسکونیسرانه زیربنا

 یابد.اختصاص می

های اصلی، فرعی یا خلوت همان ساختمان و فضاهای باز، حیاط بهمشرفسطوح خارجی ساختمان که  کلیه .نمای ساختمان

. نماسازی وفق ضوابط و مقررات سیما و منظر الزامی استباشند. فضاهای باز مربوط به گذرگاه و خیابان عمومی می بهمشرف

 پذیر است.های داخلی و کلیه نماهای ساختمان امکانکار بعد از اتمام عملیات ساختمانی اعم از قسمت ایانصدور پ

 است.و معابر و فضاهای عمومی خیابان  سمتمای اصلی ساختمان عبارت است از نمایی که . ننمای اصلی ساختمان

 خلوتاطیحهای فرعی، جانبی یا به حیاط نمایی که مشرفنمای فرعی ساختمان عبارت است از  .نمای فرعی یا جانبی ساختمان

 است.

ضوابط و مقررات طرح تفصیلی( در فضای باز  بر اساستواند )فضایی است جهت توقف و نگهداری وسایل نقلیه که می پارکینگ:

ملی ساختمان الزامی مقررات  بر اساسبینی مساحت هر جای پارک مازاد و یا داخل ساختمان )فضای بسته( قرار گیرد. پیش

 است.

 رینظمشاعات و سایر فضاهایی واحد که در آن سطح آن  ی: عبارت است از سطح زیربنایواحد مسکون (خالص) دیمف یزیربنا

 .گرددیمحاسبه نم نگیپارک( و خارج از ساختمانی )انبار
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از  ص،خای هاساختمان ایکه بر ورمجا هایپلاکمعبر یا  ورمجا علاططضا یابر از  مجری رفتگعقب انمیز :جانبیی نینشعقب

 .گرددمی ظمعین به بعد لحا عتفاار طبقاتی با

 .گرددمی اثحدا ...(و  خلوتاطیح ،گیرر)نو هاپرتگاه گریبام و د طیدر مح متر 1.10ارتفاع حداقل ت باطسا ارییود پناه:جان

است.  استفادهقابلکونی ططحد مسچند وا ایدو  نتوسط ساکنا کمشتر صورتبهیربنا که ز ای نیزم قطعهاز  طوحیطس :تمشاعا

 بر اساس) های مسکونیاختصاصی مجموعه ستخرا و تجتماعاو ا یباز یهاسالن ،کینگرپا ت،پیلو و،هررا ،پلهراه ر،وططانسططسآ

 یآب و گاز عموم ق،بر ،لیططصا یهایکشلوله ب،یربنایی )فاضلاو ز عمومی تأسیسات ،باز یفضا ،هارنباا ،(هرگونهضوابط خاص 

 .ندیآیم حساببه تمشاعا وجزو ...  داریو اتاق سرا ...(و

 .نسماو آ (م)با نحد نهایی ساختما یبصر خطوط یتلاقمحل  :نسماآ خط

 در و دهدیرا پوشش م یاهیتا ناح یهستند که از سطح محل یو جمع یهمگان یمحله فضاها یهاباهمستانباهمستان محله: 

 فایرا ا ورود مکث و یهاو رسالت عرصه ردیگیفراتر از پارک به خود م ینقش یعیبا عارضه طب جواریهم لیمناطق به دل یبرخ

  .دینمایم
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 تعاریف ساختار عملکرد و فعالیت )کاربری زمین( -2-1-1

محدوده شهر عبارت است از حد کالبدی موجود شهر و توسعه آتی در دوره طرح جامع که ضوابط و مقررات محدوده شهر. 

خدمات  تأمیناحداث و توسعه معابر و  ازجملهعمرانی  هایطرحعلاوه بر اجرای  هاشهرداری. الاجرا هستلازمشهرسازی در آن 

و سایر  تأسیساتو نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و  ترلخودکنزیربنایی در چارچوب وظایف قانونی  تأسیساتشهری و 

دارند )قانون تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا و اقدامات مربوط به توسعه و عمران در داخل محدوده شهر را نیز به عهده

 (1، ماده 1384، هاآنشهرک و نحوه تعیین 

ل پیرامون محدوده شهر که نظارت و کنترل شهرداری در آن حریم شهر عبارت است از قسمتی از اراضی بلافص حریم شهر.

منظور حفظ اراضی لازم و مناسب برای توسعه ضرورت دارد و از مرز تقسیمات کشوری شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننماید. به

در  تأسیساتتمان و ها، هرگونه استفاده برای احداث ساخموزون شهرها با رعایت اولویت حفظ اراضی کشاورزی، باغات و جنگل

 پذیر خواهد بود.های جامع و هادی امکانداخل حریم شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقررات مصوب طرح

شده ها و ضوابط مصوب در داخل حریم شهر مجاز شناختهطرح موجببهکه  تأسیساتنظارت بر احداث هرگونه ساختمان و 

مستثنا  هاشهرداریهای صنعتی )که درهرحال از محدوده قانونی و حریم شهرها و قانون شهرک استثنایو حفاظت از حریم به

وساز غیرمجاز در این حریم تخلف محسوب و با متخلفین طبق مقررات ، هرگونه ساختاستاست( به عهده شهرداری مربوطه 

 (2، ماده 1384رفتار خواهد شد. )همان، 

 .شودمییبنی شده برای آن، کاربری زمین نامیده وضع موجود و یا نوع استفاده پیش نحوه استفاده از زمین درکاربری: 

ی است که در یک پهنه با رعایت ضوابط و مقررات مربوطه قابل انجام است. استفاده برداربهرهی قابل هافعالیتاستفاده مجاز. 

لکه همچنان استقرار فعالیت تابع برخی قیود و شروط مجاز در یک پهنه به معنای استقرار بدون قید و شرط آن نخواهد بود، ب

 طرح خواهد بود.

فعالیتی است که به دلایل متعدد با کارکرد اصلی پهنه همخوانی و انطباق ندارد و حتی هویت و عملکرد اصلی استفاده ممنوع. 

 هقیدنشد زمجا یهادکررکا لیستدر  که،جدید فعالیت تجویزی جدی مواجه خواهد کرد. هابیآسو  هاتیمحدودمنطقه را نیز با 

 .باشدیم حصلایذ جعامر تاییدو  تفصیلیحطر هتهیهکنند ورمشااز  مستعلاا بهطمنو ،ستا

 نماز به مدت یبرداربهره. میباشد دهستفاابا مقصودی معلوم در حال  است کهاز آن  یطبنا یا بخش یگیرکاربه عنو :یبرداربهره

 .گرددمیجع قانونی تعریف اتوسط مرو  دهبسته بووا دهستفاا

کاربری مسکونی، محل سکونت آن دسته از خانوارهای معمولی )افرادی که باهم در یک اقامتگاه  سکونت )مسکن خانوارها(.

)واحد توانند باهم نسبت خویشاوندی نداشته باشند( است که در یک اقامتگاه ثابت خرج هستند و میکنند و همزندگی می

های تک خانواری و چند خانواری است که کنند. با توجه به انواع الگوهای مسکن، سکونت شامل سکونتمسکونی( زندگی می

 باشد.ها میها و شهرکی مانند بناهای مسکونی تک خانواری، باغ مسکونی، آپارتمانی و مجموعههافعالیتدربرگیرنده 

کنند وابگاهی )محل اقامت افرادی که باهم در یک اقامتگاه مدتی را سپری میسکونت موقت، شامل خدمات خسکونت موقت.

 های موقت یا فصلی از محل سکونت مانند باغ ویلاهاست.توانند باهم نسبت خویشاوندی نداشته باشند( و استفادهو می
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 یهادکه عملکر شودمیمین گفته ز یک قطعهدر  رگازاطططسو  مختلف یهایبررکااز  ه ترکیب چند فعالیتطب: مختلط یکاربر

 .یکدیگر باشند ایحمت براهرگونه مز دیجاا ونمختلط باید بد یهایبرربه کا طمربو

این مفهوم  ”گردشگر تأسیسات”نامهگردشگری هستند که طبق ماده یک آیین تأسیساتدر این طرح منظور از اقامت، اقامتی.

 شده است:صورت زیر تعریفبه

خدمات و انتفاع برای پذیرایی، اقامت و خدمات مسافرتی به مسافران یا  قصد ارائهبهگردشگری واحدهایی هستند که  تأسیسات

های تفریحی شده است که شامل واحدهای اقامتی پذیرایی ازجمله هتل، متل، مهمانسرا، پانسیون و نیز اردوگاهمهمانان تأسیس

 ”باشد.می

و  وپرورشآموزشهای ی آموزش رسمی و عمومی تحت مدیریت وزارت خانههافعالیته برای یافتبه اراضی اختصاصآموزشی. 

 .شودمیکار و امور اجتماعی گفته 

ی آموزش عالی، تکمیلی و پژوهشی بعد از دوره تحصیلات رسمی هافعالیتبر اراضی که جهت  آموزش، تحقیقات و فناوری.

 .شودمی، گفته ودشمیاختصاص داده  (و عمومی )تحصیلات متوسطه

های دولتی و مؤسسات و نهادهای ها، مؤسسات دولتی، شرکتیافته جهت استقرار وزارتخانهبه اراضی اختصاصاداری و انتظامی. 

و  شودمیهای مردمی غیردولتی و ...( گفته نظیر بنیاد امور ایثارگران، کمیته امداد امام خمینی، تشکل) یردولتیغعمومی 

امنیت داخل شهر را )مانند نیروهای انتظامی و راهنمایی و رانندگی،  تأمینی مرتبط با آن دسته از نیروهای مسلح که هافعالیت

 دارند.های اصلاح و تربیت( بر عهدهها و کانونکلانتری

نظامی است. ی نظامی شامل یک فرآیند مستمر جذب، آموزش، پشتیبانی، ستاد و فرماندهی ستاد عملیاتی هافعالیتنظامی. 

ها، و عملکرد شهر و فراتر مانند پادگان گرددمیرا شامل  (ارتش و سپاه)نیروهای مسلح  تأسیساتها و کلیه فضاها، ساختمان

 مراکز آموزشی نیروهای مسلح و نظایر آن را دارد.

دی شامل مراکز بهداشتی، گیرد و سطوح مختلف عملکرخدمات پزشکی، درمانی و سلامت شهروندان و دام را دربر میدرمانی. 

 .شودمیهای تخصصی را شامل های اورژانس و بیمارستانها، پایگاهدرمانگاه

 .شودمییافته جهت انجام فرایض و مراسم مذهبی و دینی و بقاع متبرکه گفته به اراضی اختصاص مذهبی.

هنگ هنر، متناظر با هر یک از سطوح کاربری فرهنگی هنری در سطوح مختلف عملکردی مرتبط با حوزه فر فرهنگی هنری.

های ها، سالنها، نگارخانهها، گالرییی مانند کتابخانههافعالیتای از ی مرتبط با آن است و شامل دامنههافعالیتدربرگیرنده 

 های معاصر است.های آثار هنری و نمایشگاهاجتماعات و همایش، سینما، سالن کنسرت، موزه

های های تاریخی، بناهای یادبود، آرامگاه مشاهیر، اماکن متبرکه و حریمتاریخی به بناهای تاریخی ثبتی، محوطه یکاربر تاریخی.

 های تاریخی اختصاص دارد.و موزه هاآنتملک شده 

و شامل انواع  شودمیای تا مبتدی گفته های مختلف از سطوح حرفهیافته جهت انجام ورزشبه اراضی اختصاص ورزشی.

 ها است.ها و زورخانههای ورزشی، استادیومهای ورزشی، پیستها و مجموعههای بازی، سالنینزم
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مبنای  های دسترسی، مطابق نقشه یا ضوابط طرح تفصیلی است. در این طرح، معابر بریافته به شبکهاراضی اختصاص معابر.

دو اصلی، شریانی یک، شریانی درجهشامل شریانی درجه اند کهشدهبندیی شهری در پنج عنوان طبقههاراهمطالعات طراحی 

یی همچون فضای سبز و غیره از آیلند هااستفاده باشد. توضیح آنکهها میدو فرعی، محلی اصلی، محلی فرعی و پیاده راهدرجه

 .گرددمیاز معبر محسوب  یجزئمیانی و یا فضای پیاده نیز 

های مانند ایستگاه) شهریشهری و بینشهری، برونیافته برای انجام سفرهای درونبه اراضی اختصاص ونقل.خدمات حمل

 .گرددمیها اعم از عمومی روباز، طبقاتی و مکانیزه( اطلاق ها و انواع پارکینگتاکسی، اتوبوس و مترو، پایانه

ربردارنده امکانات اولیه موردنیاز زندگی نظیر آب، برق، ی مرتبط با خدمات زیربنایی در شهر که دهاتیفعال شهری. تأسیسات

 های سطحی است.انرژی، مخابرات، فاضلاب و دفع آب تأمینگاز و سایر خطوط 

یی که برای ادامه زندگی و پاسخگویی به نیازهای خدمات عمومی و رفع مسائل و حوادث هافعالیتکلیه تجهیزات شهری. 

 آوری و دفع زباله( موردنیاز است.ها، گورستان و مراکز جمعها، غسالخانهمل، کشتارگاهنشانی، پدافند غیرعا)مانند آتش

ها کاربری انبار در محدوده شهر شامل انبارهای پشتیبان خدمات و انبارهای اصلی کالاست و در حریم، سیلوها و سردخانهانبارها.

 گیرد.را دربر می

سطوح مختلف  باز درها )بوستان( و فضاهای سبز و جهت احداث انواع پارک افتهیاختصاص یاراض کاربری پارك و فضای سبز.

 گیرد.برداری عموم قرار میعملکردی است که مورداستفاده و بهره

امنیتی و نظامی، اماکن تاریخی،  هایو تجهیزات شهری و خطوط انتقال انرژی، ساختمان تأسیساتکلیه حرایم مربوط به حرایم.

 گیرد.ها و مناطق سانحه خیز و نظایر آن در کاربری حریم جای میگسل ، معابر،هالیمسو  هاکال طبیعی،های پهنه

یافته است. در این نوع اراضی ممکن است به دلیل که برای کشت و کار محصولات زراعی، اختصاص یاراض اراضی کشاورزی.

 تناوب کشت یا علل دیگر محصولی کاشته نشده باشد.

دار مانند انار، ازگیل، که دارای درختان مثمر یا میوه شودمی. باغ مثمر به باغی گفته باشندیمدو نوع مثمر و غیر مثمر باغات: 

، سرونازباشد. باغ غیرمثمر، باغی است که در آن درختان بدون میوه مثل نارنج، خرمالو، گردو، زردآلو، بادام، سیب، به و گلابی می

عدم وجود هرگونه از  ضمناًکند. گنجشک، بیدمشک، سپیدار و اکالیپتوس رشد مید مجنون، سیاه بید، زبانکاج، افرا، ارغوان، بی

 .گرددینمدرختان موصوف در یک زمین با کاربری باغات در طرح تفصیلی، موجب سلب کاربری باغات 

وحش، باغ مانند آکواریوم، شهربازی، باغها و مراکز تفریحی مجموعه فراغت و تفریح دربرگیرنده یکاربر گردشگری.-تفریحی

 ها و مراکز ورزشی تفریحی است.مجموعه پرندگان، باغ تالار، باغات موضوعی،

فروشی و برخی از خدماتی است که توسط بخش فروشی، عمدهی مربوط به خردههافعالیتتجاری شامل کلیه  یکاربر تجاری.

 .شودمیای ارائه حرفهخصوصی مانند امور مالی و خدمات فنی، علمی و 

به محصولات  هاآنیی است که منجر به تغییر شکل فیزیکی یا شیمیایی مواد مختلف و تبدیل هافعالیتشامل مجموعه . صنعتی

وسیله دست یا ماشین در کارگاه و یا منزل انجام شود. در طرح حاضر، این کاربری ، اعم از اینکه این تغییرات بهشودمیجدید 

 26/12/88مورخ  18591-ت/64677یافته جهت استقرار صنایع مشمول گروه الف موضوع مصوبه شماره به اراضی اختصاص

 .شودمیوزیران و اصلاحات بعدی آن گفته هیئت
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تعریف  ن،مواپیر زهحودر  لیتهافعاتاثیر و  ذنفو زهحو به بنا که تططسا یبرریک کا دیطح عملکرططس :یلکردعم اسیمق

 .هستند دیعملکر سمقیا ترینگربزشهر افرو  شهر، منطقه ،ناحیه بهترتیبو  محله دی،عملکر سمقیا نیترکوچک. شودمی

 

 بندی کاربری اراضیجدول طبقه-3-1-1

ساس ویژگی پهنهبا توجه به منطقه بندی  ضی بر ا ست  لازم هاآنها و محورها و مقیاس عملکردی کاربری ارا ی هافعالیتا

 بر طورنیهمها شططناسططایی گردد. بر این پایه جدول زیر بر اسططاس معیارها و ضططوابط طرح جامع مجاز به اسططتقرار در این پهنه

، باهدف شهر مشهد یزیربرنامهحوزه های های و ویژگی اساس مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری و در انطباق با شرایط

صلی، کاربری، عملکرد و فعالیت تهیهایجاد امکان برنامه سعه، با ترتیب کارکرد ا سطوح مختلف تو ضی در  شده ریزی کاربری ارا

 قرارگرفته است.شده و مبنای تدوین ضوابط و مقررات است. این نظام در قالب یک جدول کدگذاری شده چهار سطحی تدوین
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 فعالیت رمز عملکرد رمز کاربری رمز کارکرد اصلی رمز

 سکونت دائم 1100 مسکونی 1000

 تیپ یک مسکونی 1110

 کیتراکم کم گونه  1تیپ  1111

 کیتراکم متوسط گونه  1تیپ  1112

 تراکم متوسط گونه دو 1تیپ  1113

 کیگونه  ادیتراکم ز 1تیپ  1114

 گونه دو ادیتراکم ز 1تیپ  1115

 موجود یجتمع مسکونم 1تیپ  1116

 یشنهادیپ یمجتمع مسکون 1تیپ  1117

 تیپ دو مسکونی 1120

 کیتراکم کم گونه  2تیپ  1121

 کیتراکم متوسط گونه  2تیپ  1122

 تراکم متوسط گونه دو 2تیپ  1123

 کیگونه  ادیتراکم ز 2تیپ  1124

 گونه دو ادیتراکم ز 2تیپ  1125

 2مجتمع مسکونی متوسط گونه  2تیپ  1126

 1مجتمع مسکونی زیاد گونه  2تیپ  1127

 تیپ سه مسکونی 1130

 کیتراکم کم گونه  3تیپ  1131

 کیتراکم متوسط گونه  3تیپ  1132

 تراکم متوسط گونه دو 3تیپ  1133

 کیگونه  ادیتراکم ز 3تیپ  1134

 گونه دو ادیتراکم ز 3تیپ  1135

 موجود یجتمع مسکونم 3تیپ  1136

 2مجتمع مسکونی متوسط گونه  3تیپ  1137

 1مجتمع مسکونی زیاد گونه  3تیپ  1138

 کیتراکم کم گونه ویژه بازآفرینی  1141 تیپ ویژه بازآفرینی 1140
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 فعالیت رمز عملکرد رمز کاربری رمز کارکرد اصلی رمز

 دوتراکم کم گونه  ویژه بازآفرینی  1142

 کیگونه  متوسطتراکم ویژه بازآفرینی  1143

 دوگونه  متوسطتراکم  ویژه بازآفرینی  1144

 کیگونه  زیادتراکم ویژه بازآفرینی  1145

 

 مسکونی ویژه

 مسکونی ویژه ویلایی بافت ارزشمند معاصر 1151

1150 

 مسکونی ویژه ارزشمند معاصر 1152

 مسکونی تراکم ویژه بافت روستایی با رویکرد بومگردی 1153

 ویژه با محدودیت ارتفاعیمسکونی تراکم  1154

 مسکونی تراکم ویژه حاشیه ارتفاعات 1155

 مسکونی تراکم کم ارزشمند معاصر 1156

 مسونی ویژه حریم عناصر تاریخی 1157

 مجتمع های مسکونی ویژه ارزشمند 1158

 مسکونی ویژه باغ ویلایی 1159

 خدمات خوابگاهی 1210 سکونت موقت 1200

 خوابگاه دانشجویی خارج از محوطه دانشگاه 1211

 پانسیون و خوابگاه خصوصی 1212

 مسکونی موقت )استفاده فصلی( 1213

2000 
خدمات رفاهی و 

 اجتماعی

2100 
آموزش، تحقیقات 

 و فناوری

 آموزش عالی 2110

 مدارس عالی 2111

 کاربردیمراکز آموزش علمی و  2112

 دانشگاه، دانشسرا، دانشکده 2113

 های علمیهحوزه 2121 علوم دینی 2120

 مراکز علمی و پژوهشی 2130

 های علمی و کاربردیپژوهش 2131

 های مذهبیپژوهش 2132

 های علم و فناوریپارک 2133

 دبستانی(دبستانی )مهدکودک، آمادگی و پیشپیشهای آموزش 2211 محله 2210 آموزشی 2200



15 

 

 فعالیت رمز عملکرد رمز کاربری رمز کارکرد اصلی رمز

 دبستان 2212

 ناحیه 2220

 متوسطه اول 2221

 های نهضت سوادآموزی و امثال آنکلاس 2222

 متوسطه دوم 2223

 2231 منطقه 2230
ای های آموزشی فنی و حرفهوپرورش، مجتمعهای صنعتی وابسته به آموزشهنرستان

 کاردانشوزارت کار و امور اجتماعی و 

 شهر و فراشهر 2240
2241 

خدمات تحصیلی تخصصی )کودکان استثنایی، استعدادهای درخشان، مدارس شاهد و یا 

-وپرورش آموزشی خاص برای کل شهر تلقی میمدارسی که با تائید اداره کل آموزش

 گردند(

 مدارس اتباع خارجی 2242

2300 
اداری، نظامی، 

 انتظامی

 اداری 2310

 شهرداری نواحی 1-2311 ناحیه 2311

 منطقه 2312

 های مناطقشهرداری 2312-1

 احوال و اسنادهای ثبتسازمان 2312-2

 ایدفاتر پست منطقه 2312-3

 ادارات آب، برق، گاز و مخابرات 2312-4

 وپرورشآموزش 2312-5

 تأمین اجتماعی 2312-6

 امور اقتصادی و مالیاتی 2313-7

 شهر و فراشهر 2313  

 های تابعهشورای اسلامی، شهرداری شهر و سازمان 2313-1

 هاسرپرستی بانک 2313-2

 هاوزارتخانهها و ادارات کل استانی یا وابسته به سازمان 2313-3

 المللیهای بینسفارتخانه، کنسولگری و سازمان 2313-5

2313-6 
بنیادها و نهادهای عمومی )بنیاد شهید، بنیاد مسکن، کمیته 

 امداد، ستادی بسیج و نیروهای مسلح و...(
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 فعالیت رمز عملکرد رمز کاربری رمز کارکرد اصلی رمز

 اداری غیردولتی ویژه 2320

 با فعالیت غیراقتصادی و غیرانتفاعینهاد های غیردولتی مردمها و تشکلسمن 2321

 دفاتر وکالت 2322

 دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق 2323

 دفاتر روزنامه و مجله 2324

 دفاتر مهندسی و ... 2325

 و مراکز رشد فناوری انیبندانشی هاشرکت 2326

 انتظامی 2330

 شورای حل اختلاف 1-2331 ناحیه 2331

 منطقه 2332

 آگاهی، کلانتری، پاسگاه 2332-1

 پایگاه بسیج 2332-2

 دادگاه 2333-3

 شهر و فراشهر 2333

 پزشکی قانونی 2333-1

 زندان موجود و سایر مراکز اصلاحی موجود() یاصلاحمراکز  2333-2

 ادارات نیروی انتظامی هایساختمان 2333-3

 راهنمایی و رانندگی 2333-4

 مجتمع قضایی 2333-5

 دادگستری 2333-6

 نظامی 2340
 های موجود نیروی انتظامیها و آمادگاهپادگان 2341

 نبرد و امور آموزشی موجود هادانیم 2342

 

2400 

 

 ورزشی

2410 
 محله

 های بازی کوچکزمین 2411

 GYMکوچک  یباشگاه ورزش 2412 

 ناحیه 2420

 های ورزشیزمین 2421

 های کوچک ورزشیسالن 2422

 استخر و سونا 2423

 های ورزشیزمین 2431 منطقه 2430



17 

 

 فعالیت رمز عملکرد رمز کاربری رمز کارکرد اصلی رمز

 های ورزشیسالن 2432

 استخر و سونا 2433

 شهر و فراشهر 2440

 های ورزشی(های بزرگ ورزشی )تلفیق زمین و سالنمجموعه 2441

 هااستادیوم 2442

 هازورخانه 2443

 های ورزشی، دوچرخه و اسکیتپیست 2444

 درمانی 2500

 محله 2510
 درمانگاه و مراکز بهداشت و درمان 2511

 مراکز تنظیم خانواده 2512

 ناحیه 2520
 ها و مراکز درمانی تخصصیکلینیکها، پلیپاراکلینیک 2521

 های پزشکیهای اورژانس و فوریتپایگاه 2522

 منطقه 2530
 تخت 64های کمتر از بیمارستان 2531

 مراکز انتقال خون و بانک خون 2532

 شهر 2540

 های اصلی شهربیمارستان 2541

 سرپرست )شیرخوارگاه، پرورشگاه(مراکز نگهداری کودکان بی 2542

 تیمارستان 2543

 خانه سالمندان 2544

 بخشیهای معتادین، معلولین و مراکز توانمراقبت 2545

 مراکز دامپزشکی 2550
 های دامپزشکیها و پلی کلینیککلینیک 2551

 دامپزشکیی هامارستانیب 2550

 فرهنگی هنری 2600  

 های کوچکخانهها و قرائتکتابخانه 2611 محله 2610

 2621 ناحیه 2620

 های اجتماعات کوچکها و سالنکتابخانه

 های پرورش فکری کودکان و نوجوانانکانون

 خانه فرهنگ

 های هنرهای تجسمی نمایشی و موسیقیآموزشگاه
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 فعالیت رمز عملکرد رمز کاربری رمز کارکرد اصلی رمز

 های خیاطی، گلدوزی و هنرهای دستیآموزشگاه

 منطقه 2630
 سینما و تئاتر -هاها و نگارخانهگالری 2631

 فرهنگسراها 2632

 شهر 2640

 های مرکزی تخصصیخانهکتاب 2641

 های فرهنگیمجتمع 2642

 سالن اجتماعات 2643

 سینما 2644

 تئاتر 2645

 سالن کنسرت 2646

 های معاصرهای آثار هنری و نمایشگاهموزه 2647

 ، باغ فرهنگ، باغ سینماموزهباغباغ کتاب،  2651 و بازفرهنگی با غلبه سبز  2650

 تاریخی 2700
 بناهای تاریخی ثبتی یا در حال ثبت 2710

 های تاریخیموزه 2720

 2810 مذهبی 2800

 مسجد، حسینیه و فاطمیه 2811 محله

 مسجد، حسینیه و فاطمیه 2812 ناحیه

 های دینی، مسجد جامع، مصلا، مهدیههای اقلیتکلیسا، کنیسه، سایر عبادتگاه 2813 شهر

 معابر 3100 تسهیلات شهری 3000

 کمربندی، بزرگراه 3111 یکشریانی درجه 3110

 دو اصلیدرجهشریانی  3120

 یک اصلیشریانی درجه 3121

 یک فرعیشریانی درجه 3122

 دو اصلیشریانی درجه 3123

 دو فرعیشریانی درجه 3130

 دو فرعیشریانی درجه 3131

 دو حوزه مرکزیشریانی درجه 3132

 کنندهجمع و پخش 3133

 محلی اصلیدسترسی  3141 محلی اصلی 3140
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 فعالیت رمز عملکرد رمز کاربری رمز کارکرد اصلی رمز

 محورهای پیاده ویژه، پیاده راه 3151 پیاده مدار 3150

 ونقلخدمات حمل 3200

 ایهای محلهپارکینگ 3211 محله 3210

 ناحیه 3220

 ایستگاه مترو، تراموا، قطار شهری و ... 3221

 ایستگاه تاکسی، اتوبوس و خودروهای سبک 3222

 عمومی، روباز )اتومبیل، اتوبوس(های پارکینگ 3223

 های مکانیزهپارکینگ 2324

 منطقه 3230

 سوارپارک 3231

 پارکینگ طبقاتی عمومی 3232

 یشهردرونپایانه اتوبوس  3233

 پایانه تاکسی 3234

 ایهای بار غیر حاشیهایستگاه 3235

 شهر  3240

 بوس، اتوبوسهای مینیپایانه 3241

 های جابجایی مسافر خودروهای دربستیپایانه 3242

 های اصلی خطوط قطار شهری و تأسیسات مرتبطپایانه 3243

 های شهریهای اتوبوستوقفگاه 3244

 فراشهر 3250

 1فرودگاه  3251

 آهنایستگاه راه 3252

 یشهرنیاتوبوس ب یهاانهیپا 3253

 پایانه بار 3254

 تجهیزات شهری 3400  

 آوری زبالههای جمعایستگاه 3411 محله 3410

 ناحیه 3420
 های سنجش آلودگی هواایستگاه 3421

 نشانیهای آتشایستگاه 3422

                                                           
 .صلاح برسداجع ذیبایست طرح ویژه تهیه گردد و به تصویب مرمقرر گردید برای این کاربری می 11/09/1402شهر مشهد مورخ  طرح تفصیلی 5کمیسیون ماده مصوبه  13استناد بند  به 1
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 فعالیت رمز عملکرد رمز کاربری رمز کارکرد اصلی رمز

 115اورژانس  3423

 شارژ خودروهای برقی و هیبریدی (،...و CNGبنزین، پمپسوخت )مراکز  3424

 سوله بحران 3425

 ایبار منطقهمیادین میوه و تره 3431 منطقه 3430

 شهر 3440

 گورستان موجود 3441

 احمرمراکز امداد و نجات هلال 3442

 نمایشگاه دائمی 3443

 تأسیسات شهری 3500

 محله و ناحیه 3510

 های تنظیم فشار گازایستگاه 3511

 ترانس و پست برق 3512

 مخازن آب زمینی و هوایی 3513

 های مخابراتیها و دکلایستگاه 3514

 های بهداشتی عمومیسرویس 3515

 های عمومیحمام 3516

 مراکز پسماند محلی 3517

 منطقه 3520

 آب خانهتصفیه 3521

 خانه فاضلابتصفیه 3522

 نیروگاه موجود 3523

 ایستگاه تنظیم فشار گاز 3524

 مراکز پسماند 3525

 سبز و طبیعی 4000
 پارک 4100

 4111 محله 4110
ی ویژه هاپارکها، های محلی، باهمستانهای محلی، بوستانهای محلی )پارکپارک

 همسایگی(

 های محلی(بوستان) یاپارک ناحیه 4121 ناحیه 4120

 های جنگلی و کوهستانهای اصلی شهر، پارکبوستان_پارک شهری  4131 شهر 4130

 ها و محورهای ارتباطیبستر و حریم آبراهه 4211 عوارض طبیعی 4210 حریم 4200
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 فعالیت رمز عملکرد رمز کاربری رمز کارکرد اصلی رمز

 هاها و مسیلبستر و حریم کال 4212

 حریم قنواتبستر و  4213

 های زیربناییشبکه 4220

 ها و محورهای ارتباطیحریم شبکه راه 4221

 حریم شبکه آب و تأسیسات مربوطه 4222

 حریم شبکه فاضلاب 4223

 حریم شبکه برق و تأسیسات مربوطه 4224

 حریم شبکه گاز و تأسیسات مربوطه 4225

 طبیعی 4300
 اراضی کوهستان پارک طبیعی حفاظتی ویژه 4310

 های دست کاشتکمربند سبز و جنگل 4320

 باغات و کشاورزی 4400

 کشاورزی 4410
 مزارع کشاورزی و پرورش گل و گیاه 4411

 هاگلخانه 4412

 باغات 4420

 باغات مثمر 4421

 باغات آستان قدس رضوی 4422

 شناسیگیاه باغات 4423

 5100 تفریحی 5000
تفریحی و 

 گردشگری

 کلوپ بازی، خانه فرار، پینت بال، حمام عمومی ویژه 5111 محله 5110

 شهر 5120

 آکواریوم 5121

 شهربازی 5122

 باغات موضوعی 5123

 ورزشیها و مراکز تفریحیمجموعه 5124

 باغ تالار 5125

 فروشی، کافه موزهشاپ، کافه موزه، کافه کتاب، کتابرستوران، کافی 5131 1تجاری-تفریحی 5130

 هتل 6111 شهر و فراشهر 6110 مراکز اقامتی 6100 اقامتی 6000

                                                           
 اند.دهگردند ولی با توجه به ضوابط و مقررات طرح تفصیلی و ضرورت استقرار در حاشیه برخی محورهای ویژه در زیرمجموعه کاربری تفریحی ذکر گردیتجاری محسوب می تاًیماهی مذکور هاتیفعال1
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 فعالیت رمز عملکرد رمز کاربری رمز کارکرد اصلی رمز

 متل 6112

 آپارتمانهتل 6113

 پذیرمسافرخانه و مهمان 6114

 خانه زواری 6115

 ها و مهمانسراها و زائرسراهای اداراتخوابگاه ادارات و شرکت 6116

 خانه بوم گردی و هتل بوتیک 6117

 های اقامتیمحوطه 6200

6210 

 

 

 شهر و فراشهر

 

 هاکمپ 6211

 هااردوگاه 6212

 مجموعه اقامتی با غلبه فضای باز 6213

 تجاری 7000

7100 

 انتفاعی

 محله 7110

7111 
و  وهیم مواد پروتئینی، لبنیاتی، عرضه ی،قصاب ، نانوایی، بقالی،سوپرمارکت خواربارفروشی،

 سبزی فروشی، کالاهای خوراکی ویژه )قهوه، شیرینی، شکلات( و سایر مایحتاج اولیه

7112 
ی، تعمیرات دوچرخه، اطیخ فروش خدمات، خدمات فنی و تعمیرات محلی )کفاشی،

 (...و ریالتحرلوازمشویی، کلیدسازی، خشک

 ها و آتلیه عکاسیآرایشگاه 7113

 مطب پزشک 7114

 ناحیه 7120 

 خدمات فنی خودرو 7121

 فروش، خدمات و تعمیرات موتورسیکلت

 فروش و عرضه لوازم و قطعات یدکی اتومبیل

 کارواش

7122 
فروشی یا فروش عملکردهای خرده

 خدمات

 فروش تجهیزات و تأسیسات ساختمانی

 فروش و خدمات مرتبط با تجهیزات الکترونیک

 نیک پرکنیشعبه فروش نفت، پیک

 افزار(افزار و سختفروش خدمات کامپیوتر )نرم

 موبایلهای فروش و خدمات دوربین و گوشی



23 

 

 فعالیت رمز عملکرد رمز کاربری رمز کارکرد اصلی رمز

فروش پوشاک، کفش، طلا و جواهر، منسوجات و 

 وسایل خرازی، کفاشی، ساعت

 فروشیسمساری و امانت

 فروش ظروف آشپزخانه و لوازم کادویی

 افزارعرضه توزیع انواع فیلم و نوار و نرم

 و...(کالاهای خوراکی ویژه )قهوه، شیرینی، شکلات 

 عطاری و ادویه فروشی

 داروخانه و دراگ استور

 آرایشی و زیباییلوازم

 انواع خدمات طبخ و عرضه مواد غذایی آشامیدنی

 

 های دولتی و خصوصیشعب بانک امور مالی 7123

 معاملات و اجاره و کرایه کالا 7124

 فروش اتومبیلبنگاه معاملاتی و 

 های معاملات ملکی زمین و مستقلاتبنگاه

 اجاره و کرایه کالای اداری، تفریحی و مجالس

 اجاره و کرایه انواع وسایل نقلیه

 خدمات مسافرتی

 ونقلخدمات حمل

 ایخدمات فنی، علمی و حرفه 7125

نویسی، فتوکپی، تایپ، )تابلونویسی، پارچهدفاتر فنی 

 زیراکس، صحافی، پلات و پرینت و ...(

وکار و حرف، ای در کسبهای صنفی و مشاورهفعالیت

های دفاتر تبلیغاتی و مؤسسات کاریابی، دفاتر شرکت

 خصوصی

 هاعکاسی

 دفاتر امور مشترکین، دفاتر تلفن راه دور
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 فعالیت رمز عملکرد رمز کاربری رمز کارکرد اصلی رمز

 خدمات سرایداری، نظافت، شستشو

 مؤسسات ترمیم مو و زیبایی

7130 

 7131 منطقه
فروشی یا فروش عملکردهای خرده

 خدمات

 فروش قالی و قالیچه و گبه و گلیم

 فروش کالاهای ورزشی، سرگرمی

 شمعدانفروش لوستر و آینه

 تحریر و مهندسیلوازمفروش کتاب، مجله، 

 دستیفروش صنایع

 فروش تابلو، مجسمه، عتیقه و سایر محصولات هنری

 لوازم مربوط به چشم و عینک

دفاتر فروش مصالح ساختمانی )ماسه، سیمان، گچ، 

 سرامیک، موزاییک و سنگ(

قفل،  آلات ساختمانی )ابزار، رنگ،فروش یراق

 کلیدسازی و ...(

 بازارهای روز و هفتگی

های ها مصرف کارکنان ادارات و فروشگاهتعاونی

 ای مصرفزنجیره

 اعتباری –الحسنه و مؤسسات مالی های قرضصندوق امور مالی 7132 

 انواع دفاتر خدمات ساختمانی ایخدمات فنی، علمی و حرفه 7133 
 های دیجیتالرسانه 7134  
 مراکز کاریابی 7135  
 آمبولانس خصوصی 7136  
 ارائه خدمات اینترنت 7137  
 دفاتر حسابرسی 7138  
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 فعالیت رمز عملکرد رمز کاربری رمز کارکرد اصلی رمز

7140 

 7141 شهر
فروشی یا فروش های خردهعملکرد

 خدمات

فروش مبلمان )انواع میز و صندلی و پرده و موکت و 

)... 

فروش و خدمات مرتبط با لوازم و تجهیزات الکترونیکی 

 )لوازم و تجهیزات پزشکی(

آلات صنعتی )پمپ، فروش و تعمیر لوازم و ماشین

 آلات کشاورزی و ...ماشین

 خانگیتعمیر لوازم

 فروش لوازم خودرو

 امور مالی 7142 

 صرافی

ها و بهادار و سهام و مدیریت کارگزاریعرضه اوراق 

 خدمات تبادل اوراق بهادار

 هامؤسسات مالی، اعتباری، شعب مرکزی بانک

های بازرگانی و تجاری، مؤسسات واردات و شرکت

 صادرات

 های خارجیهای بانکدفاتر نمایندگی

 

 های خاص مقیاس شهرتجاری 7143

 فروشی کالاهای بادوامعمده

 های صنوف و بورس لوازمراسته

 بازارها

 تالارهای پذیرایی

 دستی و فرشهای صنایعفروشگاه

 هاهای وابسته به وزارتخانهشرکت

 خدمات فنی و تخصصی 7144

 خدمات و پزشکی

های طبی، رادیولوژی، دامپزشکی و )آزمایشگاهسلامتی 

)... 
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 فعالیت رمز عملکرد رمز کاربری رمز کارکرد اصلی رمز

 غیرانتفاعی 7200

 دفاتر احزاب 7210

 نهادهای مردمتشکل 7220

 مؤسسات خیریه 7230

 هاها و تعاونیها، مجامع، انجمناتحادیه 7240

 های دیجیتال خبریرسانه 7250

 های ورزشیهیئت 7260

 های ویژهآموزشگاه 7270

 های بهداشت، سلامت و زیباییآموزشگاه 7271

 کشیهای مدیریت تجارت حسابداری و نقشهآموزشگاه 7272
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 های رانندگیآموزشگاه 7274

 های زبان خارجیآموزشگاه 7275

 های علمیه(غیراز حوزهعلوم قرانی )بههای آموزشگاه 7276

 8100 صنعتی 8000

صنایع گروه الف 

مورد تأیید سازمان 

 زیستمحیط

 زیستصنایع گروه الف مورد تأیید سازمان محیط 8111 - 8110
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 بام سبز -4-1-1

 الف( تعاریف

فراهم  اهانیامکان رشد گ گلدان بزرگ() ثابت یهابا احداث باغچه ایو  کنندیرشد م اهانیاست که بر سطح آن گ یبام سبز، بام بام سبز:

از مساحت بام  %40حداقل یا آنکه جهت استفاده از انرژی خورشیدی یا سایر انرژی های پاک مورد استفاده قرار می گیرد.  ؛ واست دهیگرد

 دباش افتهیاختصاصژی های پاک انر تأسیساتیا  فضای سبزباید به 

 است. متریسانت 12کشت حداکثر تا  طیدارد. عمق مح یعمقو کم یکشت سطح طیسبز گسترده، مح یهابام :هبام سبز گسترد ستمیس

فضای باز در نظر گرفته  کیعنوان به توانندیدارند و م یکشت ژرف و عمق طیفشرده، مح ایمتراکم  یهابام بام سبز فشرده: ستمیس

 است. متریسانت 90تا  20 نیها بنوع بام نیکشت در ا طیشوند. عمق مح

بام سبز فشرده و گسترده است عمق  نیکشت آن ب طیاز بام سبز است که مح یفشرده، نوع مهی: بام سبز نفشرده مهیبام سبز ن ستمیس

 است. متریسانت 20تا  12 نینوع بام ب نیکشت در ا طیمح

نظیر ) یفراغت های تفریحیفعالیتقابل انجام بر بام سبز به  یهافعالیتوجود دارد  تیسبز فعال امکان انجام فعال یهادر بام سبز فعال: بام

 مختلط تجاری و خدماتی قابل استقرار است. هایکاربریو در  شوندیم یبندمیو کشاورزی تقسرستوران، کافه، کافه کتاب( 

فضای سبز  شیها فقط جهت کمک به افزانوع از بام نیممنوع است ا یتیانجام هرگونه فعال رفعالیسبز غ یهادر بام :رفعالیسبز غ بام

 و در کاربری مسکونی قابل استقرار است شهری مؤثرند

 ومقررات مرتبط ب( ضوابط

مترمربع از  40هر  یبه ازا نیهمچن د.باش افتهیاختصاصانرژی های پاک  تأسیساتیا  فضای سبزباید به از مساحت بام  %40حداقل  .1

مساحت فضای سبز  کهیکاشت گردد. درصورت د،یمورد تائ ییاجرا اتیاصله درخت وفق جزئ کیحداقل  بایستمیدر بام  فضای سبز

 .است یدرخت الزام کیمترمربع باشد، کاشت حداقل  40بام کمتر از 

 .مهندس سازه، لازم است دیمورد تائ یاسازه طیدر حال ساخت، حصول شرا ایهای موجود : برای ساختمانتبصره

 است.ممنوع  یمسکون هایپلاکبر روی بام در  غیر ساکنینمورداستفاده  تیانجام هرگونه فعال .2

کتاب رستوران، کافه و کافه  ازجملهفراغتی یا انتفاعی  های تفریحیفعالیتبام سبز در قالب  برداریبهره، 1در ساختمانهای غیر مسکونی .3

بر این مبنا در صورت احداث بام سبز حداکثر  .ضوابط و مقررات طرح تفصیلیمجاز است بر اساس)سبز شرایط بامحصول در صورت )

کم اختصاص یابد که این زیربنا جزء ترا آوریجمعسبک و قابل  هایسازهبه زیربنای مرتبط با فعالیت با  تواندمیدرصد سطح بام  10

 .گرددمیمحسوب ن

 سبز شرایط بامدر صورت حصول  گرددمیتوصیه سرانه، فضای سبز شهر،  شیساخت بام سبز و افزا زهیانگ شیو افزا قیجهت تشو .4

در صورت حفظ و احیای بام سبز توسط مالکین، عوارض  گرددمیگردد. همچنین توصیه اقدام  تخفیف عوارض قانونی نسبت به اعطای

 مسکونی شامل بخشودگی یا تخفیف گردد. هایپلاکسالیانه 

و همچنین  آوریجمعسبک و قابل  هایسازهدرصد سطح بام با  10سبزاحداث گلخانه حداکثر به میزان  شرایط بامدر صورت حصول  .5

 ابش بلامانع است.مترمربع مجاز است. ضمنا احداث سایه بان بر روی گیاهان به منظور کنترل ت 10احداث آلاچیق حداکثر به میزان 

درصد سطح اشغال مجاز )طبقه  10سرویس بهداشتی، انباری به میزان حداکثر  ازجملهدر صورت احداث بام سبز، مستحدثات مرتبط  .6

 است. مجاز همکف( در بام.

 مقررات و بطباشدمی یاریاخت هاپلاک ریاست و در سا یبلندمرتبه الزام یو ساختمانها "د" ،"ج"گونه یتجار هایمجتمعاحداث باغ بام در 

 یمسکون یاراض از استفاده حوهن

                                                           
 مسکونی وجود ندارد. هاآنیی است که در اختلاط کاربری هاپلاکی، رمسکونیغمنظور از کاربری  ،توجه به مجاز بودن احداث فعالیت مسکونی در محورهای مختلط با 1
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 هاکاربریتجاری و سایر ضوابط و مقررات نحوه استفاده از اراضی  -3-1

ها و محورهای مختلط و بندی عملکردی طرح تفصططیلی شططهر مشططهد در نقشططه کاربری اراضططی، پهنهبرمبنای الگوی پهنه

ست. این محدوده ها ترکیبی از غیرانتفاعی تعریف –همچنین پهنه های مختلط انتفاعی  ست که با هاکاربریشده ا ی مختلف ا

 ی مختلط آن متفاوت است.هاکاربریتوجه به نوع و مقیاس کاربری، سهم و درصد 

ساس جدول طبقه ضی با تعیین نحوه همچنین بر ا صی از ارا شخ سطح حوزه به حدود م شی از  ضی، بخ بندی کاربری ارا

ستفاده ا ضی با عنوان ا سبز، ورزشی وهاکاربریز ارا  صیتخص ...ی خدماتی غیرانتفاعی نظیر آموزشی، درمانی، فرهنگی، فضای 

ضی مطابق با نوع کاربری تعیین افتهی ستفاده از آن ارا ست و نحوه ا سایر ا ست. همچنین  سطح  هایکاربریشده ا خدماتی در 

 .گرددمیات خاص مکان یابی شهر مشهد تثبیت گردیده و در غالب ضوابط و مقرر
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 مختلط کاربری محورهای-1-3-1

ی دارای هاکاربری الخصططوصیعل هاکاربریمحورهای مختلط شططامل محورهایی اسططت که امکان اسططتقرار طیف وسططیعی از 

ستقرار در سایر محدوده ستقرار اباشد. ها در آن فراهم میمحدودیت ا با  قیدر تلف ایو  ییبه تنها تواندیم هاکاربریاز  فیط نیا

خصططلت  .گردندیمحسططوب م زین یخدمات یهاتحقق کمبود سططرانه یبرا یمحورها فرصططت نیا .ردیصططورت پذ گرید یهاکاربری

س تأمین نیمحورها غالب بوده بنابرا نیا یاجتماع ستر ش ید ساس هاآن هیسواره از حا ضر  بر ا در محورهای مقیاس ضوابط حا

 مقیاس ناحیه دسترسی از حاشیه محور اصلی در صورت فقدان دسترسی پشتیبان مجاز در محورهایو باشد منطقه مجاز نمی

اند. به جز های متفاوت( معرفی گردیدهاست. در نقشه کاربری اراضی، حاشیه محورهای فوق با عنوان محور مختلط )در مقیاس

شنهاد گردهاکاربریاین عنوان،  شیه این محورها تثبیت یا پی ضوابط خاص خود را دارا ی دیگری نیز در حا شندمییده که  . با

ستقرار  ی مختلف( واقع در لبه محورهای مذکور )به هامقیاسدارای کاربری محور مختلط )در  کلیه قطعاتی زیر در هافعالیتا

 ( مجاز است.در وضع موجود یا حاصل از تجمیع عمق یک پلاک

 مختلط مقیاس شهر، منطقه و ناحیه محورهای

باشد و به عمق می محورهای مشخص شده بر روی نقشهشامل  شهر مشهددر  منطقهشهر و محور مختلط مقیاس  -

تنها  ؛گرددمی حیتصر .ردیگیبرممحور را در  نیلبه ا یهافعالیت، (یا حاصل از تجمیع)در وضع موجود  پلاک کی

از  یپلاک، پلاک فاقد دسترس کیمختلط است. در صورت تفک یاز بر محور شامل ضوابط کاربر یدسترس یپلاک دارا

 مجاور برخوردار است. یضوابط پهنه مسکون

 .منطقه و ناحیه احداث فعالیت تجاری و مسکونی بر اساس ضوابط مجاز استشهر، در کاربری مختلط مقیاس  -

 مطابق نقشه به عمق یک پلاک در حاشیه محور مشخص شده محورهای مختلط مقیاس ناحیه شامل محورهای -

 .باشندمی
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 هایکاربری مجاز به استقرار بدون نیاز به اختلاط با سایر هافعالیتالف( 

 ضوابط و مقررات ساختمانی

 استقرار و ضوابط استقرار فعالیت مجاز فرعی مجاز بهی هافعالیت کاربری کارکرد اصلی

 محورهای مختلط

لط  محورهططای مخت

 مقیاس شهر و منطقه

 و ناحیه

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساساحداث کاربری آموزشی مقیاس محله، ناحیه، منطقه و شهر  -

و همچنین رعایت مقررات و شرایط سازمان نوسازی مدارس مجاز است. لازم به ذکر است رعایت قانون  ضوابط و مقررات محور مختلطدولتی در کاربری محورهای مختلط مقیاس شهر، منطقه و ناحیه بر اساس  ربرداری از کاربری آموزشی غیبهره -

 1ها ضروری است.تملک آپارتمان

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساسلوم دینی و مراکز علمی و پژوهشی احداث کاربری آموزش تحقیقات و فناوری آموزش عالی، ع -

 جاز است.ضوابط محور مربوطه و سایر ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پارکینگ و ... از ضوابط کاربری اداری م بر اساساحداث کاربری اداری مقیاس ناحیه، منطقه و شهر با رعایت حداکثر تعداد طبقات  -

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است بر اساساحداث کاربری انتظامی مقیاس ناحیه، منطقه و شهر  -

 ط مجاز است.ضوابط و مقررات ضوابط و مقررات محور مختل بر اساسضوابط و مقررات کاربری مربوطه و کاربری ورزشی مقیاس محله و ناحیه  بر اساساحداث کاربری ورزشی مقیاس منطقه و شهر  -

 ضوابط و مقررات ضوابط و مقررات محور مختلط مجاز است. بر اساسضوابط و مقررات کاربری مربوطه  بر اساساحداث کاربری درمانی  -

 ضوابط و مقررات محور مختلط مجاز است. بر اساساحداث کاربری فرهنگی هنری مقیاس محله، ناحیه، منطقه و شهر  -

 *ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساساحداث کاربری مذهبی مقیاس محله و ناحیه  -

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساسمقیاس محله، ناحیه، منطقه و شهر  ونقلحملاحداث خدمات  -

 ات کاربری مربوطه مجاز است.ضوابط و مقرر بر اساساحداث کاربری تجهیزات شهری مقیاس ناحیه، منطقه و شهر  -

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساسشهری مقیاس محله و ناحیه  تأسیساتاحداث کاربری  -

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساساحداث کاربری پارک و فضای سبز مقیاس محله، ناحیه و شهر  -

 وابط و مقررات محور مختلط مجاز است.ض بر اساساحداث کاربری تفریحی گردشگری  -

 ضوابط محور مربوطه و سایر ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پارکینگ و ... از ضوابط کاربری اقامتی مجاز است. بر اساساحداث کاربری مراکز اقامتی با رعایت حداکثر تعداد طبقات  -

 است. برداریبهرهی مجاز جهت هافعالیتبدیهی است در کاربری محورهای مختلط، احداث کاربری تجاری و مسکونی نیز بخشی از  -

 200هر  یبه ازا متر و بالاتر مجاز است. 12از  شیو ارتفاع مجاز در بر معابر با عرض ب( با سازه سبک در حداکثر سطح اشغال  یزانتفاعیغ یهای)به جز کاربر هایکاربر هیمجاز در کل تیمختلط به عنوان فعال ید در محورها یگلخانه شهر یبهره بردار -

 2است. ستیزطیضوابط و مقررات ح تیگلخانه مشروط به رعا یبردار. احداث و بهرهباشدیباز مجاز م یدر فضا نگیپارک نیاست. تأم یالزام نگیواحد پارک کی نیمترمربع تأم

 
 

ثر برداری مجاز، حداکمتر تجاوز نماید. محورهای مختلط شهر منطقه و ناحیه در قالب بهره 27بایستی از بر ارتفاع بوده ولی نمیمسجد و تقویت نقش مسجد در پهنه مسکونی و مختلط شهری حداکثر ارتفاع مطابق محور مختلط مجاز است. حدنهایی اندازه گنبد و مناره مازاد *در راستای تشخص 

 3متر)با لزوم رعایت حداکثر ارتفاع مجاز پلاک بر اساس ضوابطه مربوطه( است. 5برداری مذهبی معادل هرهارتفاع مجاز ب

پارکینگ بر اساس ضوابط  تأمینی مجاز محور مختلط مشروط به هافعالیتاحیه است. پاسخگویی به کل پلاک با کار با موافقت اصولی تسویه شده )قبل از ابلاغ طرح تفصیلی( بوده و در طرح تفصیلی دارای کاربری مختلط مقیاس شهر و منطقه و نهایی که دارای پروانه یا پایاندر خصوص پلاک

 4مربوطه مجاز است.

  

                                                           
 26/12/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  6استناد بند  به 1
 11/09/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  13استناد بند  به 2
 26/12/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  6استناد بند  به 3
 14/05/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  10استناد بند  به 4
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 شهر و منطقه محورهای مختلط مقیاس -1-1-3-1

 کاربری

 ضوابط و مقررات ساختمانی

 *اندازه قطعه محدوده

حداقل اندازه 

ناخالص واحد 

 تجاری

حداقل اندازه ناخالص 

واحد مسکونی یا دفتر 

 کار در طبقات

حداکثر سطح اشغال 

 )درصد(

حداکثر 

 تراکم

حداکثر تعداد 

 طبقات

 1)روی زمین(

حداکثر 

 ارتفاع

حداقل 

مساحت 

 تفکیکی

 سایر ضوابط ضوابط مربوط به تجمیع

مططحططورهططای 

 مختلط مقیاس

 منطقهشهر و 

شخص  م

شططده در 

 جدول

S<100 

 بر اساس 

ضوابط کاربری 

 تجاری مربوطه

  125مسکونی 

 مترمربع

  در قطعات کمتر(

مترمربع یک  250از 

واحد در هر طبقه و 

در قطعات بیش از 

مترمربع حداقل  250

 125مساحت 

مترمربع برای هر 

 واحد(

  50دفتر کار 

 ناخالص مترمربع

تبصره: حداکثر تعداد 

واحد با رعایت حداقل 

اندازه ناخالص 

مساحت واحد تعیین 

 .گرددمی

 غال حداکثر سطح اش

 در طبقات همکف، اول

ها )در صورت و زیرزمین

و  درصد 70 مجاز بودن(

در طبقات دوم و بالاتر 

سه لزوم درصد با  50

از  ینینشعقبمتر 

سمت بر محور به نسبت 

 طبقه پایین

140 2 10 

  تفکیک

قطعات به 

مساحت 

 1000زیر 

مترمربع 

مجاز 

 نیست

  گرددمیتوصیه  مترمربع 1000تجمیع قطعات برای رسیدن به مساحت. 

 بدیهی. باشدمی مجاز یکدیگر با مختلط محورهای حاشیه قطعات تجمیع-1تبصره 

 .است الزامی مختلط محورهای ضوابط کلیه رعایت تجمیع از حاصل قطعات در است

 حداکثر رعایت مسکونی با مختلط محورهای حاشیه هایپلاک تجمیع در:  2 تبصره

 قطعه مساحت میگردد تصریح. است الزامی پلاک طول به پلاک بر 4 به 1 تناسب

 .شود بیشتر بر همان برابر 5 در مختلط حاشیه در قطعه بر ضربحاصل از نبایستی

 اخذ تاریخی، بافت در مختلط محورهای حاشیه هایپلاک تجمیع در: 3 تبصره

 .است الزامی فرهنگی میراث کل اداره از استعلام

 گوییپاسخ جهت شهر و منطقه مقیاس مختلط محور به مشرف بر حداقل: 4 تبصره

 در بنا احداث ، فوق شرایط احراز عدم صورت در. است متر 5 برابر مختلط کاربری با

 درصد، 70 اشغال سطح با طبقه دو حداکثر صورت به منطقه و شهر مختلط محور

 تأمین گردد؛می تأکید. است مجاز متر10 ارتفاع حداکثر و درصد 140 تراکم حداکثر

 .است الزامی مختلط محور مقررات و ضوابط اساس بر قطعات این در پارکینگ

 ضوابط، کاربری کل پلاک تجمیعی بر اساس: در صورت تجمیع قطعات 5تبصره 

 .کندیمبه مختلط تغییر ( یخدمات ریغ)

در محورهای  اسیمقبزرگ یهاپروژهاز ایجاد  یریجلوگبا توجه به ضرورت  :6تبصره 

تفکیک قطعات  حدنصاببرابر  2.5پلاک بیش از  عیتجم شهر مشهدمنطقه و ناحیه 

 .است 5نیازمند اخذ مصوبه از کمیسیون ماده 

 غیرانتفاعی: تجمیع کاربری مختلط با عرصه دارای کاربری خدمات 7تبصره 

 جمیعت صورت در .باشدنمی)فرهنگی، ورزشی، درمانی، فضای سبز و آموزشی( مجاز 

 خدمات صورت به پلاک پاسخگویی غیرانتفاعی خدمات با کاربری مختلط

 .است غیرانتفاعی

های تجمیعی الزامی امنیتی در پلاک حرایم: بدیهی است رعایت ضوابط 8تبصره 

 1است.

  با  هایپلاکاحداث کاربری مسکونی در

 باشدنمیمترمربع مجاز  50مساحت کمتر از 

به کاربری تجاری  بایستمی صرفاً  هاپلاکاین 

مجاور تجمیع  هایپلاکاختصاص یابد و یا با 

 گردد.

  با  هایپلاکاحداث کاربری مسکونی در

با رعایت ضوابط  مترمربع 100تا  50مساحت 

ینگ در حداکثر یک واحد دوبلکس مجاز کپار

 است.

  با مساحت  هایپلاکتخصیص زیرزمین در

مترمربع به کاربری تجاری یا  250کمتر از 

به  بایستمی صرفاً و  باشدنمیمسکونی مجاز 

یا سایر مشاعات  ، پارکینگتأسیساتانبار یا 

 مجاز اختصاص یابد.

 های رعایت ضوابط معلولین در ساختمان

 عمومی الزامی است.

  رعایت ضوابط و مقررات ملی ساختمان

 الزامی است

 تقرار کاربری محور مختلط در صورت اس

مقیاس شهر و منطقه و ناحیه مشرف به فضای 

سبز و مسیلها ) مشروط به وجود پیاده با عرض 

متر حد فاصل فضای سبز و قطعه  1.5حداقل 

و ضرورت حفظ فضای سبز موجود و عدم قطع 

درختان( تثبیت کاربری و ضوابط پاسخگویی 

 .2محور مختلط مجاز است

100<=S<150 190 3 13.5 

150<=S<200 240 4 17 

200<=S<250 290 5 20.5 

250<=S 340 6 24 

 

زمان تجدید بنا در حاشیه محور مختلط با مساحت موجود با فعالیت مجاز تجاری پاسخگویی گردد. تا  صرفاًاست؛ کمتر از حدنصاب مجاز مورد نیاز واحد تجاری طرح تفصیلی  مساحت آنبرداری تجاری بوده ولی هایی که )پیش از ابلاغ طرح تفصیلی( دارای سابقه پاسخگویی بهره*در پلاک

  3.بدیهی است اخذ تعهد از مالکین جهت رعایت ضوابط و مقررات طرح تفصیلی در هنگام تجدید بنا الزامی است

                                                           
 16/10/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  1استناد بند  به 1
 16/10/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5اده مصوبه کمیسیون م 1استناد بند  به  2
 14/05/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  10استناد بند  به 3
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 :1 هاکاربریضوابط مربوط به اختلاط 

 است. تأکیدطرح تفصیلی به شمار آمده و مورد  هایسیاست ازجملهخدماتی مجاز به عنوان سیاست مشوق تحقق خدمات عمومی  هایکاربریی تجاری )و مسکونی( با سایر هاکاربریاختلاط 

 با فرهنگی و پارکینگ عمومی -تجاری )و مسکونی( اختلاط کاربری
با درمانی، ورزشی،  -اختلاط کاربری تجاری )و مسکونی(

 تفریحی گردشگری
 و یا با یکدیگر غیرانتفاعیویژه، تجاری  غیردولتیبا اداری دولتی، اداری  -اختلاط کاربری تجاری )و مسکونی(

مططحططورهططای 

مططخططتططلططط 

شهر،  مقیاس 

 منطقه

 

  مترمربع، در صورت اختصاص حداقل  1000مترمربع و کمتر از  250در اراضی با مساحت بیش از

یک طبقه )طبقه همکف یا طبقات بالاتر( از کاربری مختلط به کاربری فرهنگی هنری در کلیه 

( احداث زیرزمین اول و دوم )با کاربری تجاری یا با  2640و  2630، 2620، 2610)کد  هامقیاس

 مسکونی( مازاد بر تراکم مجاز بلامانع است. جزبهمجاز  هایکاربریاز  هرکدام

  مترمربع و بیشتر در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر، منطقه،  1000در اراضی با مساحت

اختصاص حداقل یک طبقه )طبقه همکف یا طبقات بالاتر( به سینما یا تئاتر و حداقل یک طبقه به 

طبقه همراه با دو  6ت. در این اراضی افزایش تعداد طبقات تا حداکثر پارکینگ عمومی الزامی اس

 .2متر از سطح زمین مجاز است 27طبقه زیرزمین و حداکثر ارتفاع 

  مخصوص پارکینگ، پارکینگ عمومی، انبار و  الزاماً  ترپایینسوم و  هایزیرزمین: 1تبصره

 باشندیم و سایر مشاعات مجاز، تأسیسات

  دارای کاربری فرهنگی در حاشیه محورها مشمول ضوابط فوق نخواهند شد. هایپلاک: 2تبصره 

 

  مترمربع، در صورت  250در اراضی با مساحت بیش از

 هایکاربریاختصاص حداقل یک طبقه از کاربری مختلط به 

 یگردشگرتفریحی  ایو  هامقیاسدرمانی، ورزشی در کلیه 

مقیاس محله( احداث زیرزمین اول )با کاربری تجاری یا )

مسکونی( مازاد بر تراکم  جزبهمجاز  هایکاربریاز  هرکدام

 مجاز بلامانع است.

 دارای کاربری درمانی و ورزشی در حاشیه  هایپلاک

 محورها مشمول ضوابط فوق نخواهند شد.

 

  و یا احداث کاربری  غیرانتفاعیویژه، تجاری  غیردولتیلتی، اداری انتفاعی تجاری با مسکونی، اداری دو هایکاربریاختلاط

 تجاری به تنهایی با سطح اشغال مجاز )با حداکثر طبقات جدول سکانس بندی( با رعایت سایر ضوابط بلامانع است.

  بقات مترمربع حاشیه معابر مذکور در صورت مجاز بودن )در ط 250تبصره: طبقه ششم در اراضی با مساحت بیش از

 ی فرهنگی، درمانی، ورزشی و تفریحی گردشگری اختصاص یابد.هاکاربریبه یکی از  بایستمی الزاماً جدول سکانس بندی( 

 دارای کاربری اداری در حاشیه محورها مشمول ضوابط فوق نخواهند شد. هایپلاک 

  در صورت دارا بودن دسترسی دوم و ایجاد پارکینگ )از دسترسی دوم( با رعایت حداکثر  صرفاًاحداث کاربری مسکونی

 سطح اشغال زیر، تعداد طبقات )روی پیلوت( و تراکم محور مربوطه مجاز است.

 بر اساسدرصد ) 50درصد و در طبقات بالاتر  70متر تا حداکثر  10تا حداکثر ارتفاع  سطح اشغال همکف، اول و دوم 

 توده گذاری محور مربوطه(ضوابط 

  در صورت )به کاربری پارکینگ  بایستمی صرفاً و  باشدنمیبه کاربری انتفاعی مجاز  هاپلاکتخصیص زیرزمین در این

 و یا سایر مشاعات مجاز گردد تأسیساتوجود دسترسی دوم(، انبار یا 

 .کندمیتبعیت  برداریبهرهمختلف اشاره شده در جدول فوق با یکدیگر نیز مجاز بوده و ضوابط مربوطه از حداکثر مجاز اعلام شده  هایکاربریاختلاط  .1

 گرددمیگونه مسکونی )با محدودیت ارتفاعی( تعیین  بر اساس هاپلاکر مجوز، کاربری و تراکم در صورت عدم صدو .در محدوده حریم امنیتی. در محدوده حریم امنیتی اخذ استعلام از مراجع امنیتی جهت احداث کاربری تجاری و مختلط الزامی است جزبه .2

 متر فراتر رود. 27ی از بایستمیمتر افزایش یابد. در هر صورت حداقل ارتفاع ساختمان در کلیه معابر ن 8تا میزان  تواندمی*در صورت احداث فعالیت سینما یا تئاتر )با توجه به نوع فعالیت( حداکثر ارتفاع طبقه فرهنگی 
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 ضوابط و مقررات ساختمانی

 حداکثر ارتفاع ساختمان و حداکثر ارتفاع طبقات ی ساختمانآمدگشیپ ضوابط مربوط به دسترسی پلاك محل استقرار ساختمان کاربری

مــحــورهــای 

 مختلط مقیاس

 منطقهشهر و 

 باشد. محل احداث بنا در حاشیه محورهای مقیاس شهر، منطقه در بر محور می

 .به میزان سه متر در طبقات بالای اول از بر محور الزامی است نشینیعقبرعایت 

شمالی جنوبی حاشیه محورهای شمالی جنوبی، احداث بنا در  هایپلاک: در 1تبصره 

در طبقات  نشینیعقب. همچنین رعایت حداقل سه متر پذیردمیشمال قطعه صورت 

 بالای اول از جنوب قطعه الزامی است.

شرقی غربی حاشیه محورهای شرقی غربی، احداث بنا در  هایپلاک: در 2تبصره 

در طبقات  نشینیعقبن رعایت حداقل سه متر . همچنیپذیردمیغرب قطعه صورت 

 بالای اول از شرق قطعه الزامی است

مندرج  ایمنطقهشهری و  های مقیاس: در طبقات همکف و اول حاشیه محور3تبصره 

تجاری  شخوانیپ تأمیناز بر قطعه جهت  نشینیعقبمتر  3 تیرعا،  *در جدول زیر

 عقب رفتگیمتر  3حداقل  تیرعا. در معابر مذکور در طبقات دوم و بالاتر است یالزام

 یتراس الزام تأمینجهت اول در جبهه بر محور و  همکفطبقه  شدهاز حد ساخته

که حداکثر  ردیای صورت پذگونهبایست بهمی ی طبقات دوم و بالاترگذار جرم است.

کر است که ضابطه پیشخوان تنها لازم به ذ .دیدرصد تجاوز ننما 50از  سطح اشغال

در محورهایی که در طرحهای قبلی و به صورت ضابطه اختصاصی و یا طرح موضعی 

اند و محورهایی که در جدول زیر عنوان گردید ملاک دارای رواق و یا پیشخوان بوده

 عمل میباشد

  از بر محور  بایستمینحوه دسترسی پیاده به بنا

اده از بر دسترسی دوم اصلی انجام گیرد. دسترسی پی

 بلامانع است.

  دارای کاربری  هایپلاکدسترسی سواره به

مترمربع( از  1000مختلط )با مساحت کمتر از 

در صورت . باشدنمیحاشیه محورهای مختلط مجاز 

کلیه قطعات سواره به  یدسترس ،دوم یوجود دسترس

 .مجاز است دوم یاز دسترستنها 

 تراس  و بالکنها )نظیر ی بدنه ساختمانآمدگشیپ

و...( در فضاهای شهری ممنوع بوده و احداث فضاهای 

ی خارجی از حد زمین هاوارهیدی نینشعقببا  بازمهین

جهت تقویت  بازمهینتأمین خواهد شد. این فضاهای 

اندازهای مناسب شهری، کاهش اثر تابش چشم

به بوده و خورشید، نگهداری گل و گیاه و موارد مشا

عنوان انباری و نظایر آن ی از این فضاها بهبرداربهره

 ممنوع است

  متر است 10مجموع طبقات همکف و اول حداکثر  ارتفاعدر کاربری مختلط 

   متر  4متر برای کاربری مسکونی و  3.20حداقل ارتفاع طبقات بالا از کف تا کف

ارتفاع کل بنا بر اساس حداکثر ارتفاع و حداکثر  (طبقهنیممتر با  6) برای کاربری تجاری

 .باشدمیتعیین شده در جدول )با رعایت حداکثر طبقات و تراکم مجاز( 

  متر، حداکثر ارتفاع  10با کاربری مختلط دو طبقه  هایپلاکحداکثر ارتفاع در

 20.5متر، حداکثر ارتفاع پنج طبقه  17متر، حداکثر ارتفاع چهار طبقه  13.5 طبقهسه

 متر است. 24حداکثر ارتفاع شش طبقه متر و 

  در صورت احداث فعالیت سینما یا تئاتر با توجه به نوع فعالیت افزایش ارتفاع طبقه

ی بایستمیباشد. در هر صورت ارتفاع کل بنای احداثی نمتر مجاز می 8فرهنگی تا میزان 

 متر فراتر رود. 27از 

  بایستمیحاشیه با محور، سطح طبقه همکف  هایکاربریبه منظور ارتباط بین بدنه 

ضوابط مجاز(، طبقات  بر اساسبا محور بوده و در صورت احداث زیرزمین ) ترازهم

 زیرزمین از تراز صفر به پایین احداث گردند

 

 1محورهای ملزم به رعایت پیشخوان: *

 به بعد ( 57آوینی )از آوینی شهید   ۵منطقه  در محورهای جانباز، فردوسی، خیام بعد از سپاد  2 منطقه

 3منطقه 

 )میان گذر )شمالی و جنوب( در حوزه شمال شرقی )به جز بافتهای پر احداث شده 

  به بعد در ضلع غربی، 56طبرسی شمالی از 

  غربی، -ضلع شرقی تا میان گذر شرقی  71 از رسالت 

  22 ،بهمن از میان گذر شمالی تا انتهای ضلع غربی  

  در قسمتهای شکل نگرفته )پس از محدوده سپاد(ابوطالب شمالی 

 ۶منطقه 
  (شرق شمال حوزه) مصلی امتداد  

 ) حر ) از کال امیر آباد تا مهریز 

 8منطقه 

  خیابان نماز 

  شهدای ارتشخیابان 

 شیرازی حدفاصل میدان شهدا تا چهارراه شهدا به صورت رواق خیابان 

 ضوابط اختصاصی ان بزرگراه پیامبر اعظم با رعایت  1۰منطقه 

 محور الهیه به استناد ضوابط اختصاصی آن  12منطقه  به بعد( 32و از آوینی  16ضلع غربی تا آوینی  2محورهای شهید آوینی) آوینی   4منطقه 

 الزامی میباشدمتر در کلیه محورهای مختلط منطقه و شهر  5های گروه د به عمق گردد رعایت پیشخوان در کلیه ساختمانهمچنین تاکید می 
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 ضوابط پارکینگ ضوابط مربوط به فضاها و تأسیسات روی بام نماضوابط مربوط به  کاربری

مططحططورهططای 

مططخططتططلططط 

شهر و مقیاس 

 منطقه

  تأییدهای واقع در حاشیه محورهای مختلط بایستی با استفاده از مصالح مناسب مورد ساختمان تیرؤقابلکلیه سطوح 

 کمیته سیما و منظر نماسازی شود.

 ها بایستی به نحوی طراحی شود که شکل، مقیاس، مصالح، رنگ و تناسبات حجم آن هماهنگ با محیط نمای ساختمان

 .استفاده گردد هاآنپیرامون باشد و از مصالح بوم آورد برای نماسازی 

  ب با خطوط نمای مجاوران باشد، استفاده از بایست هماهنگ و در تناسمی ترجیحاًدر نمای ساختمان خطوط غالب

 ریپذامکان یشهردارنمای طورکلی مجاز نبوده و در صورت ضرورت با اخذ مصوبه از کمیته نامتعارف و نامتناسب، به یهافرم

 .است

  (خاک رسرنگ آجر و قرمز )هایی از با مصالح روشن مانند رنگ کرم، زرد اخُرا با رگه الامکانیحتوجه غالب سطوح باید 

 و یا آجر )با هر رنگی( نماسازی گردد.

 و لاجوردی، با مصالح بوم آورد و  یاروزهیآبی ف ،، قرمز رس، گلبهییرایاخُتیره و روشن،  یاقهوه هایاستفاده از رنگ

 .مجاز و بلامانع است ،هابرای تنوع در نما و بدنه ساختمان مکمل وعنوان رنگ مناسب، به

 و (، نمای کامپوزیت و آلومینیومی ...و  سنگ، با هر نوع مصالح )آجر، تندهای تیره و سیاه و نامتعارف و استفاده از رنگ

 ممنوع است. هاساختماننمای در  سیمانی یکدستسطوح  یو اجرا یطراح

  شده در تراس واقع کهیدرصورتو  استگرمایشی، سرمایشی و غیره در نمای بیرونی ساختمان ممنوع  تأسیساتنصب

 با پوسته مجوف نماسازی و مخفی گردد. بایستیمیباشد 

 آن  یاست که در طراح رشیپذقابل یساختمان زمان ینما یطراح .هماهنگی کلی خطوط نما با ابنیه مجاور الزامی است

 مجاور باشد. یهاساختمان یبا نما یهماهنگ ی، حداقل، داراشدهیطراح یآورده شده و نما زیدو سمت ساختمان ن ینما

 دارای طرح خاص باشد( طرح  کهیهای شاخص و عمومی )درصورتمنظور حفظ خلاقیت طراحی برای ساختمانبه

 .قابل بررسی خواهد بودکمیته سیما و منظر شهری صورت موردی در صورت ویژه و با حضور طراح، بهبه

  اهای اصلی و جانبی است.ساختمان مشروط به انجام نماسازی نم کار انیپاصدور 

  واقع در حاشیه محورهای مختلط،  هایپلاکدر

ی تجاری تفریحی )در هافعالیتبام سبز در قالب  برداریبهره

بر این مبنا در  .بام سبز( مجاز است طیحصول شراصورت 

درصد سطح کل بام  10صورت احداث بام سبز حداکثر 

به زیربنای مرتبط با فعالیت، اختصاص یابد که این  تواندمی

 .گرددمیزیربنا جزء تراکم محسوب ن

 ضوابط هر کاربری الزامی است. در صورت عدم وجود دسترسی از معبر  بر اساسپارکینگ  تأمین

دوم با توجه به ضرورت پیوستگی مسیر پیاده در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه و 

دسترسی  تأمین)جهت دسترسی به پارکینگ(  رونیماشقطع مکرر آن توسط مسیرهای  جلوگیری از

بعد  *بر اساس جدول صفحه بایستمی پارکینگ از حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه

 .صورت پذیرد

  متر  500پارکینگ در فاصله حداکثر  ینیبشیپ ازینپارکینگ مورد  تأمینعدم امکان  صورتدر

ایستگاهی یا  یهامجتمعدر  الامکانیحت) غیرانتفاعیی غیر از خدمات عمومی هاکاربریدر از بنا 

( با مدیریت شهرداری و از محل منابع هاکاربریتجاری، مازاد بر سهم پارکینگ خود این  یهامجتمع

با مساحت بیش از  هایپلاکدر  .گرددمیتوصیه  اندنداشتهپارکینگ  تأمینمالکینی که امکان 

 مترمربع در صورت عدم وجود دسترسی دوم پلاک، احداث پارکینگ از بر محور مجاز است. 1000

های توسعه شهری و مراجع تبصره: شهرداری مجاز است از محل منابع مالکینی که طبق ضوابط طرح

یاز نسبت به تامین صلاح قانونی امکان تأمین پارکینگ را ندارند، به ازای هر جای پارک مورد نذی

نقل عمومی اقدام نماید. همچنین وبرداری( و یا توسعه حملپارکینگ عمومی )تملک، احداث و بهره

ضروری است گزارش نحوه تحقق بند مذکور به صورت سالانه توسط شهرداری به دبیرخانه جهت 

 1کنترل و ارائه گزارش به کمیسیون ارسال گردد.

 ضوابط خاص هر کاربری صورت  بر اساسدارای کاربری مختلط  هایپلاکپارکینگ در  تأمین

 .پذیردمی

 2مختلط مقیاس منطقه و شهر رمعاب* نحوه تأمین پارکینگ در 

معابر با امکان اختصاص دسترسی سواره از حاشیه معابر اصلی یا از کندرو - 1

 در صورت عدم وجود دسترسی دوم() یکیترافمعابر 

حاشیه معبر اصلی یا از کندرو معابر ترافیکی  اختصاص دسترسی سواره ازمعابر با ممنوعیت -2

 ی مسکونی صرفاً در صورت تأمین پارکینگ از دسترسی دوم مجاز است(کاربر)احداث 

ی کاربرحاشیه معبر اصلی یا از کندرو معابر ترافیکی )احداث  معابر با ممنوعیت اختصاص دسترسی سواره از-3

 مجاز است( دوم یدر صورت عدم وجود دسترسی متر ۵۰۰در شعاع تأمین پارکینگ  مسکونی صرفاً در صورت

 بهمن 22  بلوار احمدآباد توس 

 تنپنج بلوار قرنی ثامن

 طبرسی (18ی تا ایثار طبرسایثار ) علامه مجلسی

 خیام )شمال شرقی بعد سپاد( میانی شرقی() 7/1- 15 -2مصلی  وحید

 ابوطالب مازندرانی نژاد رسالت )میانی شرقی(

 غربی-میان گذرهای شرقی حوزه میانی شرقی() یشرقعنصری  (آهنراهشهید کامیاب )حدفاصل عبادی تا 

 رسالت )شمال شرقی(  23حنایی  خرمشهر 

 شهید ناصری شهید حنایی مسلم

 میامی )مفتح شرقی( *آبادلیوکبلوار  نبوت
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معابر با امکان اختصاص دسترسی سواره از حاشیه معابر اصلی یا از کندرو - 1

 در صورت عدم وجود دسترسی دوم() یکیترافمعابر 

حاشیه معبر اصلی یا از کندرو معابر ترافیکی  اختصاص دسترسی سواره ازمعابر با ممنوعیت -2

 ی مسکونی صرفاً در صورت تأمین پارکینگ از دسترسی دوم مجاز است(کاربر)احداث 

ی کاربرحاشیه معبر اصلی یا از کندرو معابر ترافیکی )احداث  معابر با ممنوعیت اختصاص دسترسی سواره از-3

 مجاز است( دوم یدر صورت عدم وجود دسترسی متر ۵۰۰در شعاع تأمین پارکینگ  مسکونی صرفاً در صورت

 استقلال یکوه سنگ هاشمی نژاد

 معلم فردوسی گاز

 دانشجو الهیه ولایت

 شهید قانع مصلی عنصری

 هاشمیه راهنمایی ابوریحان

 صیاد شیرازی سجاد سناباد

 امامت دانشگاه منتظری 

 سیدرضی کلاهدوز )حدفاصل آبکوه تا احمدآباد( حر 

 پیروزی فلسطین آوینی 

 کاوه مطهری )حدفاصل عامل تا قرنی( 26و  25فارابی 

 ریتهفت نماز )جنوب شرقی( شیرودی

 کوشش خیام تا سپاد میانی شرقی(مفتح )

 دستغیب امام خمینی )مرکزی( امت

 کلاهدوز حدفاصل آبکوه تا ابوطالب جمهوری اسلامی ملاصدرا

 امام خمینی )حوزه میانی غربی( امام رضا (2کامیاب )منطقه 

 میرزا کوچک خان خیابان مدرس چمن

 صبا خیابان شیرازی وحدت

 مهدی )جنوب شرق( خیابان توحید کوچه ثبت

  

 عبادی شهریور 17خیابان 

 عبدالمطلب خیابان سعدی

 آموزدانش خیابان اندرزگو

 رستمی خیابان چمران

 خواجه ربیع بهجت اللهتیآخیابان 

 ی بهارالشعراملک خیابان دیالمه

 فداییان اسلام خیابان پاسداران

 جلال آل احمد یخراسانآخوند خیابان 

 دندانپزشکان ادبیات تا میدان امام رضا( راهسه) نایسابنخیابان 

 لانیالتحصفارغ خیابان تعبدی

 خیابان موحدین بازار بلور

 ادبیات تا پنجراه سناباد( راهسه) نایسابنخیابان  خیابان شیخ طوسی

 تا میدان بوعلی(چهارراه عامل  خیابان حرعاملی )از خیابان دانش

 خیابان حرعاملی )از چهارراه کاشانی تا چهارراه عامل(

 خیابان جنت 

 خیابان سراب

گردد.می "3"مصوب مشمول بند  یلیاز ابلاغ طرح تفص شیهای صادره پدر پروانه یمسکون یآباد صرفاً توسعه و اصلاح کاربردر معبر وکیل  * 
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 ناحیه محورهای مختلط مقیاس -2-1-3-1

 باشند:محورهای مختلط مقیاس ناحیه شامل محورهای زیر به عمق یک پلاک در حاشیه محور می

 کاربری

 ضوابط و مقررات ساختمانی

 اندازه قطعه محدوده

حداقل اندازه 

ناخالص واحد 

 تجاری

حداقل اندازه ناخالص 

واحد مسکونی یا 

 دفتر کار در طبقات

حداکثر سطح 

 اشغال )درصد(

حداکثر 

 تراکم

حداکثر تعداد 

 طبقات

 *)روی زمین(

حداکثر 

 ارتفاع

حداقل 

مساحت 

 تفکیکی

 سایر ضوابط ضوابط مربوط به تجمیع

محورهططای 

مطخطتطلطط 

 مططقططیططاس

 ناحیه

مشخص 

شده در 

 جدول

S<100 

 بر اساس 

ضوابط کاربری 

 مربوطه تجاری

  100مسکونی 

 مترمربع

  در قطعات کمتر(

مترمربع یک  250از 

واحد در هر طبقه و 

در قطعات بیش از 

مترمربع حداقل  250

 100مساحت 

ناخالص مترمربع 

 برای هر واحد(

  50دفتر کار 

 ناخالص مترمربع

  تبصره: حداکثر

تعداد واحد با رعایت 

حداقل اندازه ناخالص 

مساحت واحد تعیین 

 .گرددمی

  حداکثر سطح

 اشغال در طبقات

همکف، اول و 

ها )در زیرزمین

صورت مجاز 

درصد و  70بودن( 

در طبقات دوم و 

درصد با  50بالاتر 

سه متر 

از  نشینیعقب

سمت بر محور به 

 نسبت طبقه پایین

140 2 10 

 فکیک ت

قطعات به 

مساحت 

 1000زیر 

 مترمربع

مجاز 

 نیست

  گرددمیمترمربع توصیه  1000تجمیع قطعات برای رسیدن به مساحت. 

 است بدیهی. باشدمی مجاز یکدیگر با مختلط محورهای حاشیه قطعات تجمیع-1تبصره 

 .است الزامی مختلط محورهای ضوابط کلیه رعایت تجمیع از حاصل قطعات در

 تناسب حداکثر رعایت مسکونی با مختلط محورهای حاشیه هایپلاک تجمیع در:  2 تبصره

 از نبایستی قطعه مساحت میگردد تصریح. است الزامی پلاک طول به پلاک بر 4 به 1

 .شود بیشتر بر همان برابر 5 در مختلط حاشیه در قطعه بر ضربحاصل

 از استعلام اخذ تاریخی، بافت در مختلط محورهای حاشیه هایپلاک تجمیع در: 3 تبصره

 .است الزامی فرهنگی میراث کل اداره

 با گوییپاسخ جهت شهر و منطقه مقیاس مختلط محور به مشرف بر حداقل: 4 تبصره

 محور در بنا احداث ، فوق شرایط احراز عدم صورت در. است متر 5 برابر مختلط کاربری

 تراکم حداکثر درصد، 70 اشغال سطح با طبقه دو حداکثر صورت به منطقه و شهر مختلط

 این در پارکینگ تأمین گردد؛می تأکید. است مجاز متر10 ارتفاع حداکثر و درصد 140

 .است الزامی مختلط محور مقررات و ضوابط اساس بر قطعات

 ریغ) : در صورت تجمیع قطعات بر اساس ضوابط، کاربری کل پلاک تجمیعی5تبصره 

 .کندیمی( به مختلط تغییر خدمات

در محورهای  اسیمقبزرگی هاپروژهی از ایجاد ریجلوگبا توجه به ضرورت  :6تبصره 

تفکیک قطعات نیازمند  حدنصاببرابر  2.5پلاک بیش از  عیتجممنطقه و ناحیه شهر مشهد 

 است. 5اخذ مصوبه از کمیسیون ماده 

: تجمیع کاربری مختلط با عرصه دارای کاربری خدمات غیرانتفاعی )فرهنگی، 7تبصره 

 کاربری مختلط تجمیع صورت باشد. درورزشی، درمانی، فضای سبز و آموزشی( مجاز نمی

 .است غیرانتفاعی خدمات صورت به پلاک پاسخگویی عیغیرانتفا خدمات با

  1های تجمیعی الزامی است.: بدیهی است رعایت ضوابط حرایم امنیتی در پلاک8تبصره 

  با مساحت  هایپلاکاحداث کاربری مسکونی در

 هاپلاکاین  باشدنمیمترمربع مجاز  50کمتر از 

به کاربری تجاری اختصاص یابد و یا  بایستمی صرفاً 

 مجاور تجمیع گردد. هایپلاکبا 

  با مساحت  هایپلاکاحداث کاربری مسکونی در

با رعایت ضوابط پارکینگ در  مترمربع 100تا  50

 حداکثر یک واحد دوبلکس مجاز است.

  با مساحت کمتر  هایپلاکتخصیص زیرزمین در

سکونی مجاز مترمربع به کاربری تجاری یا م 250از 

یا  تأسیساتبه انبار یا  بایستمی صرفاً و  باشدنمی

 سایر مشاعات مجاز اختصاص یابد.

 های عمومی رعایت ضوابط معلولین در ساختمان

 الزامی است.

  رعایت ضوابط و مقررات ملی ساختمان الزامی

 است

  در صورت استقرار کاربری محور مختلط مقیاس

ضای سبز و مسیلها شهر و منطقه و ناحیه مشرف به ف

متر حد  1.5) مشروط به وجود پیاده با عرض حداقل 

فاصل فضای سبز و قطعه و ضرورت حفظ فضای سبز 

موجود و عدم قطع درختان( تثبیت کاربری و ضوابط 

 .2پاسخگویی محور مختلط مجاز است

100<=S<150 190 3 13.5 

150<=S<200 240 4 17 

200<=S<250 290 5 20.5 

250<=S 340 6 24 

شهر، منطقه و ناحیه، حاشیه هر محور با جدول سکانس بندی و حداکثر تعداد طبقات و ارتفاع در محورهای مقیاس  حداکثر تعداد طبقات و ارتفاع در محورهای مقیاس شهر، منطقه و ناحیه الزامی است و در صورت عدم تطابق حداکثر تعداد طبقات مجاز فوق در بر اساسرعایت حداکثر تعداد طبقات در حاشیه محورها *

 .کندمیانس بندی پیروی حداکثر تعداد طبقات از جدول سک

تأمین پارکینگ بر اساس ضوابط های مجاز محور مختلط مشروط به . پاسخگویی به کل پلاک با فعالیتکار با موافقت اصولی تسویه شده )قبل از ابلاغ طرح تفصیلی( بوده و در طرح تفصیلی دارای کاربری مختلط مقیاس شهر و منطقه و ناحیه استهایی که دارای پروانه یا پایاندر خصوص پلاک

  3مربوطه مجاز است.

                                                           
 16/10/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  1استناد بند  به 1
 16/10/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  1استناد بند  به  2
 14/05/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  10استناد بند  به 3
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 :1 هاکاربریضوابط مربوط به اختلاط 

 است. تأکیدطرح تفصیلی به شمار آمده و مورد  هایسیاست ازجملهسیاست مشوق تحقق خدمات عمومی  عنوانبهخدماتی مجاز  هایکاربریی تجاری )و مسکونی( با سایر هاکاربریاختلاط 

 و یا با یکدیگر غیرانتفاعیویژه، تجاری  غیردولتیبا اداری دولتی، اداری  -اختلاط کاربری تجاری )و مسکونی( با درمانی، ورزشی، تفریحی گردشگری -اختلاط کاربری تجاری )و مسکونی( با فرهنگی و پارکینگ عمومی -تجاری )و مسکونی( اختلاط کاربری

ــای  ــوره ــح م

یاس  مختلط مق

 ناحیه

  مترمربع، در صورت اختصاص  1000مترمربع و کمتر از  250در اراضی با مساحت بیش از

حداقل یک طبقه )طبقه همکف یا طبقات بالاتر( از کاربری مختلط به کاربری فرهنگی هنری 

( احداث زیرزمین اول و دوم )با کاربری  2640و  2630، 2620، 2610)کد  هامقیاسدر کلیه 

 مسکونی( مازاد بر تراکم مجاز بلامانع است. جزبهمجاز  هایکاربریاز  هرکدامتجاری یا با 

  مترمربع و بیشتر در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر،  1000در اراضی با مساحت

منطقه یا ناحیه، اختصاص حداقل یک طبقه )طبقه همکف یا طبقات بالاتر( به سینما یا تئاتر 

الزامی است. در این اراضی افزایش تعداد طبقات تا و حداقل یک طبقه به پارکینگ عمومی 

 .2متر از سطح زمین مجاز است 27طبقه همراه با دو طبقه زیرزمین و حداکثر ارتفاع  6حداکثر 

مخصوص پارکینگ، پارکینگ عمومی، انبار و  الزاماً ترپایینسوم و  هایزیرزمین: 1تبصره 

 باشندیم و سایر مشاعات مجاز، تأسیسات

دارای کاربری فرهنگی در حاشیه محورها مشمول ضوابط فوق نخواهند  هایپلاک: 2 تبصره

 شد.

  مترمربع، در صورت اختصاص  250در اراضی با مساحت بیش از

در  درمانی، ورزشی هایکاربریحداقل یک طبقه از کاربری مختلط به 

مقیاس محله( احداث زیرزمین ) یگردشگرتفریحی  ایو  هامقیاسکلیه 

مسکونی(  جزبهمجاز  هایکاربریاز  هرکدام)با کاربری تجاری یا اول 

 مازاد بر تراکم مجاز بلامانع است.

 دارای کاربری درمانی و ورزشی در حاشیه محورها مشمول  هایپلاک

 ضوابط فوق نخواهند شد.

  و یا احداث  غیرانتفاعیویژه، تجاری  غیردولتیانتفاعی تجاری با مسکونی، اداری دولتی، اداری  هایکاربریاختلاط

کاربری تجاری به تنهایی با سطح اشغال مجاز )با حداکثر طبقات جدول سکانس بندی( با رعایت سایر ضوابط بلامانع 

 است.

  مترمربع حاشیه معابر مذکور در صورت مجاز بودن )در  250تبصره: طبقه ششم در اراضی با مساحت بیشتر از

ی فرهنگی، درمانی، ورزشی و تفریحی گردشگری هاکاربریبه یکی از  بایستمی الزاماً ندی( طبقات جدول سکانس ب

 اختصاص یابد.

 دارای کاربری اداری در حاشیه محورها مشمول ضوابط فوق نخواهند شد. هایپلاک 

  ت )روی در صورت ایجاد پارکینگ با رعایت حداکثر سطح اشغال زیر، تعداد طبقا صرفاً احداث کاربری مسکونی

 70متر تا حداکثر  10تا حداکثر ارتفاع  پیلوت( و تراکم محور مربوطه مجاز است. سطح اشغال همکف، اول و دوم

 ضوابط توده گذاری محور مربوطه( بر اساسدرصد ) 50درصد و در طبقات بالاتر 

  ه کاربری پارکینگ ) در ب بایستمی صرفاً و  باشدنمیبه کاربری انتفاعی مجاز  هاپلاکتخصیص زیرزمین در این

 و یا سایر مشاعات مجاز گردد تأسیساتصورت وجود دسترسی دوم(، انبار یا 

 .کندمیتبعیت  برداریبهرهمختلف اشاره شده در جدول فوق با یکدیگر نیز مجاز بوده و ضوابط مربوطه از حداکثر مجاز اعلام شده  هایکاربریاختلاط 

 

 ضوابط و مقررات ساختمانی

 حداکثر ارتفاع ساختمان و حداکثر ارتفاع طبقات ی ساختمانآمدگشیپ ضوابط مربوط به دسترسی پلاک محل استقرار ساختمان کاربری

ــای  ــوره ــح م

یاس  مختلط مق

 ناحیه

  محل احداث بنا در حاشیه محورهای مقیاس ناحیه در بر محور

به میزان سه متر در طبقات بالای اول  نشینیعقبباشد. رعایت می

 از بر محور الزامی است

شمالی جنوبی حاشیه محورهای شمالی  هایپلاک: در 1تبصره 

. همچنین پذیردمیجنوبی، احداث بنا در شمال قطعه صورت 

در طبقات بالای اول از جنوب  نشینیعقبرعایت حداقل سه متر 

 قطعه الزامی است.

شرقی غربی حاشیه محورهای شرقی غربی،  هایپلاک: در 2تبصره 

. همچنین رعایت حداقل پذیردمیاحداث بنا در غرب قطعه صورت 

 در طبقات بالای اول از شرق قطعه الزامی است نشینیعقبسه متر 

 عقب رفتگیمتر  3حداقل  تیرعاغربی -در معابر مختلط شرقی 

جهت اول در جبهه بر محور و  همکفطبقه  شدهاز حد ساخته

 ی طبقات دوم و بالاترگذار جرم است. یتراس الزام تأمین

 50 اشغال ازکه حداکثر سطح  ردیای صورت پذگونهبایست بهمی

 .دیدرصد تجاوز ننما

  از بر محور اصلی انجام  بایستمینحوه دسترسی پیاده به بنا

 گیرد. دسترسی پیاده از بر دسترسی دوم بلامانع است.

  دارای کاربری مختلط )با  هایپلاکدسترسی سواره به

مترمربع( از حاشیه محورهای مختلط  1000مساحت کمتر از 

 یدسترس ،دوم یدر صورت وجود دسترس. باشدنمیمجاز 

.لازم به .مجاز است دوم یاز دسترسکلیه قطعات تنها سواره به 

در صورت عدم امکان دسترسی دوم، دسترسی سواره ذکر است 

 1باشد.مختلط مقیاس ناحیه مجاز میاز حاشیه محور 

 تراس و...( در  و بالکنها )نظیر ی بدنه ساختمانآمدگشیپ

ی نینشعقببا  بازمهینفضاهای شهری ممنوع بوده و احداث فضاهای 

ی خارجی از حد زمین تأمین خواهد شد. این فضاهای هاوارهید

ابش اندازهای مناسب شهری، کاهش اثر تجهت تقویت چشم بازمهین

ی از برداربهرهخورشید، نگهداری گل و گیاه و موارد مشابه بوده و 

 عنوان انباری و نظایر آن ممنوع استاین فضاها به

 متر است 10مجموع طبقات همکف و اول حداکثر  ارتفاعکاربری مختلط  در 

   4متر برای کاربری مسکونی و  3.20حداقل ارتفاع طبقات بالا از کف تا کف 

اربری تجاری و حداکثر ارتفاع کل بنا بر اساس حداکثر ارتفاع تعیین شده متر برای ک

 .باشدمیدر جدول )با رعایت حداکثر طبقات و تراکم مجاز( 

  متر، حداکثر ارتفاع  10با کاربری مختلط دو طبقه  هایپلاکحداکثر ارتفاع در

متر، حداکثر ارتفاع پنج طبقه  17متر، حداکثر ارتفاع چهار طبقه  13.5سه طبقه 

 متر است. 24متر و حداکثر ارتفاع شش طبقه  20.5

  در صورت احداث فعالیت سینما یا تئاتر با توجه به نوع فعالیت افزایش ارتفاع

باشد. در هر صورت ارتفاع کل بنای احداثی متر مجاز می 8طبقه فرهنگی تا میزان 

 متر فراتر رود. 27ی از بایستمین

 حاشیه با محور، سطح طبقه همکف  هایکاربرینظور ارتباط بین بدنه به م

ضوابط مجاز(،  بر اساسبا محور بوده و در صورت احداث زیرزمین ) ترازهم بایستمی

 طبقات زیرزمین از تراز صفر به پایین احداث گردند
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 ضوابط پارکینگ ضوابط مربوط به فضاها و تأسیسات روی بام نماضوابط مربوط به  کاربری

های  محور

لط  ت خ م

یاس  ق م

 ناحیه

  های واقع در حاشیه محورهای مختلط بایستی با استفاده از مصالح ساختمان تیرؤقابلکلیه سطوح

 کمیته سیما و منظر نماسازی شود. تأییدمناسب مورد 

 ها بایستی به نحوی طراحی شود که شکل، مقیاس، مصالح، رنگ و تناسبات حجم نمای ساختمان

 .استفاده گردد هاآنآن هماهنگ با محیط پیرامون باشد و از مصالح بوم آورد برای نماسازی 

  بایست هماهنگ و در تناسب با خطوط نمای مجاوران می ترجیحاًدر نمای ساختمان خطوط غالب

طورکلی مجاز نبوده و در صورت ضرورت با اخذ مصوبه نامتعارف و نامتناسب، به یهافاده از فرمباشد، است

 .است پذیرشهرداری امکاننمای از کمیته 

  قرمز هایی از با مصالح روشن مانند رنگ کرم، زرد اخُرا با رگه الامکانیحتوجه غالب سطوح باید

 نماسازی گردد.و یا آجر )با هر رنگی(  (خاک رسرنگ آجر و )

  و لاجوردی، با  یاروزهیآبی ف ،، قرمز رس، گلبهییرایاخُتیره و روشن،  یاقهوه یهارنگاستفاده از

مجاز و بلامانع  ،هابرای تنوع در نما و بدنه ساختمان مکمل وعنوان رنگ مصالح بوم آورد و مناسب، به

 .است

 (، نمای کامپوزیت ...و  سنگبا هر نوع مصالح )آجر، ، تندهای تیره و سیاه و نامتعارف و استفاده از رنگ

 ممنوع است. هاساختماننمای در  سیمانی یکدستسطوح  یو اجرا یطراحو و آلومینیومی 

  کهیدرصورتو  استگرمایشی، سرمایشی و غیره در نمای بیرونی ساختمان ممنوع  تأسیساتنصب 

 با پوسته مجوف نماسازی و مخفی گردد. بایستیمیشده باشد در تراس واقع

 رشیپذقابل یساختمان زمان ینما یطراح .هماهنگی کلی خطوط نما با ابنیه مجاور الزامی است 

 ی، حداقل، داراشدهیطراح یآورده شده و نما زیدو سمت ساختمان ن یآن نما یاست که در طراح

 مجاور باشد. یهاساختمان یبا نما یهماهنگ

 دارای طرح  کهیهای شاخص و عمومی )درصورتخلاقیت طراحی برای ساختمان منظور حفظبه

قابل کمیته سیما و منظر شهری صورت موردی در صورت ویژه و با حضور طراح، بهخاص باشد( طرح به

 .بررسی خواهد بود

  ساختمان مشروط به انجام نماسازی نماهای اصلی و جانبی است. پایانکارصدور 

  بام سبز در قالب  برداریبهرهع در حاشیه محورهای مختلط، واق هایپلاکدر

حصول فراغتی شامل رستوران، کافه، کافه کتاب )در صورت  های تفریحیفعالیت

 10بر این مبنا در صورت احداث بام سبز حداکثر  .است ( مجازسبز شرایط بام

به زیربنای مرتبط با فعالیت، اختصاص یابد که این  تواندمیدرصد سطح کل بام 

 .گرددمیزیربنا جزء تراکم محسوب ن

 ضوابط هر کاربری الزامی است. در صورت عدم وجود دسترسی از معبر  بر اساسپارکینگ  تأمین

دوم با توجه به ضرورت پیوستگی مسیر پیاده در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه و 

دسترسی  تأمین)جهت دسترسی به پارکینگ(  رونیماشقطع مکرر آن توسط مسیرهای  جلوگیری از

. در این موارد )عدم امکان باشدنمیپارکینگ از حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه مجاز 

ی غیر هاکاربریمتر از بنا در  300پارکینگ در فاصله حداکثر  ینیبشیپپارکینگ مورد نیاز(،  تأمین

تجاری، مازاد  هایمجتمعایستگاهی یا  یهامجتمعدر  الامکانیحت) غیرانتفاعیدمات عمومی از خ

 تأمین( با مدیریت شهرداری و از محل منابع مالکینی که امکان هاکاربریبر سهم پارکینگ خود این 

عدم مترمربع در صورت  1000با مساحت بیش از  هایپلاکدر  .گرددمیتوصیه  اندنداشتهپارکینگ 

 وجود دسترسی دوم پلاک، احداث پارکینگ از بر محور مجاز است.

 پارکینگ در محورهای مقیاس ناحیه از بر معبر مجاز است تأمین 

 ضوابط خاص هر کاربری صورت  بر اساسدارای کاربری مختلط  هایپلاکپارکینگ در  تأمین

 .پذیردمی
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 *کاربری محورهای مختلط مقیاس محله -3-1-3-1

 .باشدمی مطابق نقشه به عمق یک پلاک در محدوده طرح ریز یشامل محورها محلهمحورهای مختلط مقیاس 

 کاربری کارکرد اصلی
 ضوابط و مقررات ساختمانی

 و ضوابط استقرار فعالیت مجاز فرعی استقرار مجاز بهی هافعالیت

محورهای 

 مختلط

محورهای مختلط 

 *مقیاس محله

 مجاز است. مختلطضوابط و مقررات محور  بر اساساحداث کاربری تجاری مقیاس محله و ناحیه 

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساس هامقیاساحداث کاربری آموزشی در کلیه 

 است. ویژه مجاز غیردولتیضوابط محور مربوطه و سایر ضوابط شامل نحوه محاسبه پارکینگ و ... از ضوابط کاربری اداری  بر اساساشغال، تعداد طبقات و تراکم  حداکثر سطحویژه با  غیردولتیاحداث کاربری اداری 

 ضوابط و مقررات ضوابط و مقررات محور مختلط مجاز است. بر اساس 2420، 2410احداث کاربری ورزشی مقیاس محله و ناحیه کد 

 ضوابط و مقررات ضوابط و مقررات محور مختلط مجاز است. بر اساس 2550و  2520، 2510احداث کاربری درمانی مقیاس محله، ناحیه کد 

 ضوابط و مقررات ضوابط و مقررات محور مختلط مجاز است. بر اساس 2630و  2620، 2610احداث کاربری فرهنگی هنری مقیاس محله، ناحیه و منطقه کد 

 **ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساساربری مذهبی مقیاس محله و ناحیه احداث ک

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساس 3220، 3210مقیاس محله و ناحیه کد  ونقلحملاحداث خدمات 

 مقررات کاربری مربوطه مجاز است. ضوابط و بر اساس 3420و  3410احداث کاربری تجهیزات شهری مقیاس محله و ناحیه کد 

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساس 3510شهری مقیاس محله و ناحیه کد  تأسیساتاحداث کاربری 

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساس 4120، 4110احداث کاربری پارک و فضای سبز مقیاس محله و ناحیه کد 

 ضوابط محور مربوطه و سایر ضوابط شامل نحوه محاسبه پارکینگ و ... از ضوابط کاربری تفریحی گردشگری مجاز است. بر اساساشغال، تعداد طبقات و تراکم  حداکثر سطحریحی گردشگری مقیاس محله با احداث کاربری تف

 است. ضوابط و مقررات مربوطه مجاز بر اساس هاکاربریاحداث کاربری مسکونی بدون اختلاط با سایر 
 

 

موارد ضوابط و مقررات کاربری بدیهی است در سایر  وان کاربری مجاز اعلام گردیده است، ضوابط کاربری اقامتی ملاک عمل می باشد.با توجه به شرایط خاص طراحی محورهای مختلط تجاری مسکونی مقیاس محله در حوزه مرکزی شهر مشهد صرفا در مواردی که کاربری اقامتی به عن*

 1.مختلط مقیاس محله در حوزه مرکزی، براساس ضوابط و مقررات مشخص شده است

رتفاع برداری مجاز، حداکثر امتر تجاوز نماید. محورهای مختلط شهر منطقه و ناحیه در قالب بهره 27بایستی از نمیاره مازاد بر ارتفاع بوده ولی در راستای تشخص مسجد و تقویت نقش مسجد در پهنه مسکونی و مختلط حداکثر ارتفاع مطابق محور مختلط مجاز است. حدنهایی اندازه گنبد و من**

 2متر)با لزوم رعایت حداکثر ارتفاع مجاز پلاک بر اساس ضوابط مربوطه( است. 5برداری مذهبی معادل مجاز بهره
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 ضوابط و مقررات ساختمانی

 قطعه اندازه محدوده کاربری

حداقل اندازه 

ناخالص واحد 

 تجاری

حداقل اندازه ناخالص 

واحد مسکونی یا دفتر 

 کار در طبقات

حداکثر سطح اشغال 

 )درصد(
 حداکثر تراکم

 حداکثر تعداد طبقات

 )روی زمین(
 سایر ضوابط ضوابط مربوط به تجمیع حداقل مساحت تفکیکی حداکثر ارتفاع

ــای  ــوره ــح م

مختلط مقیاس 

 محله

 

 مترمربع 100 کمتر از

بر اساس ضوابط 

 یتجار یکاربر

 مربوطه

 

 بر اساسمسکونی 

 ضوابط گونه مربوطه

 مترمربع 50دفتر کار -

70 140 2 10   تفکیک قطعات به

مترمربع  300مساحت زیر 

 مجاز نیست

  تجمیع قطعات برای

رسیدن به مساحت 

مترمربع توصیه  300

 گردد.می

  در صورت درخواست، احداث صرف کاربری

مسکونی بر اساس ضوابط گونه مسکونی که در 

 باشدآن قرار گرفته است مجاز می

 های رعایت ضوابط معلولین در ساختمان

 عمومی الزامی است.

  رعایت ضوابط و مقررات ملی ساختمان الزامی

 است.

 برداری تجاری در امکان استفاده از بهره

محورهای مختلط مقیاس محله مشروط به 

رد نیاز واحدهای مسکونی تأمین پارکینگ مو

های مشمول شرایط هفتگانه( ی پلاکاستثنابه)

 است.

 مترمربع و بیشتر 100

 در محورهای مقیاس محله تا حد  فضای نیمه باز  و حداکثر سطح اشغال و تعداد طبقات

 تعیین شده در گونه مسکونی مربوطه است.

محور( افزایش سطح اشغال طبقه  تبصره : احداث کاربری تجاری خلاف جهت )تجاری در بر

 درصد مساحت عرصه مجاز است. 10همکف تا میزان حداکثر 

  تراکم کاربری  علاوهبهتجاری طبقه همکف  برداریبهرهحداکثر تراکم شامل زیربنای مجاز

 مسکونی مجاز گونه است.

خلاف جهت )دارای حقوق مکتسبه( بر اساس حقوق  صورتبهکاربری تجاری  احداث تبصره:

پارکینگ واحدهای مسکونی  تأمینمکتسبه، مازاد بر ضوابط طرح تفصیلی مصوب، منوط به 

و فضای  خلوتاطیحفضای باز )شامل  درصد 20و تجاری )بر اساس ضوابط( و رعایت حداقل 

مشمول حقوق  درصد 80تجاری مازاد بر  زیربنایباز و ...( مجاز است. در صورت وجود 

طبقه متر در طبقه همکف در قالب نیم 6برداری فضای تجاری با حداکثر ارتفاع مکتسبه، بهره

است زیربنای فوق، مازاد بر تراکم مجاز پلاک است. همچنین تعداد واحد  بدیهیمجاز است. 

 .گرددمیکاربری مسکونی بر اساس میزان فضای باز بدون احتساب زیربنای تجاری محاسبه 

 

 :هاکاربریضوابط مربوط به اختلاط 

 است. تأکیدطرح تفصیلی به شمار آمده و مورد  هایسیاست ازجملهسیاست مشوق تحقق خدمات عمومی  عنوانبهمجاز  خدماتی هایکاربریی تجاری )مسکونی( با سایر هاکاربریاختلاط 

 و یا با یکدیگر غیرانتفاعیویژه، تجاری  غیردولتیبا اداری  -اختلاط کاربری تجاری )مسکونی( درمانی، ورزشی، تفریحی گردشگری-با فرهنگی  -مسکونی( اختلاط کاربری تجاری کاربری

ــای  ــوره ــح م

یاس  مختلط مق

 محله

  هایکاربریمترمربع و بیشتر، در صورت اختصاص حداقل یک طبقه از کاربری مختلط به  250در اراضی با مساحت 

از  هرکداماحداث زیرزمین اول )با کاربری تجاری یا  هامقیاسفرهنگی، درمانی، ورزشی یا تفریحی گردشگری در کلیه 

 مسکونی( مازاد بر تراکم مجاز بلامانع است. جزبهمجاز  هایکاربری

 دارای کاربری فرهنگی، درمانی و ورزشی در حاشیه محورها مشمول ضوابط فوق نخواهند شد. هایپلاک 

  با سطح اشغال مجاز )تا حداکثر تعداد طبقات مجاز بر اساس گونه مسکونی(  غیرانتفاعیویژه، تجاری  غیردولتیتجاری، مسکونی، اداری  هایکاربریاختلاط

 بلامانع است.

 اری در حاشیه محورها مشمول ضوابط فوق نخواهند شد.دارای کاربری اد هایپلاک 

  به کاربری مسکونی اختصاص  بایستمیمترمربع و بیشتر( در محورهای مختلط مقیاس محله  250با مساحت  هایپلاکدرصد سطح زیربنا )در  50حداقل

 یابد.

  ( مجزا برای فعالیت مسکونی الزامی استدسترسی )پیاده بینیپیشخدماتی،  هایکاربریدر اختلاط کاربری مسکونی با سایر 

  با رعایت حداکثر سطح اشغال، تعداد طبقات و تراکم گونه مسکونی مربوطه مجاز است. هاکاربریاحداث کاربری مسکونی بدون اختلاط با سایر 

  یا سایر مشاعات مجاز گردد تأسیساتنگ، انبار یا به کاربری پارکی بایستمی صرفاًو  باشدنمیبه کاربری انتفاعی مجاز  هاپلاکتخصیص زیرزمین در این 
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 ضوابط و مقررات ساختمانی

 حداکثر ارتفاع ساختمان و حداکثر ارتفاع طبقات ی ساختمانآمدگشیپ ضوابط مربوط به دسترسی پلاك محل استقرار ساختمان کاربری

ــای  ــوره ــح م

مختلط مقیاس 

 محله

  محل استقرار ساختمان در محورهای مختلط

ضوابط گونه مسکونی  بر اساسمقیاس محله 

 مربوطه است.

 

  از بر محور  بایستمینحوه دسترسی پیاده به بنا

اصلی انجام گیرد. دسترسی پیاده از بر دسترسی 

 دوم بلامانع است.

  تا حداکثر  متر و بالاتر 10در معابر با عرض  آمدگیپیشایجاد

 سانتیمتر بلامانع است. 60

  گردد.میمتر تعیین  3 آمدگیپیشحداقل ارتفاع 

   در قطعات واقع در دوربرگردان و در  آمدگیپیشتخصیص

و قنوات و فضای سبز )به استثنای پیاده راه( ممنوع  هاکالحرایم 

 است.

 

  3.5، بالاترات طبقحداکثر ارتفاع هر طبقه در و متر  5طبقه همکف  ارتفاعدر کاربری مختلط حداکثر 

 متر خواهد بود.

  متر  8در صورت احداث فعالیت فرهنگی با توجه به نوع فعالیت افزایش ارتفاع طبقه فرهنگی تا میزان

 متر فراتر رود. 27ی از بایستمیباشد. در هر صورت ارتفاع کل بنای احداثی نمجاز می

  همتراز با محور بوده  بایستمیح طبقه همکف حاشیه با محور، سط هایکاربریبه منظور ارتباط بین بدنه

 ضوابط مجاز(، طبقات زیرزمین از تراز صفر به پایین احداث گردند بر اساسو در صورت احداث زیرزمین )

 

 ضوابط پارکینگ ضوابط مربوط به فضاها و تأسیسات روی بام نماضوابط مربوط به  کاربری

مــحــورهــای 

مختلط مقیاس 

 محله

  کمیته سیما و منظر نماسازی شود. تأییدهای واقع در حاشیه محورهای مختلط بایستی با استفاده از مصالح مناسب مورد ساختمان تیرؤقابلکلیه سطوح 

 برای  ها بایستی به نحوی طراحی شود که شکل، مقیاس، مصالح، رنگ و تناسبات حجم آن هماهنگ با محیط پیرامون باشد و از مصالح بوم آوردنمای ساختمان

 .استفاده گردد هاآننماسازی 

  طورکلی نامتعارف و نامتناسب، به یهابایست هماهنگ و در تناسب با خطوط نمای مجاوران باشد، استفاده از فرممی ترجیحاًدر نمای ساختمان خطوط غالب

 .است پذیرشهرداری امکاننمای مجاز نبوده و در صورت ضرورت با اخذ مصوبه از کمیته 

 و یا آجر )با هر رنگی( نماسازی گردد. (خاک رس)رنگ آجر و از قرمز  هاییرگهبا مصالح روشن مانند رنگ کرم، زرد اخُرا با  الامکانیحتلب سطوح باید وجه غا 

  برای تنوع در  مکمل وعنوان رنگ و لاجوردی، با مصالح بوم آورد و مناسب، به یاروزهیآبی ف ،، قرمز رس، گلبهییرایاخُتیره و روشن،  ایهای قهوهرنگاستفاده از

 .مجاز و بلامانع است ،هانما و بدنه ساختمان

 ستسیمانی یکدسطوح  یو اجرا یطراحو (، نمای کامپوزیت و آلومینیومی ...و  سنگ، با هر نوع مصالح )آجر، تندهای تیره و سیاه و نامتعارف و استفاده از رنگ 

 ممنوع است. هاساختماننمای در 

  با پوسته مجوف نماسازی  بایستیمیشده باشد در تراس واقع کهیدرصورتو  استگرمایشی، سرمایشی و غیره در نمای بیرونی ساختمان ممنوع  تأسیساتنصب

 و مخفی گردد.

 آورده شده  زیدو سمت ساختمان ن یآن نما یاست که در طراح رشیپذقابل یساختمان زمان ینما یطراح .هماهنگی کلی خطوط نما با ابنیه مجاور الزامی است

 مجاور باشد. یهاساختمان یبا نما یهماهنگ ی، حداقل، داراشدهیطراح یو نما

 صورت موردی به صورت ویژه و با حضور طراح،دارای طرح خاص باشد( طرح به کهیهای شاخص و عمومی )درصورتمنظور حفظ خلاقیت طراحی برای ساختمانبه

 .قابل بررسی خواهد بودکمیته سیما و منظر شهری در 

  ساختمان مشروط به انجام نماسازی نماهای اصلی و جانبی است. پایانکارصدور 

 الزامی  ضوابط گونه مسکونی مربوطه بر اساس

 است.

 دارای کاربری مختلط  هایپلاکپارکینگ در  تأمین

ضوابط خاص هر کاربری صورت  بر اساسمقیاس محله 

 .پذیردمی

  پارکینگ مورد نیاز  تأمینتبصره: در صورت عدم امکان

 بینیپیش، غیرانتفاعیکاربری تجاری یا خدمات عمومی 

ی هاکاربریمتر از بنا در  300پارکینگ در فاصله حداکثر 

)با مدیریت شهرداری و از  غیرانتفاعیغیر از خدمات عمومی 

( اندنداشتهپارکینگ  تأمیننی که امکان محل منابع مالکی

 مجاز است.
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 ضوابط استقرار مشاعات مجاز در محورهای مختلط -4-1-3-1

 نحوه استقرار مشاعات و ضوابط مربوطه فعالیت

کاربری تجاری یا 

مختلط  هایمحور

)تجاری خدماتی 

 مسکونی(

 

 موقعیت استقرار تراکم سطح اشغال نوع استفاده موقعیت استقرار تراکم سطح اشغال نوع استفاده

ه -ز   مشمول مشمول لابی * -3 مشمول فیلتر آسانسور  ب -ط  –ه  -ز    

(و گاز)پست برق  تأسیسات ب -ط  –ه  -ز  –ح  ** مشمول  تأسیساتداکت   ب -ط  –ه  -ز  - مشمول   

ب -ط  –ه  -ز   ** مشمول انباری ب -ط  –ه  -ز  *** مشمول آسانسور   

برقیپلهو  پلهراه ب -ط  –ه  -ز  * مشمول  ب -ط  –ه  -ز  –ح  - - درز انقطاع   

ب -ط  –ه  -ز  * مشمول راهرو ب -ط  –ه  -ز  - مشمول نورگیر   

تأسیساتو  موتورخانه ب -ط  –ه  -ز  ** مشمول  ب -ط  –ه  -ز  5 مشمول سرایداری   

ب -ط  –ه  -ز  –ح  - 1 پله فرار ب -ط  –ه  -ز  5 مشمول نگهبانی   

ب  3 مشمول خرپشته  ح مشمول مشمول انباری تجاری در حیاط 

ب -ط  –ه  -ز  –ح  * مشمول سرویس بهداشتی ط –ه  -ز  ** مشمول انباری تجاری زیر پله   

ط –ه  -ز  - مشمول پارکینگ اختصاصی تجاری در خرپشته انباری  ب  مشمول مشمول   

ط –ه  -ز  ** مشمول رمپ مسقف آسانسورموتورخانه    ب 3 مشمول 

ب -ط  –ه  -ز  –ح  - - رمپ معلولین ب -ط  –ه  -ز  * مشمول اتاق فامیلی روم و سرویس بهداشتی   

خلوتحیاط ب -ط  –ه  -ز  –ح  - 2   ح 6 6 سرویس بهداشتی حیاط 

ب –ح  4 مشمول سایبان  ح - مشمول پارکینگ )سایبان در فضای باز( 

ط –ه  -ز  * مشمول نمازخانه پارکینگپیلوت جهت   ه  - مشمول   

ط –ه  -ز  - مشمول پارکینگ ب ح 4 4 آلاچیق   

ط –ه  -ز  - مشمول رمپ و ایست رمپ )مسقف و غیر مسقف(  ب 8 8 گلخانه در باغ بام 

ط –ه  -ز  –ح  مشمول مشمول بارانداز مسقف )تخلیه بار ( ب -ط  –ه  -ز  - مشمول اطاقک نگهداری پسماند   

مورد نیاز در بام تأسیسات ب  - مشمول  ب -ط  –ه  -ز  *** مشمول بالابر   

و راهنمااطلاعات  ط –ه  -ز  5 مشمول  ط –ه  -ز  - مشمول پارکینگ مکانیزه   

ب -ط  –ه  -ز  7 مشمول وید داخلی ب -ط  –ه  -ز  ** مشمول انبار   

ه –ح  - - فضای باز تجاری )پیشخوان( ب -ط  –ه  -ز  –ح  مشمول مشمول فضای باز مشترک فودکورت   

 ح - مشمول ایست رمپ غیر مسقف    

 بامپشتح=حیاط، ز=زیرزمین، ه= همکف، ط=طبقات، ب= 
 

 پیرامونی باشد از شمول سطح اشغال خارج است. وسازساختکه خارج از محدوده ساختمان بوده و فاقد  پله فرار تنها در صورتی .1

 گرددمتر( و طولی برابر عرض ساختمان در سطح اشغال محسوب نمی 2منوط به رعایت حداقل عرض ) خلوتاطیحمساحت  .2

 معاف از تراکم است. مترمربع 25تا  جمعاً  بامپشتو خرپشته  لتریف، آسانسور آسانسور،اتاقک  .3

 ضوابط باغ بام بر اساسدر باغ بام  –متر معاف از تراکم  12آلاچیق و سایبان تا حداکثر  .4

 مترمربع معاف 12اطلاعات تا -ینگهبان مترمربع، 40سرایداری تا  .5

 مترمربع معاف از سطح اشغال و تراکم 4تا  .6

 مشمول در اولین طبقه تراکمی. .7

 ضوابط باغ بام بر اساس  .8

 یا انبار باشد جزو تراکم نیست تأسیساتکه کاربری پارکینگ  صورتی * در

 معاف از تراکم یرتجاریغ نیرزمیز ** در

 در طبقات مشمول، در زیرزمین تابع کاربری، در طبقه مشاعات غیر مشمول*** 

 

 .شودینم بکم ساختمانی محسواتر ءجز قبط فواضو بچورچادر  هشداثحدا تمشاعا: هتبصر
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 کاربری تجاری -2-3-1

 :باشدمی ییشناساقابلدسته  پنج، کاربری تجاری در قالب شهر مشهددر طرح تفصیلی 

تجاری مقیاس محله یا تجاری )فاز تجاری( در برخی  هایکاربریتجاری یا کاربری تجاری مقیاس محله: شامل  فازالف( 

و در نقشه کاربری  اندگردیدهیا پیشنهاد ملاک عمل تثبیت  هایطرحاجرایی و یا  هایطرح بر اساسمحلات هستند که 

 .اندگردیدهاراضی با عنوان کاربری تجاری مقیاس محله مشخص 

 ب( کاربری تجاری مقیاس ناحیه

که با توجه به دارا بودن طرح مصوب، احداث بنا  (موضعی و موضوعی هایطرحتجاری مصوب )در قالب  های( مجتمعپ

 طرح مصوب صورت خواهد پذیرفت. بر اساسو سطح اشغال و تراکم 

تجاری که در قالب ضوابط حاضر قابلیت استقرار در حاشیه معابر مقیاس شهر، منطقه یا ناحیه را دارند و  هایمجتمع( ت

 .اندگردیدهیا در نقشه با کاربری تجاری مقیاس منطقه پیشنهاد 

 تجاری حاشیه معابر مختلط هایکاربری( ث

و  تجاری در حاشططیه معابر هایکاربریتجاری،  هایمجتمعفوق، در ادامه ضططوابط مرتبط با  بندیدسططتهبا توجه به  

 ارائه گردیده است. کاربری تجاری مقیاس شهر ویژه

 

 کاربری تجاری مقیاس محله -1-2-3-1

در برخی محلات هستند یا تجاری )فاز تجاری(  تجاری محله هایکاربریشامل  و ناحیه تجاری مقیاس محله هایکاربری

و در نقشه کاربری اراضی با عنوان کاربری تجاری  اندگردیدهملاک عمل تثبیت  هایطرحاجرایی و یا  هایطرح بر اساسکه 

 .اندگردیدهمقیاس محله و ناحیه مشخص 

 یهایواگذاربه  و با توجه گرفتهشکلدر حاشیه فضای عمومی با نقش اجتماعی و یا پارکینگ  عمدتاً  فاز تجاری قطعات

ضوابط زیر برای احداث بنا  هاکاربری. با توجه به شرایط خاص این اندگردیدهصورت گرفته و حقوق مکتسبه ایجاد شده تثبیت 

 گردیده است. بینیپیشدر این قطعات 

 هاکاربریضوابط استقرار  -الف

 باشد.می مترمربع 200تفکیک در کاربری تجاری مقیاس محله معادل  حدنصاب -1-1-2-3-1

های برای تفکیک صرفاًقبل از تصویب طرح تفصیلی حاضر نخواهد شد و  هایتفکیکمشمول  حدنصابتبصره: این 

 آتی ملاک عمل است.

و ویژه بازآفرینی )گونه  مربوط به  3های تیپ های شمال غرب، مرکزی و میانی شرقی و در گونهدر محدوده حوزه -2-1-2-3-1

 3تجاری  واحد مترمربع و حداقل عرض 15معادل  تجاری ل اندازه واحدها حداقمختلط مقیاس محله( سایر حوزه

های شمال شرق، جنوب غرب، میانی غربی و جنوب شرقی )در سایر در حوزه است.متر  5متر و حداکثر ارتفاع 
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 عرضمترمربع و حداقل  21معادل  تجاری و ویژه بازآفرینی( حداقل اندازه واحد 3های تیپ ها به غیر از گونهتیپ

 1متر است. 5متر و حداکثر ارتفاع  3.5تجاری  واحد 

 به صورت حداکثر دو طبقه با کاربری تجاری مجاز است. و ناحیه احداث بنا در کاربری تجاری مقیاس محله -3-1-2-3-1

پارکینگ و فضاهای عمومی این واحدها در قالب فضای باز میانی  بینیپیشفاز تجاری  هایپلاکاز آنجا که در  -4-1-2-3-1

مذکور در نظر گرفته نشده است. تبدیل فضای باز میانی به  هایپلاکطراحی گردیده است احداث پارکینگ برای 

 کاربری به غیر از پارکینگ یا فضای سبز عمومی ممنوع است.

 هاآنکه برای  اندبودهتجاری با مساحت بالا  هایکاربریتجاری( فاز )با توجه به اینکه کاربری تجاری مقیاس محله  -۵-1-2-3-1

 اندشده بینیپیشریزدانه پیرامونی و فضای سبز و پارکینگ میانی عمومی  عمدتاًطرح تفکیک به صورت قطعات 

 فضای سبز و باز و واگذاری قطعات با این شرایط حداکثر سطح اشغال کاربری تجاری برای تأمینو با توجه به 

 درصد است. 200درصد و حداکثر تراکم  100مقیاس محله قطعات 

بنا در قالب یک واحد مجاز احداث در کاربری تجاری محله که به صورت فاز تجاری پیش بینی گردیده است؛  -۶-1-2-3-1

است. با توجه به وجود فضای پارکینگ روباز عمومی، صرفا یک جای پارک در قالب استفاده از فضای پارکینگ فاز 

باشد و تأمین پارکینگ سایر واحدها الزامی است. علاوه بر این در خصوص قطعات با کاربری مجاز میتجاری 

بینی تعداد واحد بر اساس ضوابط مصوب باشد، پیشتجاری انتفاعی مقیاس محله که در قالب فاز تجاری نمی

 2اعی مقیاس محله الزامی است.صورت پذیرد. همچنین تأمین پارکینگ برابر ضوابط و مقررات کاربری تجاری انتف

احداث انباری تجاری در محدوده سطح اشغال مجاز )در زیرزمین( به ازای هر واحد یک باب انباری به میزان  -7-1-2-3-1

 حداکثر مساحت تجاری مجاز است.

 

 

  

                                                           
 11/09/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  13به استناد بند  1
 11/09/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  13به استناد بند  2
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 کاربری تجاری مقیاس ناحیه -2-2-3-1

در طرح هسطططتند که  ایناحیهمراکز در برخی  ناحیهتجاری مقیاس  هایکاربریشطططامل  ناحیهتجاری مقیاس  هایکاربری

 ...اندگردیدهقیق دتفصیلی ت

 هاکاربریضوابط استقرار  -الف

 باشد.مترمربع می 250تفکیک در کاربری تجاری مقیاس ناحیه معادل  حدنصاب -1-2-2-3-1

های برای تفکیک صرفاًقبل از تصویب طرح تفصیلی حاضر نخواهد شد و  هایتفکیکمشمول  حدنصابتبصره: این 

 آتی ملاک عمل است.

 50درصد در همکف و اول و  100سطح اشغال احداث بنا در کاربری تجاری مقیاس ناحیه به صورت حداکثر  -2-2-2-3-1

 طبقه با کاربری تجاری مجاز است. درصد و حداکثر طبقات سه 250درصد در طبقه دوم و حداکثر تراکم 

متر  6متر و حداکثر ارتفاع  3.5مترمربع با حداقل عرض  30حداقل اندازه مساحت واحدهای تجاری معادل  -3-2-2-3-1

 1باشد.می

 5مترمربع و بیشتر احداث کاربری مختلط تجاری فرهنگی با حداکثر تعداد طبقات  500در قطعات با مساحت  -4-2-2-3-1

درصد مشروط به اختصاص حداقل یک  350درصد و حداکثر تراکم  70طبقه روی زمین، حداکثر سطح اشغال 

فرهنگی با رعایت پارکینگ مورد نیاز هر فعالیت در زیرزمین مجاز است. در صورت عدم  برداریهبهرطبقه به 

 100اشاره شده، احداث کاربری تجاری در حداکثر دو طبقه با سطح اشغال  غیرانتفاعیاحداث کاربری خدمات 

ربع با رعایت پارکینگ مترم 50درصد مجاز است. رعایت حداقل مساحت واحد اعیانی تجاری  200درصد و تراکم 

بیشتر باشد(  هرکدامدرصد مساحت ناخالص تجاری و یا به ازای هر واحد تجاری یک واحد ) 50مورد نیاز معادل 

 بینیپیشدرصد فضای باز قطعه به صورت پیشخوان به عنوان فضای اجتماعی در لبه خیابان  30الزامی است. 

 گردیده است.

طح اشغال مجاز )در زیرزمین( به ازای هر واحد یک باب انباری به میزان احداث انباری تجاری در محدوده س -۵-2-2-3-1

 حداکثر مساحت تجاری مجاز است

 

 

 2و شهر همنطق مقیاسهای تجاری( کاربری تجاری )مجتمع -1-2-3-1

 ی مجازهافعالیتالف( 

 .مجازاستضوابط  بر اساس هامقیاسی تجاری در کلیه هاکاربریاحداث  -

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساس هامقیاساحداث کاربری آموزشی در کلیه  -

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساساحداث کاربری آموزش تحقیقات و فناوری  -

                                                           
 11/09/1402شهر مشهد مورخ  طرح تفصیلی 5کمیسیون ماده مصوبه  13استناد بند  به 1
ضوابط کاربری تجاری انتفاعی مقیاس شهر مطابق ضوابط این  04/09/1402شهر مشهد مورخ  طرح تفصیلی 5کمیسیون ماده مصوبه  6استناد بند  به 2

 کاربری در مقیاس منطقه تعیین شده است.
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 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساسویژه  غیردولتیاحداث کاربری اداری و اداری  -

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است بر اساساحداث کاربری انتظامی  -

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساساحداث کاربری ورزشی  -

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساساحداث کاربری درمانی  -

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساساحداث کاربری فرهنگی هنری  -

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساساحداث کاربری مذهبی  -

ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز  بر اساسبه جز پارکینگ وسایل نقلیه سنگین( ) ونقلحملاحداث خدمات  -

 است.

 کاربری مربوطه مجاز است. ضوابط و مقررات بر اساساحداث کاربری تجهیزات شهری  -

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساسشهری مقیاس محله و ناحیه  تأسیساتاحداث کاربری  -

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساساحداث کاربری پارک و فضای سبز  -

 ه مجاز است.ضوابط و مقررات کاربری مربوط بر اساساحداث کاربری تفریحی گردشگری  -

 ضوابط و مقررات کاربری مربوطه مجاز است. بر اساساحداث کاربری مراکز اقامتی  -

 هاکاربریضوابط استقرار  -ب

کاربری تجاری  )مجتمع ی سدستر مترمربع است. 1500حداقل مساحت مورد نیاز جهت احداث مجتمع تجاری  -1-1-2-3-1

مترو یک معبر  24با عرض حداقل  کنندهپخشاصلی یا جمع و  2شریانی درجه یک معبر  قیحداقل از طرتجاری( 

 .الزامی استمتر و نقش عملکردی محلی اصلی  12فرعی با عرض حداقل 

درصد، حداکثر  480تجاری و خدماتی،  هایکاربریدر مجتمع تجاری، شامل  ساختمانی یتراکمزیربنای  حداکثر -2-1-2-3-1

درصد  50متر از سطح زمین( و  10، همکف و اول )با حداکثر ارتفاع 2- و 1-درصد در زیرزمین 70سطح اشغال 

 .متر است 27طبقه روی زیرزمین تا حداکثر ارتفاع  6 طبقاتو حداکثر تعداد  در طبقات

از مجموع زیربنا )در طبقات همکف و بالاتر( به کاربری فرهنگی )گالری و نگارخانه،  10: تخصیص حداقل 1تبصره 

 است. ی( الزاملن تئاترسینما و یا سا

درصد )مازاد بر کاربری فرهنگی( از مجموع زیربنا به کاربری درمانی یا ورزشی یا  5تخصیص حداقل  :2تبصره 

 تفریحی الزامی است

 .1متر است 6متر و حداکثر ارتفاع  5مترمربع با حداقل عرض  50حداقل اندازه مساحت واحدهای تجاری معادل  -3-1-2-3-1

رستوران، کافه  ازجملهتفریحی فراغتی یا انتفاعی  یهافعالیتبام سبز در قالب  برداریبهرهتجاری،  هایمجتمعدر  -4-1-2-3-1

به  تواندمیدرصد سطح بام  10در صورت احداث بام سبز حداکثر  .است مجاز( سبز شرایط بامحصول )در صورت 

زیربنا جزء تراکم محسوب اختصاص یابد که این  آوریجمعسبک و قابل  هایسازهزیربنای مرتبط با فعالیت با 

 .گرددمین

                                                           
 11/09/1402شهر مشهد مورخ  طرح تفصیلی 5کمیسیون ماده مصوبه  13استناد بند  به 1
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 سایر ضوابط -ج

 یبه فضا دیدرصد سطح عرصه با 20داقل ی تجاری الزامی است. حهامجتمع در بازدرصد فضای  30رعایت حداقل  -۵-1-2-3-1

 سبز اختصاص داده شود.

)جدا از سطح  درختتکهر  یبه ازا نیهمچن .درخت کاشته شود کی دیباسبز  یمترمربع فضا 10هر  یازا به

فاصله  سبز منظور خواهد شد. ی، در محاسبه فضااندازهیعنوان سطح سامترمربع به 5معادل  یسطح فضای سبز(

 متر از درخت مجاور باشد. 1.2بایست حداقل هر درخت می

 ساختمان درج شود. انکاریپا یدر گواه این درختانمنوط به کاشت درخت است. مشخصات  انکاریصدور پا

روهای معابر ده متر و بیشتر پیادهمتر بر در لبه  5هر  یافزایش سرانه فضای سبز کاشت یک درخت به ازا ظورمنبه -۶-1-2-3-1

 گرددمیتوصیه 

 باشد.حاشیه محورهای مقیاس شهر، منطقه و ناحیه در بر محور می درمحل احداث بنا  -7-1-2-3-1

 .است یالزام ی جلوی مجتمعسازمحوطهبرای  شخوانیپ تأمیناز بر قطعه جهت  ینینشمتر عقب 5 تیرعاتبصره: 

تجاری و یا در لبه  هایمجتمعبیرونی  هایجدارهبه منظور افزایش نفوذپذیری و ایجاد بدنه فعال شهری در  -8-1-2-3-1

حاشیه با محور، دسترسی پیاده به  هایکاربریمحورهای مختلط با عملکرد اجتماعی و همچنین ارتباط بین بدنه 

همتراز با محور بوده و در صورت احداث  بایستمیتجاری سطح طبقه همکف  هایمجتمعحاشیه  هایتجاری

ضوابط مجاز(، طبقات زیرزمین از تراز صفر به پایین احداث گردند و دسترسی پیاده به  بر اساسزیرزمین )

 گردد تأمینحاشیه محور  هایتجاری

 متر است. 6متر و به عمق  4ها جهت هماهنگی حداقل دهانه مغازه -9-1-2-3-1

مترمربع مجاز  24به مساحت کمتر از  هامغازهمترمربع بوده و تفکیک  24مساحت تفکیک اعیانی مغازه  حداقل -1۰-1-2-3-1

 نیست.

و در  متر( 10 مجموعاً )همکف و اول  متر 6معادل و اول حداکثر  در طبقه همکف از کف تا کفها ارتفاع مغازه -11-1-2-3-1

 متر است. 3.5طبقات بالای اول 

 2 حداقلبا ارتفاع درصد مساحت هر واحد در یک طبقه  50معادل  کاربری تجاریدر  طبقهمین احداث: 1تبصره 

حداقل ارتفاع واحد تجاری جهت برخورداری  .دگردمیمجاز است و جزو تراکم محسوب ن متر 60/2 متر و حداکثر

 1.متر است. در ضمن رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است 5از نیم طبقه معادل 

 باشد.متر مجاز می 6.5: در کاربری فرهنگی با توجه به نوع فعالیت افزایش ارتفاع طبقات تا میزان 2بصره ت

 تواندمیی ورزشی نظیر آن، حداکثر ارتفاع در طبقات و یا زیرزمین هافعالیت: در صورت احداث استخر و 3تبصره 

 2متر( 27)مشروط به رعایت حداکثر ارتفاع متر افزایش یابد. 6.5تا 

 تنها در طبقه همکف و اول مجاز است. طبقهنیماحداث  -12-1-2-3-1

نبار، ا)مشاعات درصد سطح قطعه جهت استفاده  70تا میزان  حداکثر ترنییپاو  3-در طبقه احداث زیرزمین  -13-1-2-3-1

 .گرددمیو جزو تراکم محسوب ن متر مجاز است 3های بهداشتی، پناهگاه، موتورخانه و پارکینگ( تا ارتفاع سرویس
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کمیته سیما و منظر  تأییدبایست به صورت ویژه صورت گیرد و به ی تجاری میهامجتمعطراحی ورودی و نمای  -14-1-2-3-1

 شهری برسد.

 عمومی )راهروها و فضاهای باز( اختصاص یابد. آمدوشدزیربنا باید به فضای  %40حداقل  -1۵-1-2-3-1

 متر است. 2.5حداقل عرض راهروهای تجاری  -1۶-1-2-3-1

تر بلامانع پذیر نیست اما تجمیع دو یا چند مغازه به واحد بزرگتر امکانکوچک ها به دو یا چند واحدتفکیک مغازه -17-1-2-3-1

 است.

 تجاری الزامی است هایمجتمعی در پاساژها و برقپلهنصب آسانسور و نصب  -18-1-2-3-1

 .ممنوع است در معابر عمومی آمدگیپیشهرگونه  -19-1-2-3-1

 نورپردازی مجتمع تجاری در ساعات شب الزامی است. -2۰-1-2-3-1

 مغازه معادل یک چشمه الزامی است. 5در این محدوده به ازای هر احداث سرویس بهداشتی  -21-1-2-3-1

 تبصره: در کنار هر سرویس بهداشتی احداث یک اتاق مادر و کودک الزامی است.

سوزی و ضوابط آتش ،(2800نامه موارد ایمنی، مقاومت در برابر خطرات زلزله )رعایت آئین مجتمع،در احداث  -22-1-2-3-1

 در نظر گرفته شود. بایستمیعبور و مرور معلولین 

 ضوابط پارکینگ -د

باشد(  شتریب هرکدامپارک ) یجا کی یهر واحد تجار یبه ازا ایو  یدرصد مساحت ناخالص تجار 50معادل  -23-1-2-3-1

 به فضای پارکینگ تجاری اختصاص یابد. بایستمی

رورت پیوستگی به ض توجه باتجاری  هایمجتمع: در خصوص احداث مازاد پارکینگ )پارکینگ عمومی( در 1تبصره 

)جهت دسترسی  رونیماشمسیر پیاده در حاشیه محورهای مختلط و جلوگیری از قطع مکرر آن توسط مسیرهای 

 بینیپیش. به این ترتیب گرددمیدسترسی پارکینگ از حاشیه محورهای مختلط محدود  تأمینبه پارکینگ(، 

تجاری و  هایمجتمعدرصد مساحت ناخالص تجاری در  10حداقل مازاد پارکینگ  تأمینپارکینگ به میزان 

 ایستگاهی الزامی است.

 

 .گرددمیضوابط و مقررات فعالیت مربوطه محاسبه  بر اساس، هافعالیتاحداث پارکینگ سایر  -24-1-2-3-1

 

 ی تجاری حاشیه معابر مختلطهافعالیت -2-2-3-1

 هاکاربریضوابط استقرار  -ب

منطقه و شهر، مترمربع در حاشیه محورهای مقیاس  100با مساحت کمتر از  هایپلاکر احداث واحد تجاری د -1-2-2-3-1

 به صورت یک واحد مجاز است. صرفاًناحیه 
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 5حداقل عرض بامترمربع  50 معادل در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقهحداقل مساحت واحد تجاری  -2-2-2-3-1

 1است. متر 6و حداکثر ارتفاع  متر

متر و  5مترمربع باحداقل عرض  30معادل  ناحیهحداقل مساحت واحد تجاری در حاشیه معابر مختلط مقیاس  -3-2-2-3-1

 2متر است. 6حداکثر ارتفاع 

شیه معابر مختلط مقیاس  -4-2-2-3-1 ساحت واحد تجاری در حا و  یشمال غرب، مرکز یهادر محدوده حوزه محلهحداقل م

سا اسی)گونه  مربوط به مختلط مق ینیبازآفر ژهیو و 3 پیت یهاو در گونه یشرق یانیم ها حداقل حوزه ریمحله( 

شمال شرق،  یهامتر و در حوزه 5متر و حداکثر ارتفاع  3 یمترمربع و حداقل عرض تجار 15اندازه واحد معادل 

( حداقل ینیبازآفر ژهیو و 3 پیت یهااز گونه ریبه غ هاپیت ری)در سططا یو جنوب شططرق یغرب یانیجنوب غرب، م

 3.متر است. 5متر و حداکثر ارتفاع  3.5 یمترمربع و حداقل عرض تجار 21اندازه واحد معاددل 

های خصوصی در کاربری تجاری لنتفاعی مشابه محورهای مختلط معادل حداقل مساحت دفاتر کار، دفاتر شرکت  -۵-2-2-3-1

 4مترمربع خالص است. 50

های تفصیلی بازنگری درج گردیده است؛ در طرح سازی مصوبهای موضعی و آماده : این ضابطه شامل طرحتبصره

 شود.نمی

 در هر واحد تجاری تنها با همان فعالیت مجاز است. طبقهنیماحداث  -۶-2-2-3-1

( متر 10 مجموعاً )همکف و اول  متر 6معادل و اول حداکثر  در طبقه همکف از کف تا کف واحدهای تجاریارتفاع  -7-2-2-3-1

 متر است. 3.5در طبقات بالای همکف  و

 2 حداقلدرصد مساحت هر واحد در یک طبقه با ارتفاع  50معادل  کاربری تجاریدر  طبقهمین احداث: 1تبصره 

حداقل ارتفاع واحد تجاری جهت برخورداری  .گرددمجاز است و جزو تراکم محسوب نمی متر 60/2 متر و حداکثر

 5اع ذکرشده برای کل بنا الزامی استرعایت حداکثر ارتف لازم به ذکر استمتر است.  5از نیم طبقه معادل 

 

 .ممنوع است در معابر عمومی آمدگیپیشهرگونه  -8-2-2-3-1

  سایر ضوابط -ج

 درصد از مساحت ناخالص تجاری الزامی است. 50پارکینگ معادل  تأمین -9-2-2-3-1
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 غیرانتفاعی-مختلط انتفاعی -3-3-1

 بینیپیشبه عنوان کاربری مختلط انتفاعی و غیرانتفاعی  دانهدرشططت هایپلاکبرخی از  شططهر مشططهددر طرح تفصططیلی 

ضوابط  بینیپیشنمود و نیازمند  بندیدستهتوان در چارچوب ضوابط و مقررات عمومی طرح تفصیلی آن را اند که نمیگردیده

ساس ویژه و طراحی خاص می شند. بر ا انتفاعی به شرح ی مختلط انتفاعی و غیرهاکاربریطرح تفصیلی ضوابط  هایسیاستبا

 باشد:زیر می

 مجاز انتفاعی هایکاربریو خدمات عمومی غیرانتفاعی  هایکاربریطرح تفصیلی، استقرار  هایسیاستبا توجه به  -1-1-3-3-1

 است.

الزامی  شهری تأسیساتو سایر  هامسیل، هاکالیم و بستر ابا توجه به ضوابط و مقررات طرح تفصیلی، رعایت حر -2-1-3-3-1

 است.

صورت پذیرفته است.  غیرانتفاعیخدمات عمومی  هایکاربری پذیریتحققبه منظور  انتفاعی هایکاربریتخصیص  -3-1-3-3-1

با تحقق  زمانهمانتفاعی  هایقسمتدر قالب یک مجموعه طراحی و پاسخگویی به  بایستمیمذکور  هایپلاکلذا 

 صورت پذیرد. غیرانتفاعیخدمات عمومی  هایقسمت

 اصلاحیه ناشی از اعمالعمومی سهم خدمات  بینیپیشی در سطح شهر مشهد غیرانتفاعبا توجه به کمبود خدمات  -4-1-3-3-1

دولتی یا  هایطرحقانون تعیین وضعیت املاک واقع در  واحدهماده 4و تبصره  هاشهرداریقانون  101ماده 

 در کاربری مختلط انتفاعی غیرانتفاعی الزامی است.شهرداری 

 است.درصد  43.75 عمومیاصلی معابر و  غیرانتفاعیتبصره یک: حداقل سهم کاربری خدمات 

بدیهی است  درصد سهم زمین فراتر رود. 56.25ی از بایستمین ناخالص مسکونی : حداکثر سهم کاربری2تبصره 

دولتی  هایطرحقانون تعیین وضعیت املاک واقع در  واحدهماده 4این موضوع نافی اعمال مفاد قانونی نظیر تبصره 

 نخواهد بود.یا شهرداری 

اولویت کمبود خدمات مقیاس محله و ناحیه  بر اساسشده آن  بینیپیش: نقشه تفکیکی و سهم خدمات 3تبصره 

 برسد. 5به تصویب کمیته فنی کمیسیون ماده  بایستیمیتفصیلی  هایطرحو یا پیشنهادات 

 زامی است.ضوابط و مقررات مربوطه ال بر اساسرعایت ضوابط و مقررات احداث هر کاربری  -۵-1-3-3-1

 ضوابط مربوط به هر کاربری الزامی است. بر اساسپارکینگ مورد نیاز  بینیپیش -۶-1-3-3-1
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 کاربری آموزشی -4-3-1

 آموزشی دولتی -1-4-3-1

مراکز آموزشی مقیاس شهر، شامل خدمات تحصیلی تخصصی )کودکان استثنایی، استعدادهای درخشان، مدارس  -1-1-4-3-1

گردند( و مدارس و آموزشی خاص برای کل شهر تلقی می وپرورشآموزششاهد و یا مدارسی که با تائید اداره کل 

 ( است.2242و  2241اتباع خارجی )کد 

های آموزشی فنی ، مجتمعوپرورشآموزشهای صنعتی وابسته به نرستانمراکز آموزشی مقیاس منطقه، شامل ه -2-1-4-3-1

 ( است.2231ای وزارت کار و امور اجتماعی کار و دانش )کد و حرفه

های نهضت سوادآموزی و امثال آن و متوسطه دوم مراکز آموزشی مقیاس ناحیه، شامل مدارس متوسطه اول، رده -3-1-4-3-1

 ( است.2223و  2222، 2221)کد 

دبستانی( و دبستان )کد: دبستانی )مهدکودک، آمادگی و پیشهای پیشزشی مقیاس محله شامل آموزشمراکز آمو -4-1-4-3-1

 ( است2212و  2211

روزی )مقطع تحصیلی متوسطه اول و دوم( برای بخش دولتی در مراکز آموزشی شبانه آموزیدانشاحداث خوابگاه  -۵-1-4-3-1

 و خصوصی در قالب سطح اشغال و تراکم مجاز بلامانع است.

وپرورش و سازمان ی مکمل آموزشی مانند سرایداری، آزمایشگاه بر اساس ضوابط اداره کل آموزشهافعالیتحداث ا -۶-1-4-3-1

 نوسازی مدارس بلامانع است.

 

 ضوابط استقرار بنا در کاربری آموزشی -الف

نهایی ولیکن ضوابط زیر حد  گرددمیضوابط و مقررات مراکز آموزشی به طور عام توسط متولی مربوطه تعیین  -7-1-4-3-1

 .گرددمیمیزان بارگذاری برای کاربری آموزشی تعیین 

به عبارتی اگر در وضع موجود . گردندمیبا هر مساحتی تثبیت شده تلقی آموزشی موجود  هایکاربریکلیه  -8-1-4-3-1

باشد این کاهش مساحت مشکلی بابت پاسخگویی، پایانکار و یا صدور  حدنصابمساحت کاربری آموزشی کمتر از 

 پروانه ایجاد نخواهد نمود.

 زیر الزامی است یهاحدنصابکه قصد تفکیک کاربری آموزشی وجود داشته باشد رعایت  در صورتی -9-1-4-3-1

موزشی مقیاس باشد. حداکثر تراکم آمترمربع می 5000حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری آموزشی مقیاس شهر  -1۰-1-4-3-1

 طبقه روی زیرزمین است. 4درصد و حداکثر تعداد طبقات  50درصد، حداکثر سطح اشغال  200شهر 

 باشندمیدانگ قانونی که دارای تعارض مالکیتی ن 6تفکیک شده وضع موجود دارای سند  هایپلاک در تبصره:

 یو دارامربوط به قبل از ابلاغ طرح جامع است  هاآنتوسط شهرداری صورت پذیرد( و تاریخ سند  الزاماً)کنترل آن 

ضوابط طرح تفصیلی  بر اساس ترپایینتفکیک هستند، احداث کاربری مربوطه در مقیاس  حدنصابمساحت کمتر از 

 1مجاز است.
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باشد. حداکثر تراکم آموزشی مترمربع می 2500حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری آموزشی مقیاس منطقه  -11-1-4-3-1

 طبقه روی زیرزمین است. 3درصد و حداکثر تعداد طبقات  50درصد، حداکثر سطح اشغال  150 مقیاس منطقه

 باشندمیدانگ قانونی که دارای تعارض مالکیتی ن 6تفکیک شده وضع موجود دارای سند  هایپلاک در تبصره:

 یو دارامربوط به قبل از ابلاغ طرح جامع است  هاآنتوسط شهرداری صورت پذیرد( و تاریخ سند  الزاماً)کنترل آن 

ضوابط طرح تفصیلی  بر اساس ترپایینتفکیک هستند، احداث کاربری مربوطه در مقیاس  حدنصابمساحت کمتر از 

 مجاز است.

باشد. حداکثر تراکم آموزشی مقیاس مترمربع می 2000حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری آموزشی مقیاس ناحیه  -12-1-4-3-1

 طبقه روی زیرزمین است. 3درصد و حداکثر تعداد طبقات  50درصد، حداکثر سطح اشغال  150ناحیه 

 500مترمربع و برای مهدکودک  1000حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری آموزشی مقیاس محله برای دبستان  -13-1-4-3-1

و حداکثر  درصد 50درصد، حداکثر سطح اشغال  100باشد. حداکثر تراکم آموزشی مقیاس محله مترمربع می

 طبقه روی زیرزمین است. 2تعداد طبقات 

زمین به میزان مناسب با محدودیت جدی مواجه است، حداقل  تأمین( که 1هایی از شهر )بافت پرتبصره: در قسمت

. این شودمیمراجع مربوطه تعیین  تأییدمساحت قطعه زمین بر مبنای مشخصات محلی و امکانات موجود، با 

ی آموزشی موجود از این هاکاربریشده کمتر باشد. بدیهی است درصد مساحت اعلام 50ز تواند امساحت نمی

 بایست مطابق وضع موجود تثبیت گردند.قاعده مستثنا بوده و می

درصد سطح اشغال مازاد بر سطح اشغال همکف  5مترمربع، معادل  1000ی آموزشی با مساحت بیش از هاکاربریدر  -14-1-4-3-1

امکان احداث فعالیت انتفاعی متناسب با کاربری آموزشی )مانند  هاکاربریمترمربع( در این  250)تا حداکثر مساحت 

 .فروشی و کافه کتاب( را داردکتاب ،ریالتحرلوازمفروشگاه 

درصد و حداقل مساحت فعالیت  5تراکم مازاد  حداکثراکثر تعداد طبقات فعالیت مذکور معادل یک طبقه و تبصره: حد

 مترمربع است. 50تجاری معادل هر واحد 

 هایتجاری. )است رمجازیغتفکیک آن  هرگونهو  ی مکمل بدون تفکیک از مجموعه استهافعالیتاحداث : 2تبصره 

 آموزشی هستند(. ابسته به کاربریمذکور ماهیت مستقلی نداشته و و

متر به بالا و نقش عملکردی  24با عرض  یعموم معبریک  قیطر ازشهری حداقل  عملکرد بادسترسی اراضی آموزشی  -1۵-1-4-3-1

دو الزامی است. دسترسی سواره و پیاده در مجاورت هم مجاز است. این ضابطه مشمول استقرار کاربری شریانی درجه

 تأمین. در صورت استقرار کاربری آموزشی در حاشیه محور مختلط، گرددمیآموزشی در حاشیه معابر مختلط ن

 است ریپذامکانضطراری از محور فوق دسترسی پیاده و سواره ا

متر به بالا و نقش  20ای حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض دسترسی اراضی آموزشی با عملکرد منطقه -1۶-1-4-3-1

( الزامی است. در صورت استقرار کاربری آموزشی در کیدرجهجز شریانی کننده و بالاتر )بهعملکردی جمع و پخش

 است ریپذامکانترسی پیاده و سواره اضطراری از محور فوق دس تأمینحاشیه محور مختلط، 
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متر به بالا و نقش  16ای حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض دسترسی اراضی آموزشی با عملکرد ناحیه -17-1-4-3-1

جز شریانی درجه یک و دو( الزامی است. در صورت استقرار کاربری آموزشی در عملکردی محلی اصلی به بالا )به

 است ریپذامکاندسترسی پیاده و سواره اضطراری از محور فوق  تأمینور مختلط، حاشیه مح

متر به بالا و نقش  12ای حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض دسترسی اراضی آموزشی با عملکرد محله -18-1-4-3-1

موزشی در جز شریانی درجه یک و دو( الزامی است. در صورت استقرار کاربری آعملکردی محلی اصلی به بالا )به

 است. ریپذامکاندسترسی پیاده و سواره اضطراری از محور فوق  تأمینحاشیه محور مختلط، 

درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت  50معادل  کاربری آموزشیدر  طبقهمین احداث -19-1-4-3-1

رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی  لازم به ذکر استمتر است.  5برخورداری از نیم طبقه معادل 

 1است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.

 به فضای سبز اختصاص داده شود. بایستمیدرصد از فضای باز کاربری آموزشی  25حداقل  -2۰-1-4-3-1

از سطح درخت )جدا مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک 10به ازای هر  -21-1-4-3-1

انداز، در محاسبه فضای سبز منظور خواهد شد. فاصله عنوان سطح سایهمترمربع به 5فضای سبز( سطحی معادل 

 متر از درخت مجاور باشد. 1.2بایست حداقل هر درخت می

 آموزشی غیردولتی -2-4-3-1

 های مجاز به استقرارالف( محدوده

 ی زیر مجاز است:هاکاربریی آموزشی غیردولتی به تفکیک مقیاس در هاکاربریاستقرار  -1-2-4-3-1

  :مسکونی به جز گونه مسکونی ویلایی بافت ارزشمند معاصر،  یهاگونهی مسکونی در کلیه هاکاربریدبستان

 20متر تا  12تراکم ویژه ارزشمند معاصر و مسکن کوتاه مرتبه ویژه دارای محدودیت ارتفاع در بر معابر با عرض 

در کاربری تجاری و محورهای  غیردولتیتر مجاز است. احداث آموزشی متر و نقش عملکردی محلی اصلی و بالا

 مختلط مجاز است.

  :گونه مسکونی ویلایی بافت ارزشمند معاصر،  جزبهمسکونی  یهاگونهی مسکونی در کلیه هاکاربریمتوسطه اول

راکم کم ارزشمند در تراکم ویژه ارزشمند معاصر و مسکن کوتاه مرتبه ویژه دارای محدودیت ارتفاع و مسکونی ت

در  غیردولتیمتر و نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر است. احداث آموزشی  20متر تا  12بر معابر بالای 

 کاربری تجاری و محورهای مختلط مجاز است.

  :مسکونی به جز گونه مسکونی ویلایی بافت ارزشمند معاصر،  یهاگونهی مسکونی در کلیه هاکاربریمتوسطه دوم

م ویژه ارزشمند معاصر و مسکن کوتاه مرتبه ویژه دارای محدودیت ارتفاع و مسکونی تراکم کم ارزشمند در تراک

در  غیردولتیمتر و نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر است. احداث آموزشی  20متر تا  12بر معابر بالای 

 کاربری تجاری و محورهای مختلط مجاز است.
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 1ج( سایر ضوابط

بست های بنها و کوچهها و همچنین خیابانو بزرگراه 1های شریانی درجه مدارس غیرانتفاعی در بر راهاستقرار  -2-2-4-3-1

 .ترین تقاطع الزامی استرعایت فواصل زیر بین ورودی مدرسه و نزدیک .ممنوع است

 بعد از تقاطع )حداقل ( قبل از تقاطع )حداقل( نوع خیابان

 متر 10 متر 25 2شریانی درجه 

 متر 4 متر 4 محلی

 

های ها، خانهها، آسایشگاهی حساس نسبت به سروصدا مانند بیمارستانهاکاربریاستقرار این مدارس در کنار  -3-2-4-3-1

 ممنوع است. هاآنسالمندان و نظایر 
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 در نقشه طرح تفصیلی( دارستارهآموزشی ) هایکاربری -3-4-3-1

آموزشی  هایکاربریبا  هایپلاکدر نقشه طرح تفصیلی( شامل آن دسته از  دارستارهآموزشی ) هایکاربری

بودند و در وضع موجود به صورت انتفاعی )مسکونی یا  خدماتیکه در طرح تفصیلی پیشین دارای کاربری  باشندمی

 هاپلاکنی این و مدارکی دال بر تغییر کاربری قانو اندگردیدهتجاری مغایر با کاربری مصوب( احداث و یا تفکیک 

ولیکن  اندگردیدهدر سرانه کاربری آموزشی محاسبه ن هاکاربریارائه نگردیده است. با توجه به وضعیت موجود این 

. اندگردیدهمشخص  دارستارهپیشین و به صورت  هایطرحبا کاربری  هاپلاکدر راستای حفظ حقوق عمومی، این 

اراضی خدماتی، جلوگیری از تضییع حقوق عمومی در برخورداری از خدمات  کردن این دارستارهنظر به اینکه هدف از 

 به لحاظ سابقه مورد بررسی قرار بگیرند، بایستیمیبوده است لذا این اراضی 

در صورتی که این اراضی دارای سابقه واگذاری دولتی با کاربری خدماتی باشند کاربری خدماتی تثبیت -الف

 .باشدمیالزامی ( معاونت املاک و حقوقی) از اداره کل راه و شهرسازیاستعلام  .شودمیشده تلقی 

دارای سابقه توافق جهت )باشند  سازیامادهدر صورتی که این اراضی جزو سهم خدمات و تعهدات -ب

بررسی این موضوع توسط شهرداری صورت  .شودمیکاربری خدماتی تثبیت شده تلقی  (تخصیص به خدمات

 .پذیردمی

صورت گرفته توسط شهرداری سهم خدمات خود را پرداخت  یهایبررسی که برابر هایپلاککلیه -پ

دارای کاربری انتفاعی مجاور را  هایپلاکقابلیت پاسخگویی برابر تراکم و سطح اشغال و طبقات  اندنموده

  خواهند داشت. مسئولیت صحت این امر بر عهده شهرداری مشهد خواهد بود.

 .نباشدهیچکدام از موارد الف و ب و پ مشمول ملک در صورتی که  -ت

با اعمال قوانین مربوط )ماده  تواندمیمترمربع، شهرداری  1000با مساحت کمتر از  هایپلاکدر  -1ت

دولتی و  هایطرحقانون تعیین وضعیت املاک واقع در  واحدهماده 4و تبصره  هاشهرداریاصلاحی قانون  101

پاسخگویی با تراکم اعلام شده )بر اساس کاربری انتفاعی مجاور( به پلاک مذکور اقدام ( نسبت به هاشهرداری

 .نماید

واقع در حاشیه معابر مختلط و یا در املاک دارای دو بر )حداقل یکی از معابر  هایپلاکدر  -1تبصره 

طبقه  4اث حداکثر باشد( در ازای احداث حداقل دو طبقه کاربری خدماتی، احد متر 20با عرض  بایستیمی

 .کاربری تجاری، با رعایت حداکثر تراکم، سطح اشغال و طبقات بلامانع است

ضوابط  تأمیندر صورت درخواست متقاضی، پاسخگویی پلاک با کاربری خدماتی مشروط به  -2تبصره 

 .مدیریت شهری )از حیث محل قرارگیری( بلامانع است تأییدکاربری مربوطه با 

را ندارند،  الذکرفوقمترمربع که سابقه اعمال مواد قانونی  1000با مساحت بیش از  هایپلاکدر  -2ت 

 واحدهماده 4ی خدماتی( و تبصره هاکاربری) هاشهرداریقانون  101تخصیص زمین سهم ناشی از اعمال ماده 

 ذکرقابل ی الزامی است.به کاربری خدمات هاشهرداریدولتی و  هایطرحقانون تعیین وضعیت املاک واقع در 

با کاربری  الذکرفوق واحدهماده 4حاضر اخذ حقوقات شهرداری به استناد تبصره  جلسهصورت بر اساساست 

 .گرددمیتوصیه  نامهصلحانتفاعی در تنظیم 

ی هاکاربریدر صورت عدم وجود حداقل مساحت و یا عرض معبر و نقشه مناسب جهت پاسخگویی با  -تبصره

 ی مجاز است.درمانی، فرهنگی یا آموزشی، اختصاص مساحت باقیمانده با کاربری فضای سبز عموم ورزشی،
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 آوریآموزش، تحقیقات و فن -5-3-1

 ی مجازهافعالیتالف( 

(، 2112(، مراکز آموزش علمی و کاربردی )2111)آوری شامل مدارس عالی کاربری آموزش، تحقیقات و فن -1-1-۵-3-1

(، 2131های علمی و کاربردی )(، پژوهش2121های علمیه )حوزه (،2113دانشگاه، دانشسرا و دانشکده )

 ( است.2133های علم و فناوری )( و پارک2132های مذهبی )پژوهش

 های دانشجویی، سرایداری و نگهبانی مجاز است.احداث خوابگاه -2-1-۵-3-1

کارگاه و آتلیه مجاز آوری از قبیل انتظامات، آزمایشگاه، مکمل کاربری آموزش، تحقیقات و فن هایکاربریاحداث  -3-1-۵-3-1

 است.

 1هاکاربریب( ضوابط استقرار 

، طرح معماری و طراحی احداث مراکز آموزش، تحقیقات دانهدرشت هایکاربریکالبدی و فضایی  راتیتأثبا توجه به  -4-1-۵-3-1

 است. 5هکتار نیازمند تصویب در کمیسیون ماده  10آوری بیش از و فن

 باشد.هکتار می 5آوری زش، تحقیقات و فنحداقل اندازه زمین جهت احداث کاربری آمو -۵-1-۵-3-1

 تأمینزمین مناسب مطابق شرایط فوق،  تأمینهای پر شهری و محدودیت تبصره: در صورت کمبود زمین در بافت

 درصد مساحت فوق، مجاز خواهد بود. 50زمین به میزان 

 طبقه است. 3طبقات درصد و حداکثر تعداد  25درصد، حداکثر سطح اشغال  50حداکثر تراکم ساختمانی  -۶-1-۵-3-1

 نیاز دانشجویان در قالب سطح اشغال و تراکم مجاز بلامانع است. تأمیناحداث خوابگاه برای   -7-1-۵-3-1

مترمربع و یا محورهای  30یک )کند راه( و دو اصلی با عرض حداقل دسترسی از محورهای شریانی درجه تأمین -8-1-۵-3-1

 متر الزامی است. 12حداقل یک دسترسی از معابر فرعی بیش از  تأمینمختلط و علاوه بر آن 

در  یو فناور قاتیآموزش تحق یبه عنوان کاربر ینیجهت احداث عملکرد علوم د نیزم کیحداقل مساحت تفک -9-1-۵-3-1

وضع موجود و  یپلاکها یبرا ینیآموزش علوم د یبه کاربر ییپاسخگو باشدیهکتار م کیشهر مشهد معادل 

موجود مجاز است حد نصاب  وضعمشخص شده اند با مساحت  ینیعلوم د یبا کاربر یلیرح تفصکه در ط ییپلاکها

 ریاحداث مسجد نمازخانه ، کتابخانه و سا .باشدیم یزیبرنامه ر یمذکور مربوط به کل حوزه ها ییپاسخگو

مصوب مجاز  یلیدر قالب حداکثر سطح اشغال و تراکم مجاز طرح تفص ینیو علوم د هیمکمل حوزه علم یتهایفعال

 است. 

متر مربع  1000تا  تواندیعملکرد مذکور م کیشهر مشهد حداقل مساحت تفک یدر محدوده حوزه مرکزتبصره: 

طبقه و  3درصد حداکثر تعداد طبقات  50درصد حداکثر سطح اشغال  135 یحداکثر تراکم ساختمان ابدیکاهش 

 12و بالاتر با حداقل عرض  یاصل یمعبر محل کیاز  یترسدس نیحوزه تام نیدر ا باشدیمتر م 12حداکثر ارتفاع 

 است یمتر الزام

مترمربع زیربنا دو جای پارک )شاغلان، اساتید و دانشجویان( در داخل محدوده  100پارکینگ به ازای هر  تأمین -1۰-1-۵-3-1

 کاربری در قالب سطح اشغال مجاز الزامی است.
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 د( سایر ضوابط

شهر سبز و باز دانشگاه فردوسی و سایر مراکز آموزش عالی مستقر در از ظرفیت فضاهای  استفادهبه منظور  -11-1-۵-3-1

در راستای تقویت و خلق فضاهای عمومی و اجتماعی و ارتقا کیفیت محیط شهری به جهت همپیوندی این مجموعه با  مشهد

 .گرددمیهای شهری حذف حصار فیزیکی دانشگاه با هماهنگی مجموعه مدیریت آموزش عالی توصیه سایر پهنه

 درصد سطح عرصه کاربری آموزش تحقیقات و فناوری باید به فضای سبز اختصاص داده شود. 20 -12-1-۵-3-1

درخت )جدا از مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک 10به ازای هر  -13-1-۵-3-1

ز منظور خواهد شد. فاصله هر درخت انداز، در محاسبه فضای سبعنوان سطح سایهمترمربع به 5سطح فضای سبز( سطحی معادل 

 متر از درخت مجاور باشد. 1.2بایست حداقل می

 صدور پایانکار منوط به کاشت درخت است. مشخصات این درختان در گواهی پایانکار ساختمان درج شود. -14-1-۵-3-1
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 کاربری اداری -6-3-1

ستقرار کاربری اداری  هایکاربری صرفاً شهر مشهددر طرح تفصیلی  ست. همچنین ضوابط ا اداری موجود تثبیت گردیده ا

)فرهنگی، ورزشططی،  غیرانتفاعیخدمات عمومی  هایکاربریکاربری اداری در  احداث مجاز ذکر گردیده اسططت. یهامحدودهدر 

 .باشدمیآموزشی، درمانی و فضای سبز( ممنوع 

 اداری مقیاس شهر و فراشهر -1-6-3-1
های ی و عمومی در سطح شهر و فراشهر، از قبیل شورای اسلامی شهر، شهرداری و سازماناحداث ادارات دولت -1-1-۶-3-1

-2313ها )ها و ادارات کل استانی یا وابسته به وزارتخانه(، سازمان2-2313ها )(، سرپرستی بانک1-2313تابعه )

( در این 6-2313های عمومی )(، بنیادها و نهاد5-2113المللی )های بینها، کنسولگری و سازمان(، سفارتخانه3

 کاربری مجاز است.

 اداری ب( ضوابط استقرار کاربری

استقرار کاربری اداری مقیاس شهر و فراشهر در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و محورهای با عرض  -2-1-۶-3-1

 دو و درجه یک )دسترسی از کندرو( مجاز است.متر به بالا دارای نقش عملکردی شریانی درجه 30

مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر  5000حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری اداری مقیاس شهر و فراشهر  -3-1-۶-3-1

 باشد.متر می 40

درصد و حداکثر تعداد طبقات  40درصد، حداکثر سطح اشغال  200حداکثر تراکم اداری مقیاس شهر و فراشهر  -4-1-۶-3-1

 است. (زیرزمینهمکف )یاطبقه روی  5

 بر اساس و ارتفاع مجاز  استقرار کاربری اداری دولتی در حاشیه محورهای مختلط، حداکثر تعداد طبقاتتبصره: در صورت 

 .کندمیضوابط محور مربوطه و سایر ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پارکینگ و ... از ضوابط کاربری اداری تبعیت 

اربری اداری مقیاس شهر و فراشهر برابر با یک واحد مترمربع مساحت زیربنای ک 100پارکینگ به ازای هر  تأمین -۵-1-۶-3-1

 کنندگانمراجعهمنظور استفاده منظور استفاده کارکنان و یک واحد بهپارکینگ در محدوده سطح اشغال مجاز به

 الزامی است.

، تأسیساتمنظور استفاده برای احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در این کاربری به -۶-1-۶-3-1

زیرزمین  شودمیهای بهداشتی و پارکینگ بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه باری، سرویسان

پذیر عنوان پناهگاه در مواقع اضطراری امکانساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده از آن به

 باشد.

مشابه در این اراضی تا میزان سطح اشغال مجاز  تأسیساتایجاد مهمانسراها و سالن ورزشی اختصاصی و سایر  -7-1-۶-3-1

 بلامانع است.

 مترمربع در این اراضی مجاز است. 25احداث واحدهای کوچک اداری از قبیل باجه پست با مساحت  -8-1-۶-3-1

سطح کل پلاک مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز در این  %5ایجاد مراکز فرهنگی از قبیل کتابخانه حداکثر تا  -9-1-۶-3-1

 است.اراضی مجاز 
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از سطح کل پلاک مازاد بر تراکم و سطح  %5احداث واحدهای درمانی کوچک و شرکت تعاونی مصرف حداکثر تا  -1۰-1-۶-3-1

 اشغال مجاز جهت انجام خدمات کارکنان همان مرکز در این اراضی مجاز است.

 درصد بالاتر رود. 45بایست از در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمی -11-1-۶-3-1

 ج( سایر ضوابط

بایست به فضای درصد از کل عرصه می 30درصد بوده و  55باز کاربری اداری مقیاس شهر حداقل میزان فضای  -1-1-۶-3-1

درخت )جدا از مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک 10سبز اختصاص یابد. به ازای هر 

سبه فضای سبز منظور خواهد شد. فاصله هر درخت انداز، در محاعنوان سطح سایهمترمربع به 5سطح فضای سبز( سطحی معادل 

متر از درخت مجاور باشد. صدور پایانکار منوط به کاشت درخت است. مشخصات این درختان در گواهی  1.2بایست حداقل می

 پایانکار ساختمان درج شود.

ضروری  نوان پیشخوانعمتر از بر معبر شریانی به 5نشینی انتظامی دولتی عقب -های اداری در کلیه ساختمان -2-1-۶-3-1

 است.

های باشد و در مورد پنجرهمتر الزامی می 70/1به واحدهای مسکونی به ارتفاع های مشرفرعایت ارتفاع کف پنجره -3-1-۶-3-1

 به خیابان اصلی این محدودیت وجود ندارد.مشرف

 رعایت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعایت مقررات ملی ساختمان ضروری است. -4-1-۶-3-1

 الاجراست.کلیه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولین لازم  -۵-1-۶-3-1

 

 اداری مقیاس منطقه -2-6-3-1

احوال و های ثبت(، سازمان1-2313کاربری ادارات دولتی، عمومی در سطح منطقه، شامل شهرداری مناطق )  -1-2-۶-3-1

وپرورش زش(، آمو4-2312(، ادارات آب، برق، گاز و تلفن )3-2312ای )(، دفاتر پست منطقه2-2312اسناد )

 ( است.7-2312(، امور اقتصادی و مالیاتی )6-2312اجتماعی ) تأمین(، 2312-5)

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

 استقرار کاربری اداری مقیاس منطقه در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و ناحیه مجاز است. -2-2-۶-3-1

مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر  2000حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری اداری قضایی مقیاس منطقه  -3-2-۶-3-1

 باشد.متر می 30

طبقه  4درصد و حداکثر تعداد طبقات  40درصد، حداکثر سطح اشغال  160تراکم اداری مقیاس منطقه حداکثر  -4-2-۶-3-1

 1است. متر  20و حداکثر ارتفاع کل ساختمان برابر  )یا زیرزمین( همکفروی 

 بر اساس و ارتفاع مجاز کل ساختمان دولتی در حاشیه محورهای مختلط، حداکثر تعداد طبقاتدر صورت استقرار کاربری اداری تبصره: 

 .کندمیضوابط محور مربوطه و سایر ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پارکینگ و ... از ضوابط کاربری اداری تبعیت 
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برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده  مترمربع مساحت زیربنای کاربری اداری 100پارکینگ به ازای هر  تأمین -۵-2-۶-3-1

منظور استفاده مراجع کنندگان در محدوده سطح منظور استفاده کارکنان و یک واحد بهسطح اشغال مجاز به

 اشغال مجاز الزامی است.

مشابه در این اراضی تا میزان سطح اشغال مجاز  تأسیساتایجاد مهمانسراها و سالن ورزشی اختصاصی و سایر  -۶-2-۶-3-1

 ع است.بلامان

 مترمربع در این اراضی مجاز است. 25احداث واحدهای کوچک اداری از قبیل باجه پست با مساحت  -7-2-۶-3-1

سطح کل پلاک مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز در این  %5ایجاد مراکز فرهنگی از قبیل کتابخانه حداکثر تا  -8-2-۶-3-1

 اراضی مجاز است.

از سطح کل پلاک مازاد بر تراکم و سطح  %5کثر تا احداث واحدهای درمانی کوچک و شرکت تعاونی مصرف حدا -9-2-۶-3-1

 اشغال مجاز جهت انجام خدمات کارکنان همان مرکز در این اراضی مجاز است.

 درصد بالاتر رود. 45بایست از در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمی -1۰-2-۶-3-1

 ج( سایر ضوابط

بایست به درصد از کل عرصه می 30درصد بوده و  55میزان فضای باز کاربری اداری مقیاس منطقه حداقل  -11-2-۶-3-1

درخت )جدا مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک 10فضای سبز اختصاص یابد. به ازای هر 

انداز، در محاسبه فضای سبز منظور خواهد شد. فاصله هر عنوان سطح سایهمترمربع به 5از سطح فضای سبز( سطحی معادل 

متر از درخت مجاور باشد. صدور پایانکار منوط به کاشت درخت است. مشخصات این درختان در  1.2حداقل  بایستدرخت می

 گواهی پایانکار ساختمان درج شود.

ضروری  عنوان پیشخوانمتر از بر معبر شریانی به 5نشینی انتظامی دولتی عقب -های اداری در کلیه ساختمان -12-2-۶-3-1

 است.

های باشد و در مورد پنجرهمتر الزامی می 70/1به واحدهای مسکونی به ارتفاع شرفهای مرعایت ارتفاع کف پنجره -13-2-۶-3-1

 به خیابان اصلی این محدودیت وجود ندارد.مشرف

 رعایت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعایت مقررات ملی ساختمان ضروری است. -14-2-۶-3-1

 الاجراست.کلیه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولین لازم  -1۵-2-۶-3-1

 

 مقیاس ناحیهاداری  -3-6-3-1
 ( است1-2311کاربری ادارات دولتی، عمومی در سطح ناحیه، شامل شهرداری نواحی ) -1-3-۶-3-1

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

 استقرار کاربری اداری مقیاس ناحیه در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر، منطقه، ناحیه و محله مجاز است. -2-3-۶-3-1

 20مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر  1000ناحیه  حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری اداری قضایی مقیاس -3-3-۶-3-1

 باشد.متر می
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طبقه  3درصد و حداکثر تعداد طبقات  40درصد، حداکثر سطح اشغال  120حداکثر تراکم اداری مقیاس ناحیه  -4-3-۶-3-1

 است. (زیرزمینهمکف )یاروی 

ضوابط  بر اساس و ارتفاع کل تعداد طبقاتتبصره: در صورت استقرار کاربری اداری دولتی در حاشیه محورهای مختلط، حداکثر 

 .کندمیمحور مربوطه و سایر ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پارکینگ و ... از ضوابط کاربری اداری تبعیت 

مترمربع مساحت زیربنای کاربری اداری برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده  100پارکینگ به ازای هر  تأمین -۵-3-۶-3-1

منظور استفاده مراجع کنندگان در محدوده سطح منظور استفاده کارکنان و یک واحد بهبه سطح اشغال مجاز

 اشغال مجاز الزامی است.

 مترمربع در این اراضی مجاز است. 25احداث واحدهای کوچک اداری از قبیل باجه پست با مساحت  -۶-3-۶-3-1

 درصد بالاتر رود. 40بایست از در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمی -7-3-۶-3-1

 سایر ضوابطج( 

بایست به درصد از کل عرصه می 30درصد بوده و  60میزان فضای باز کاربری اداری مقیاس ناحیه حداقل  -8-3-۶-3-1

درخت )جدا مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک 10فضای سبز اختصاص یابد. به ازای هر 

انداز، در محاسبه فضای سبز منظور خواهد شد. فاصله هر ن سطح سایهعنوامترمربع به 5از سطح فضای سبز( سطحی معادل 

متر از درخت مجاور باشد. صدور پایانکار منوط به کاشت درخت است. مشخصات این درختان در  1.2بایست حداقل درخت می

 گواهی پایانکار ساختمان درج شود.

ضروری  عنوان پیشخوانر از بر معبر شریانی بهمت 5نشینی انتظامی دولتی عقب -های اداری در کلیه ساختمان -9-3-۶-3-1

 است.

های باشد و در مورد پنجرهمتر الزامی می 70/1به واحدهای مسکونی به ارتفاع های مشرف رعایت ارتفاع کف پنجره -1۰-3-۶-3-1

 به خیابان اصلی این محدودیت وجود ندارد.مشرف

 وری است.رعایت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعایت مقررات ملی ساختمان ضر -11-3-۶-3-1

 الاجراست.کلیه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولین لازم  -12-3-۶-3-1

 اداری غیردولتی ویژه -4-6-3-1

کاربری اداری غیردولتی ویژه در نقشه کاربری اراضی طرح تفصیلی معرفی نگردیده است و استقرار این کاربری در قالب ضوابط 

 حاضر در نظر گرفته شده است.

ها دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق، دفتر روزنامه و مجله، دفاتر مهندسی و سمناین کاربری شامل دفاتر وکالت،  -1-4-۶-3-1

قانون  55ماده  24ی غیراقتصادی و غیرانتفاعی( بر اساس بند هافعالیتنهاد )با های غیردولتی مردمو تشکل

عنوان ده و بهی تجاری هستند ولی تجاری محسوب نگردیهافعالیتای از رغم اینکه گونهعلی هاشهرداری

(، 2322(، دفاتر وکالت )2321نهاد )های غیردولتی مردمها و تشکلسمن گردند.ی اداری ویژه منظور میهافعالیت

( نیز 2325( و انواع دفاتر مهندسی )2324(، دفاتر روزنامه و مجله )2323دفاتر اسناد رسمی ازدواج و طلاق )

 مشمول این کاربری هستند
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 از به استقرارهای مجب( محدوده

جز مسکونی ویژه تراکم کم با کاربری مسکونی به یهاگونهی اداری غیردولتی ویژه در کلیه هاکاربریاستقرار  -2-4-۶-3-1

در کل پلاک و یا در یک نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر )متر و  16محدودیت ارتفاعی در بر معابر بیش از 

و همچنین در کلیه محورهای مختلط بر اساس ضوابط مندرج در بند  (هاواحد با رعایت قوانین تملک آپارتمان

 مربوطه مجاز است.

 ضوابط ساختمانی: -ج

( با رعایت کلیه ضوابط تراکمی و سطح اشغال گونه مسکونی واقع 2320احداث واحدهای اداری غیردولتی )کد:  -3-4-۶-3-1

 شده در آن مجاز است.

ورهای مختلط با رعایت ضوابط تراکمی و سطح اشغال محور ( در مح2320احداث واحدهای اداری غیردولتی )کد:  -4-4-۶-3-1

 مختلط واقع شده در آن مجاز است.

 متر است. 75حداقل اندازه واحد اداری غیردولتی معادل  -۵-4-۶-3-1

مسکونی یک واحد پارکینگ الزامی  یهاگونهمترمربع زیربنای مفید کاربری اداری غیردولتی در  75به ازای هر  -۶-4-۶-3-1

 است.

به میزان مورد نیاز برابر ضوابط مربوطه هر فعالیت، از تعداد واحد کاسته پارکینگ  تأمینم امکان : در صورت عد1تبصره 

 خواهد شد.

مترمربع زیربنای مفید کاربری اداری غیردولتی در محورهای مختلط یک واحد پارکینگ الزامی  75به ازای هر  -7-4-۶-3-1

 است.
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 انتظامی کاربری -7-3-1

صیلی  شهددر طرح تف ستقرار کاربری  انتظامی هایکاربری صرفاً شهر م ضوابط ا ست. همچنین  موجود تثبیت گردیده ا

ست. احداث کاربری  یهامحدودهدر  انتظامی )فرهنگی،  غیرانتفاعیخدمات عمومی  هایکاربریدر  انتظامیمجاز ذکر گردیده ا

 .باشدمیورزشی، آموزشی، درمانی و فضای سبز( ممنوع 

 انتظامی مقیاس شهر و فراشهر -1-7-3-1
(، 2-2333(، مراکز اصلاحی )1-2333احداث دوایر قضایی در سطح شهر و فراشهر، از قبیل پزشکی قانونی ) -1-1-7-3-1

(، 5-2333(، مجتمع قضایی )4-2333(، راهنمایی و رانندگی )3-2333ساختمان ادارات نیروی انتظامی )

 ( در این کاربری مجاز است6-2333دادگستری )

 یانتظام ب( ضوابط استقرار کاربری

استقرار کاربری انتظامی مقیاس شهر و فراشهر در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و محورهای با عرض  -2-1-7-3-1

 دو و درجه یک )دسترسی از کندرو( مجاز است.متر به بالا دارای نقش عملکردی شریانی درجه 30

ع و حداقل بر یک قطعه با معبر مترمرب 5000حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری انتظامی مقیاس شهر و فراشهر  -3-1-7-3-1

 باشد.متر می 40

درصد و حداکثر تعداد طبقات  40درصد، حداکثر سطح اشغال  200حداکثر تراکم انتظامی مقیاس شهر و فراشهر  -4-1-7-3-1

 طبقه روی زیرزمین است. 5

ضوابط محور  ساسبر اتبصره: در صورت استقرار کاربری انتظامی دولتی در حاشیه محورهای مختلط، حداکثر تعداد طبقات 

 .کندمیتبعیت  انتظامیمربوطه و سایر ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پارکینگ و ... از ضوابط کاربری 

مترمربع مساحت زیربنای کاربری انتظامی مقیاس شهر و فراشهر برابر با یک  100پارکینگ به ازای هر  تأمین -۵-1-7-3-1

منظور استفاده نظور استفاده کارکنان و یک واحد بهمواحد پارکینگ در محدوده سطح اشغال مجاز به

 الزامی است. کنندگانمراجعه

، تأسیساتمنظور استفاده برای احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در این کاربری به -۶-1-7-3-1

زیرزمین  ودشمیهای بهداشتی و پارکینگ بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه انباری، سرویس

پذیر عنوان پناهگاه در مواقع اضطراری امکانساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده از آن به

 باشد.

مشابه در این اراضی تا میزان سطح اشغال مجاز  تأسیساتایجاد مهمانسراها و سالن ورزشی اختصاصی و سایر  -7-1-7-3-1

 بلامانع است.

 مترمربع در این اراضی مجاز است. 25قبیل باجه پست با مساحت احداث واحدهای کوچک اداری از  -8-1-7-3-1

سطح کل پلاک مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز در این  %5ایجاد مراکز فرهنگی از قبیل کتابخانه حداکثر تا  -9-1-7-3-1

 اراضی مجاز است.

راکم و سطح از سطح کل پلاک مازاد بر ت %5احداث واحدهای درمانی کوچک و شرکت تعاونی مصرف حداکثر تا  -1۰-1-7-3-1

 اشغال مجاز جهت انجام خدمات کارکنان همان مرکز در این اراضی مجاز است.
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 درصد بالاتر رود. 45بایست از در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمی -11-1-7-3-1

 ج( سایر ضوابط

بایست به درصد از کل عرصه می 30درصد بوده و  55میزان فضای باز کاربری انتظامی مقیاس شهر حداقل  -12-1-7-3-1

درخت )جدا مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک 10ز اختصاص یابد. به ازای هر فضای سب

انداز، در محاسبه فضای سبز منظور خواهد شد. فاصله هر عنوان سطح سایهمترمربع به 5از سطح فضای سبز( سطحی معادل 

صدور پایانکار منوط به کاشت درخت است. مشخصات این درختان در متر از درخت مجاور باشد.  1.2بایست حداقل درخت می

 گواهی پایانکار ساختمان درج شود.

ضروری  عنوان پیشخوانمتر از بر معبر شریانی به 5نشینی های کاربری انتظامی دولتی عقبدر کلیه ساختمان -13-1-7-3-1

 است.

های باشد و در مورد پنجرهمتر الزامی می 70/1به واحدهای مسکونی به ارتفاع های مشرفرعایت ارتفاع کف پنجره -14-1-7-3-1

 به خیابان اصلی این محدودیت وجود ندارد.مشرف

 رعایت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعایت مقررات ملی ساختمان ضروری است. -1۵-1-7-3-1

 الاجراست.کلیه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولین لازم  -1۶-1-7-3-1

 

 انتظامی مقیاس منطقه -2-7-3-1

(، پایگاه بسیج 1-2232(، آگاهی، کلانتری، پاسگاه )8-2312+ )10ه، شامل پلیس دوایر قضایی در سطح منطق  -1-2-7-3-1

 ( است.3-2332(، دادگاه )2332-2)

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

 استقرار کاربری انتظامی مقیاس منطقه در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و ناحیه مجاز است. -2-2-7-3-1

متر  30مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر  2000ی مقیاس منطقه نتظامحداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری ا -3-2-7-3-1

 باشد.می

درصد و حداکثر تعداد طبقات  40درصد، حداکثر سطح اشغال  160حداکثر تراکم کاربری انتظامی مقیاس منطقه  -4-2-7-3-1

 طبقه روی زیرزمین است. 4

ضوابط محور مربوطه و سایر ضوابط  بر اساسحداکثر تعداد طبقات  تبصره: در صورت استقرار کاربری انتظامی در حاشیه محورهای مختلط،

 .کندمیاعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پارکینگ و ... از ضوابط کاربری انتظامی تبعیت 

مترمربع مساحت زیربنای کاربری انتظامی برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده  100پارکینگ به ازای هر  تأمین -۵-2-7-3-1

منظور استفاده مراجع کنندگان در محدوده سطح منظور استفاده کارکنان و یک واحد بهبه سطح اشغال مجاز

 اشغال مجاز الزامی است.

مشابه در این اراضی تا میزان سطح اشغال مجاز  تأسیساتایجاد مهمانسراها و سالن ورزشی اختصاصی و سایر  -۶-2-7-3-1

 بلامانع است.

 مترمربع در این اراضی مجاز است. 25ا مساحت احداث واحدهای کوچک اداری از قبیل باجه پست ب -7-2-7-3-1
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سطح کل پلاک مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز در این  %5ایجاد مراکز فرهنگی از قبیل کتابخانه حداکثر تا  -8-2-7-3-1

 اراضی مجاز است.

از سطح کل پلاک مازاد بر تراکم و سطح  %5احداث واحدهای درمانی کوچک و شرکت تعاونی مصرف حداکثر تا  -9-2-7-3-1

 ل مجاز جهت انجام خدمات کارکنان همان مرکز در این اراضی مجاز است.اشغا

 درصد بالاتر رود. 45بایست از در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمی -1۰-2-7-3-1

 ج( سایر ضوابط

بایست درصد از کل عرصه می 30درصد بوده و  55انتظامی مقیاس منطقه حداقل  -میزان فضای باز کاربری  -11-2-7-3-1

درخت مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک 10بد. به ازای هر به فضای سبز اختصاص یا

انداز، در محاسبه فضای سبز منظور خواهد شد. فاصله عنوان سطح سایهمترمربع به 5)جدا از سطح فضای سبز( سطحی معادل 

ار منوط به کاشت درخت است. مشخصات این درختان متر از درخت مجاور باشد. صدور پایانک 1.2بایست حداقل هر درخت می

 در گواهی پایانکار ساختمان درج شود.

 ضروری است. عنوان پیشخوانمتر از بر معبر شریانی به 5نشینی های انتظامی دولتی عقبدر کلیه ساختمان -12-2-7-3-1

های د و در مورد پنجرهباشمتر الزامی می 70/1به واحدهای مسکونی به ارتفاع های مشرفرعایت ارتفاع کف پنجره -13-2-7-3-1

 به خیابان اصلی این محدودیت وجود ندارد.مشرف

 رعایت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعایت مقررات ملی ساختمان ضروری است. -14-2-7-3-1

 الاجراست.کلیه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولین لازم  -1۵-2-7-3-1

 

 انتظامی مقیاس ناحیه -3-7-3-1
 ( است1-2331در سطح ناحیه، شامل شوراهای حل اختلاف )کاربری ادارات دولتی، عمومی و دوایر قضایی  -1-3-7-3-1

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

 استقرار کاربری انتظامی مقیاس ناحیه در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر، منطقه، ناحیه و محله مجاز است. -2-3-7-3-1

یک قطعه با معبر مترمربع و حداقل بر  1000حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری انتظامی قضایی مقیاس ناحیه  -3-3-7-3-1

 باشد.متر می 20

طبقه  3درصد و حداکثر تعداد طبقات  40درصد، حداکثر سطح اشغال  120مقیاس ناحیه  حداکثر تراکم انتظامی -4-3-7-3-1

 روی زیرزمین است.

ضوابط محور مربوطه و  بر اساستبصره: در صورت استقرار کاربری انتظامی در حاشیه محورهای مختلط، حداکثر تعداد طبقات 

 .کندمییر ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پارکینگ و ... از ضوابط کاربری انتظامی تبعیت سا

مترمربع مساحت زیربنای کاربری انتظامی برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده  100پارکینگ به ازای هر  تأمین -۵-3-7-3-1

ده مراجع کنندگان در محدوده سطح منظور استفامنظور استفاده کارکنان و یک واحد بهسطح اشغال مجاز به

 اشغال مجاز الزامی است.

 مترمربع در این اراضی مجاز است. 25احداث واحدهای کوچک اداری از قبیل باجه پست با مساحت  -۶-3-7-3-1
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 درصد بالاتر رود. 40بایست از در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمی -7-3-7-3-1

 ج( سایر ضوابط

بایست درصد از کل عرصه می 30درصد بوده و  60ناحیه حداقل میزان فضای باز کاربری انتظامی مقیاس  -8-3-7-3-1

درخت مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک 10به فضای سبز اختصاص یابد. به ازای هر 

اهد شد. فاصله انداز، در محاسبه فضای سبز منظور خوعنوان سطح سایهمترمربع به 5)جدا از سطح فضای سبز( سطحی معادل 

متر از درخت مجاور باشد. صدور پایانکار منوط به کاشت درخت است. مشخصات این درختان  1.2بایست حداقل هر درخت می

 در گواهی پایانکار ساختمان درج شود.

 ضروری است. عنوان پیشخوانمتر از بر معبر شریانی به 5نشینی های انتظامی دولتی عقبدر کلیه ساختمان -9-3-7-3-1

های باشد و در مورد پنجرهمتر الزامی می 70/1به واحدهای مسکونی به ارتفاع های مشرف ارتفاع کف پنجره رعایت-1۰-3-7-3-1

 به خیابان اصلی این محدودیت وجود ندارد.مشرف

 رعایت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعایت مقررات ملی ساختمان ضروری است. -11-3-7-3-1

 الاجراست.زمکلیه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولین لا  -12-3-7-3-1
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 کاربری درمانی -8-3-1

 درمانی مقیاس شهری -1-8-3-1

 ی مجازهافعالیتالف( 

(، مراکز نگهداری کودکان 2541های اصلی شهر )احداث مراکز بهداشتی درمانی مقیاس شهر شامل بیمارستان -1-1-8-3-1

مراکز های معتادین، معلولین و (، مراقبت2545(، خانه سالمندان )2543(، تیمارستان )2542سرپرست )بی

 ( در این کاربری مجاز است.2547های دامپزشکی )( و درمانگاه2546بخشی )توان

 ی مغایر با موارد فوق در اراضی با کاربری درمانی ممنوع است.هاکاربریاحداث هرگونه   -2-1-8-3-1

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

علاوه بر کاربری درمانی مشخص شده در نقشه، استقرار کاربری درمانی بیمارستان مقیاس شهر در حاشیه محورهای مختلط 

 ی درمانی مقیاس شهر در حاشیه کلیه محورهای مختلط نیز مجاز است.هافعالیتمقیاس شهر و منطقه و استقرار سایر 

 های مقیاس شهر( ضوابط احداث بیمارستان1-ب

 یهامارستانیباندازه قطعه تفکیکی برای بیمارستان مقیاس شهر دو هکتار است. لازم به ذکر است کلیه حداقل  -3-1-8-3-1

 .گرددمیو ضابطه تفکیک مشمول این مراکز ن گردندمیموجود تثبیت شده تلقی 

 ندباشمیدانگ قانونی که دارای تعارض مالکیتی ن 6تفکیک شده وضع موجود دارای سند  هایپلاک در تبصره:

 یو دارامربوط به قبل از ابلاغ طرح جامع است  هاآنتوسط شهرداری صورت پذیرد( و تاریخ سند  الزاماً)کنترل آن 

ضوابط طرح تفصیلی  بر اساس ترپایینتفکیک هستند، احداث کاربری مربوطه در مقیاس  حدنصابمساحت کمتر از 

 مجاز است.

طبقه و حداکثر  6درصد و حداکثر تعداد طبقات  40اشغال  درصد، حداکثر سطح 210حداکثر تراکم ساختمانی  -4-1-8-3-1

 متر است. 27ارتفاع ساختمان 

بر تبصره: در صورت استقرار کاربری بیمارستان مقیاس شهر در حاشیه محورهای مختلط، حداکثر تعداد طبقات 

ز ضوابط درمانی حاضر ضوابط محور مربوطه و سایر ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پارکینگ و ... ا اساس

 .کندمیتبعیت 

درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت  50معادل  کاربری درمانیدر  طبقهمین احداث -۵-1-8-3-1

رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی لازم به ذکر است متر است.  5برخورداری از نیم طبقه معادل 

 1کم مجاز است.است. فضای نیم طبقه مازاد بر ترا

 

                                                           
 11/09/1402شهر مشهد مورخ  طرح تفصیلی 5کمیسیون ماده مصوبه  13استناد بند  به 1
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متر به بالا و نقش عملکردی  30دسترسی بیمارستان مقیاس شهر حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض  -۶-1-8-3-1

کننده الزامی متر و نقش عملکردی جمع و پخش 16دو به بالا و یک معبر فرعی با عرض حداقل  شریانی درجه

 (گرددمیموجود ن یهامارستانیباست. )لازم به ذکر است ضوابط دسترسی مشمول 

زمین  تأمینزمین مناسب مطابق با شرایط فوق،  تأمینهای پر شهر و محدودیت در صورت کمبود زمین در بافت -7-1-8-3-1

 درصد مساحت فوق مجاز خواهد بود. 50به میزان حداقل 

( دگانکننمراجعهواحد  1واحد شاغلان و  1واحد پارکینگ ) 2مترمربع زیربنا  100پارکینگ به میزان هر  تأمین -8-1-8-3-1

 در قالب سطح اشغال مجاز الزامی است.

درصد از فضای باز به فضای  50تجهیز فضای باز با کاشت درخت و فضای سبز الزامی است. ضروری است حداقل  -9-1-8-3-1

عنوان فضای سبز مترمربع به 4برابر با  2*2سبز و کاشت درخت تخصیص یابد. به ازای کاشت هر درخت به میزان 

 پایانکار منوط به کاشت درختان است. و صدور گرددمیمحاسبه 

متر در تمام  6نشینی به عمق حداقل بینی عقبی درمانی پیشهاکاربریفضای مناسب، در کلیه  تأمینباهدف  -1۰-1-8-3-1

 یهامارستانیبطول بر زمین از محور دسترسی و ورودی اصلی الزامی است. لازم به ذکر است این ضوابط مشمول 

 (گرددمیموجود ن

منظور استفاده احداث دو طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به -11-1-8-3-1

ی مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی هافعالیت، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و تأسیساتبرای 

عنوان هیز شود که امکان استفاده از آن بهزیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تج گرددمیمجاز است و توصیه 

 پذیر باشد.پناهگاه در مواقع اضطراری امکان

درصد عرصه  30ی درمانی مقیاس شهری، معادل هاکاربریپذیری پذیری و تحققمنظور افزایش انعطاف: به1تبصره 

ی انتفاعی متناسب هاکاربریحداث امکان ا هاکاربریمازاد بر تراکم مجاز )در قالب سطح اشغال تعیین شده( در این 

با کاربری درمانی )مانند داروخانه، فروش تجهیزات پزشکی و وسایل طبی و ...( را دارد. این تبصره ناظر بر 

 شده است.های خدماتی پیشنهادی تعریفپذیری سرانهی درمانی موجود نبوده و باهدف افزایش تحققهاکاربری

موقت برای سکونت پزشکان مقیم به صورت سکونت موقت )پانسیون و ...( به  : احداث واحدهای مسکونی2تبصره 

 عنوان کاربری انتفاعی بدون تفکیک از کاربری درمانی در قالب ضوابط تبصره یک بلامانع است.

: احداث واحدهای اقامتی ویژه برای اقامت بیمار یا همراهان بیمار به عنوان کاربری انتفاعی بدون تفکیک 3تبصره 

 از کاربری درمانی در قالب ضوابط تبصره یک بلامانع است.

های معتادین، سرپرست، تیمارستان، خانه سالمندان، مراقبتهداری کودکان بیگ( ضوابط احداث مراکز ن2-ب

 بخشیمعلولین و مراکز توان

 است. ربطیذضوابط سازمان بهزیستی یا ارگان  بر اساسحداقل اندازه قطعه تفکیکی برای مراکز درمانی فوق  -12-1-8-3-1

 طبقه است. 2درصد و حداکثر طبقات  40درصد، حداکثر سطح اشغال  80حداکثر تراکم ساختمانی -13-1-8-3-1

سرپرست، تیمارستان و خانه سالمندان حداقل از طریق یک معبر عمومی با دسترسی مراکز نگهداری کودکان بی -14-1-8-3-1

 کننده به بالا )به جز شریانی درجه یک( الزامی است.مع و پخشمتر به بالا و نقش عملکردی ج 24عرض 

 مترمربع از مساحت زیربنا یک واحد پارکینگ الزامی است. 200به ازای هر  -1۵-1-8-3-1
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درصد از فضای باز به فضای  50تجهیز فضای باز با کاشت درخت و فضای سبز الزامی است. ضروری است حداقل  -1۶-1-8-3-1

 سبز و کاشت درخت تخصیص یابد.

 ضوابطج( سایر 

 باشند.اند مجاز نمیشدهتفکیک کاربری درمانی که در وضع موجود و یا طرح مصوب مشخص -17-1-8-3-1

 رعایت ضوابط وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی الزامی است. -18-1-8-3-1

 فضای باز بدون احتساب پارکینگ موردنیاز الزامی است. تأمین -19-1-8-3-1

 .الاجراستکلیه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولین لازم  -2۰-1-8-3-1

 درمانی مقیاس منطقه -2-8-3-1

 ی مجازهافعالیتالف( 

 64های کمتر از احداث مراکز بهداشتی درمانی در سطح منطقه، در این کاربری مجاز است از قبیل بیمارستان -1-2-8-3-1

 (.2532(، مراکز انتقال خون و بانک خون )2531تخت )

 ممنوع است.ی مغایر با موارد فوق در اراضی با کاربری درمانی هاکاربریاحداث هرگونه  -2-2-8-3-1

 هاکاربری( ضوابط استقرار 1-ب

علاوه بر کاربری درمانی مشخص شده در نقشه، استقرار کاربری درمانی مقیاس منطقه در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر 

 و منطقه و ناحیه نیز مجاز است.

متر  35قطعه با معبر مترمربع و حداقل بر یک  5000حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری درمانی مقیاس منطقه  -3-2-8-3-1

 باشد.می

زمین به میزان مناسب با محدودیت جدی مواجه است، حداقل  تأمین( که 1هایی از شهر )بافت پرتبصره: در قسمت

. این شودمیمساحت قطعه زمین بر مبنای مشخصات محلی و امکانات موجود، با تائید مراجع مربوطه تعیین 

ی درمانی موجود از این قاعده هاکاربریعلام شده کمتر باشد. بدیهی است درصد مساحت ا 50تواند از مساحت نمی

 بایست مطابق وضع موجود تثبیت گردند.مستثنا بوده و می

 باشندمیدانگ قانونی که دارای تعارض مالکیتی ن 6تفکیک شده وضع موجود دارای سند  هایپلاک در تبصره:

 و دارایمربوط به قبل از ابلاغ طرح جامع است  هاآن( و تاریخ سند توسط شهرداری صورت پذیرد الزاماً)کنترل آن 

ضوابط طرح تفصیلی  بر اساس ترپایینتفکیک هستند، احداث کاربری مربوطه در مقیاس  حدنصابمساحت کمتر از 

 مجاز است.

 40ال متر، حداکثر سطح اشغ 20درصد، حداکثر ارتفاع ساختمان  140حداکثر تراکم درمانی مقیاس منطقه  -4-2-8-3-1

 طبقه روی زیرزمین است. 4درصد و حداکثر تعداد طبقات 

                                                           
های منطقه، بافت پر یر بافت. ساشوندیمبه عنوان بافت خالی شناخته  یسازآمادهپر: قطعات بالای یک هکتار ساخته نشده مستلزم تهیه طرح تفکیکی یا  بافت 1

 شوندیمشمرده 
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بر تبصره: در صورت استقرار کاربری بیمارستان مقیاس شهر در حاشیه محورهای مختلط، حداکثر تعداد طبقات 

ضوابط محور مربوطه و سایر ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پارکینگ و ... از ضوابط درمانی حاضر  اساس

 . بدیهی است تراکم نیز به تناسب تعداد طبقات تغییر خواهد نمود.کندمییت تبع

منظور استفاده احداث دو طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به -۵-2-8-3-1

ی مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی هافعالیت، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و تأسیساتبرای 

عنوان زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده از آن به گرددمیمجاز است و توصیه 

 پذیر باشد.پناهگاه در مواقع اضطراری امکان

درصد عرصه  20ه، معادل ی درمانی مقیاس منطقهاکاربریپذیری پذیری و تحققمنظور افزایش انعطافتبصره: به

ی انتفاعی متناسب هاکاربریامکان احداث  هاکاربریمازاد بر تراکم مجاز )در قالب سطح اشغال تعیین شده( در این 

با کاربری درمانی )مانند داروخانه، فروش تجهیزات پزشکی و وسایل طبی و ...( را دارد. این تبصره ناظر بر 

 شده است.های خدماتی پیشنهادی تعریفپذیری سرانهو باهدف افزایش تحققی درمانی موجود نبوده هاکاربری

درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت  50معادل  کاربری درمانیدر  طبقهمین احداث -۶-2-8-3-1

رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی  لازم به ذکر استمتر است.  5برخورداری از نیم طبقه معادل 

 1است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.

متر به بالا و نقش عملکردی  20دسترسی اراضی درمانی مقیاس منطقه حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض  -7-2-8-3-1

 کننده به بالا )به جز شریانی درجه یک( الزامی است.جمع و پخش

منظور استفاده کارکنان و واحد محل پارک در داخل قطعه به 2 تأمینمترمربع مساحت زیربنا  100ر به ازای ه -8-2-8-3-1

 مراجعان الزامی است.

 5نشینی به عمق حداقل بینی عقبی درمانی مقیاس منطقه پیشهاکاربریفضای مناسب، در کلیه  تأمینباهدف  -9-2-8-3-1

 الزامی است. دی اصلیومتر در تمام طول بر زمین از محور دسترسی و ور

 

 ج( سایر ضوابط

-اند مجاز نمیشدهتفکیک کاربری درمانی بیمارستانی و بهزیستی که در وضع موجود و یا طرح مصوب مشخص -1۰-2-8-3-1

 باشند.

 رعایت ضوابط وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی الزامی است. -11-2-8-3-1

 الاجراست.کلیه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولین لازم -12-2-8-3-1

 

 مقیاس ناحیهدرمانی  -3-8-3-1

علاوه بر کاربری درمانی مشخص شده در نقشه، استقرار کاربری درمانی مقیاس ناحیه در حاشیه کلیه محورهای مختلط نیز مجاز 

 است.
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 ی مجازهافعالیتالف( 

ها پلی کلینیکها، پاراکلینیکاحداث مراکز بهداشتی درمانی در سطح ناحیه، در این محدوده مجاز است از قبیل  -1-3-8-3-1

 (.2522های پزشکی )های اورژانس و فوریت(، پایگاه2521مراکز درمانی تخصصی )و 

 ی مغایر با موارد فوق در اراضی با کاربری درمانی ممنوع است.هاکاربریاحداث هرگونه   -2-3-8-3-1

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

متر  20ک قطعه با معبر مترمربع و حداقل بر ی 1000حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری درمانی مقیاس ناحیه  -3-3-8-3-1

 باشد.می

بایست مطابق وضع موجود تثبیت ی درمانی موجود از این قاعده مستثنا بوده و میهاکاربریتبصره: بدیهی است 

 گردند.

طبقه  3درصد و حداکثر تعداد طبقات  50درصد، حداکثر سطح اشغال  130حداکثر تراکم درمانی مقیاس ناحیه  -4-3-8-3-1

 روی زیرزمین است.

تبصره: در صورت استقرار کاربری درمانی مقیاس ناحیه در حاشیه محورهای مختلط، کلیه ضوابط ساختمانی از 

 .کندمیضوابط محور مربوطه تبعیت 

منظور استفاده احداث یک طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به -۵-3-8-3-1

ی مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی هافعالیتمایشگاه، رادیوگرافی و ، انباری، پارکینگ، آزتأسیساتبرای 

عنوان زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده از آن به شودمیمجاز است و توصیه 

 پذیر باشد.پناهگاه در مواقع اضطراری امکان

 20ی درمانی مقیاس ناحیه تخصیص حداکثر هاکاربرییری پذپذیری و تحققمنظور افزایش انعطاف: به2تبصره 

ی انتفاعی متناسب با کاربری درمانی )مانند داروخانه، هاکاربری درصد عرصه، مازاد بر تراکم مجاز )بدون تفکیک( به

 .فروش تجهیزات پزشکی و وسایل طبی و ...( مجاز است

ی درمانی مقیاس ناحیه حاشیه محور تخصیص هاکاربریپذیری پذیری و تحققمنظور افزایش انعطاف: به3تبصره 

ی انتفاعی متناسب با کاربری درمانی هاکاربری درصد عرصه در قالب تراکم مجاز )بدون تفکیک( به 20حداکثر 

 )مانند داروخانه، فروش تجهیزات پزشکی و وسایل طبی و ...( مجاز است.

درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت  50معادل  کاربری درمانیدر  طبقهمین احداث -۶-3-8-3-1

رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی  لازم به ذکر استمتر است.  5برخورداری از نیم طبقه معادل 

 1است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.

متر به بالا و نقش عملکردی  20ر عمومی با عرض دسترسی اراضی درمانی مقیاس ناحیه حداقل از طریق یک معب -7-3-8-3-1

 کننده به بالا )به جز شریانی درجه یک( الزامی است.جمع و پخش
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نشینی به عمق بینی عقبی درمانی مقیاس ناحیه پیشهاکاربریفضای توقف مناسب، در کلیه  تأمینباهدف  -8-3-8-3-1

ی هاکاربریالزامی است. این ضابطه مشمول متر در تمام طول بر زمین از محور دسترسی و ورودی اصلی  3حداقل 

 .درمانی مستقر در حاشیه محورهای مختلط نخواهد شد

 ج( سایر ضوابط

 باشند.اند، مجاز نمیشدهتفکیک کاربری درمانی مقیاس ناحیه که در وضع موجود و یا طرح مصوب مشخص -9-3-8-3-1

 رعایت ضوابط وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی الزامی است. -1۰-3-8-3-1

 الاجراست.ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولین لازمکلیه -11-3-8-3-1

پارکینگ در کاربری درمانی  تأمیندرمانی در حاشیه محورهای مختلط  هایکاربریبه منظور تسهیل احداث  -12-3-8-3-1

درمانی از حاشیه  هایپلاکمقیاس ناحیه حاشیه محورهای مختلط الزامی نیست. دسترسی اضطراری سواره برای 

 جاز است.محورهای مختلط م

 100( به میزان هر اندگردیدهکه در نقشه مشخص )ی درمانی مقیاس ناحیه هاکاربریپارکینگ در سایر  تأمین -13-3-8-3-1

 محل پارک در قالب سطح اشغال مجاز برای کارکنان و مراجعان الزامی است. 2متر زیربنا به تعداد 

 

 درمانی مقیاس محله -4-8-3-1

 ی مجازهافعالیتالف( 

 یمحلاحداث مراکز درمانی مقیاس محله، در این محدوده مجاز است از قبیل درمانگاه و مراکز بهداشت و درمان  -1-4-8-3-1

 (2512(، مراکز تنظیم خانواده )2511)

 ی مغایر با موارد فوق در اراضی با کاربری درمانی ممنوع است.هاکاربریاحداث هرگونه  -2-4-8-3-1

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

متر  10مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر  250عه تفکیکی کاربری درمانی مقیاس محله حداقل اندازه قط -3-4-8-3-1

 باشد.می

طبقه  3درصد و حداکثر تعداد طبقات  60درصد، حداکثر سطح اشغال  170حداکثر تراکم درمانی مقیاس محله  -4-4-8-3-1

 روی زیرزمین است.

یه محورهای مختلط، کلیه ضوابط ساختمانی از تبصره: در صورت استقرار کاربری درمانی مقیاس ناحیه در حاش

 .کندمیضوابط محور مربوطه تبعیت 

درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت  50معادل  کاربری درمانیدر  طبقهمین احداث -۵-4-8-3-1

رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی  لازم به ذکر استمتر است.  5برخورداری از نیم طبقه معادل 

 1است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
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متر به بالا و نقش عملکردی  16دسترسی اراضی درمانی مقیاس محلی حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض  -۶-4-8-3-1

 الزامی است. کنندهپخشمحلی اصلی و جمع و 

 1.سطح اشغال مجاز بلامانع استاحداث پارکینگ در قالب حداکثر  -7-4-8-3-1

درصد عرصه  10ی درمانی مقیاس محله تخصیص حداکثر هاکاربریپذیری پذیری و تحققمنظور افزایش انعطافبه -8-4-8-3-1

ی انتفاعی متناسب با کاربری درمانی )مانند داروخانه، فروش هاکاربری در قالب تراکم مجاز )بدون تفکیک( به

 .( مجاز است.تجهیزات پزشکی و وسایل طبی و ..

 ج( سایر ضوابط

 باشند.اند مجاز نمیشدهتفکیک کاربری درمانی که در وضع موجود و یا طرح مصوب مشخص -9-4-8-3-1

 رعایت ضوابط وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی الزامی است. -1۰-4-8-3-1

 الاجراست.کلیه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولین لازم -11-4-8-3-1
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 مراکز دامپزشکی -5-8-3-1
دامپزشکی اعم از کلینیک، دفتر امور مشاوره، پلی کلینیک و بیمارستان ویژه حیوانات خانگی و شهری  مراکز درمانی

 درمانی، تشخیصی، امور انجام در سازمان یهابرنامه و ضوابط ،هااستیس بر اساس شود کهمی اطلاق یمؤسسات به

پذیرش  طریق از درمانگاه محل در یا بستریسرپایی  صورت به وقتتمامو یا  وقتپارهطور  به بهداشتی و پیشگیری

 در سیار آمبولانس اعزام طریق از حیوانات خانگی یا پاراکلینیک و ارائه ملزومات و جراحی معاینه، حیوان خانگی،

 .دینمایم فعالیت و سیتأسشده  تعیین جغرافیایی محدوده

 ی مجازهافعالیتالف( 

دامپزشکی  یهاکینیکلو پلی  هاکینیکل(، 2552های دامپزشکی )احداث مراکز دامپزشکی از قبیل بیمارستان -1-۵-8-3-1

 باشد.( مجاز می2551)

 ی مغایر با موارد فوق در اراضی با کاربری درمانی ممنوع است.هاکاربریاحداث هرگونه  -2-۵-8-3-1

 دامپزشکی یهامارستانیب( ضوابط استقرار 1-ب

های سازمان دامپزشکی ها، ضوابط و برنامهسیاست بر اساسکه  گرددمیبیمارستان دامپزشکی به مراکزی اطلاق 

از طریق پذیرش دام، معاینه،  یروزشبانه طوربهکشور در انجام امور تشخیصی، درمانی، پیشگیری و بهداشتی 

تخصصی و در صورت لزوم بستری کردن دام  /آزمایش، تجویز دارو، جراحی و مامایی به صورت عمومی / اختصاصی 

و  سیتأسسیار به محل استقرار دام در محدوده جغرافیایی تعیین شده  یهاپیاکدر محل بیمارستان و یا اعزام 

 .دینمایمفعالیت 

متر  20مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر  500دامپزشطططکی  یهامارسطططتانیبحداقل اندازه قطعه تفکیکی  -3-۵-8-3-1

 باشد.می

درصد و حداکثر  40متر، حداکثر سطح اشغال  20درصد، حداکثر ارتفاع ساختمان  200حداکثر تراکم ساختمانی  -4-۵-8-3-1

 طبقه روی زیرزمین است. 5تعداد طبقات 

 فضای باز موردنیاز داخل کاربری مورد نظر بدون احتساب شبکه دسترسی و پارکینگ الزامی است. تأمین -

 الزامی است. دودرجهمتر به بالا و نقش عملکردی شریانی  20می با عرض دسترسی حداقل از طریق یک معبر عمو -۵-۵-8-3-1

منظور استفاده کارکنان و واحد محل پارک در داخل قطعه به 2 تأمینمترمربع مساحت زیربنا  100به ازای هر  -۶-۵-8-3-1

 مراجعان الزامی است.

ام طول بر زمین از محور متر در تم 5نشینی به عمق حداقل بینی عقبفضای توقف مناسب، پیش تأمینباهدف  -7-۵-8-3-1

 اصلی الزامی است. یوروددسترسی 

 دامپزشکی یهاكینیکلو پلی  هاكینیکل ( ضوابط استقرار مطب،2-ب

مسکونی تراکم ویژه با  جزبهمسکونی ) یهاگونهدامپزشکی در کلیه  هایها و پلی کلینیکاستقرار مطب، کلینیک -8-۵-8-3-1

 محدودیت ارتفاعی( و همچنین در محورهای مختلط و اراضی با کاربری درمانی مجاز است.
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 یهاگونهی مسکونی در کل پلاک )در هاکاربریدامپزشکی در  یهاکینیکل یپلها و استقرار مطب، کلینیک -9-۵-8-3-1

مسکونی آپارتمانی( با دسترسی مجزا  یهاونهگدر )مسکونی کوتاه مرتبه با حداکثر تعداد دو طبقه( و یا یک واحد 

متر و نقش عملکردی محلی اصلی به بالا بر اساس ضوابط  12و با رعایت قانون آپارتمانها در بر معابر بیش از 

 مندرج در گونه مربوطه مجاز است.

دامپزشکی در محورهای مختلط با رعایت ضوابط تراکمی و سطح  یهاکینیکل یپلها و کینیکل احداث مطب، -1۰-۵-8-3-1

 اشغال آن محور مجاز است.

 است مترمربع 250دامپزشکی  یهاکینیکلو پلی  هاکینیکلحداقل اندازه قطعه جهت احداث مطب،  -11-۵-8-3-1

 یاهقسمتهای واقع در مجتمع مسکونی، تجاری و غیره دسترسی به واحد کلینیک بایستی از سایر در کلینیک -12-۵-8-3-1

 ساختمان جدا باشد

 های دامپزشکی دو واحد پارکینگ الزامی استمترمربع زیربنای مفید کلینیک 100به ازای هر  -13-۵-8-3-1

 پارکینگ مورد نیاز در محورهای مختلط الزامی نیست تأمینتبصره: 

 های دامپزشکی الزامی استکلینیکها و پلیکلینیک ورودی مستقل و تهویه مستقل برای تأمین -14-۵-8-3-1
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 در نقشه طرح تفصیلی( دارستارهدرمانی ) هایکاربری -6-8-3-1

که در  باشندمی درمانی هایکاربریبا  هایپلاکدر نقشه طرح تفصیلی( شامل آن دسته از  دارستارهدرمانی ) هایکاربری

شین دارای کاربری  صیلی پی سکونی یا تجاری مغایر  خدماتیطرح تف صورت انتفاعی )م ضع موجود به  با کاربری بودند و در و

ارائه نگردیده اسطططت. با توجه به  هاپلاکو مدارکی دال بر تغییر کاربری قانونی این  اندگردیدهمصطططوب( احداث و یا تفکیک 

 هاپلاکولیکن در راستای حفظ حقوق عمومی، این  اندگردیدهمحاسبه ن درمانیدر سرانه کاربری  هاکاربریوضعیت موجود این 

کردن این اراضی خدماتی،  دارستاره. نظر به اینکه هدف از اندگردیدهمشخص  دارستارهن و به صورت پیشی هایطرحبا کاربری 

ضی  ست لذا این ارا ضییع حقوق عمومی در برخورداری از خدمات بوده ا ستیمیجلوگیری از ت سی  بای سابقه مورد برر به لحاظ 

 قرار بگیرند،

شده تلقی -الف شند کاربری خدماتی تثبیت  سابقه واگذاری دولتی با کاربری خدماتی با ضی دارای  صورتی که این ارا در 

 .باشدمیالزامی ( معاونت املاک و حقوقی) استعلام از اداره کل راه و شهرسازی .شودمی

ه توافق جهت تخصططیص به دارای سططابق)باشططند  سططازیامادهدر صططورتی که این اراضططی جزو سططهم خدمات و تعهدات -ب

 .پذیردمیبررسی این موضوع توسط شهرداری صورت  .شودمیکاربری خدماتی تثبیت شده تلقی  (خدمات

سی که برابر هایپلاککلیه -پ سهم خدمات خود را پرداخت  یهایبرر شهرداری  سط  قابلیت  اندنمودهصورت گرفته تو

دارای کاربری انتفاعی مجاور را خواهند داشت. مسئولیت صحت  هایپلاکپاسخگویی برابر تراکم و سطح اشغال و طبقات 

 :این امر بر عهده شهرداری مشهد خواهد بود.

 :نباشددر صورتی که هیچکدام از موارد الف و ب و پ مشمول ملک  -ت

اصططلاحی  101با اعمال قوانین مربوط )ماده  تواندمیمترمربع، شططهرداری  1000با مسططاحت کمتر از  هایپلاکدر  -1ت 

صره  هاشهرداریقانون  ضعیت املاک واقع در  واحدهماده 4و تب سبت به هاشهرداریدولتی و  هایطرحقانون تعیین و ( ن

 .پاسخگویی با تراکم اعلام شده )بر اساس کاربری انتفاعی مجاور( به پلاک مذکور اقدام نماید

با عرض  بایستیمیقع در حاشیه معابر مختلط و یا در املاک دارای دو بر )حداقل یکی از معابر وا هایپلاکدر  -1تبصره 

طبقه کاربری تجاری، با رعایت حداکثر  4باشد( در ازای احداث حداقل دو طبقه کاربری خدماتی، احداث حداکثر  متر 20

 .تراکم، سطح اشغال و طبقات بلامانع است

ضوابط کاربری مربوطه با  تأمینمتقاضی، پاسخگویی پلاک با کاربری خدماتی مشروط به  در صورت درخواست -2تبصره 

 .مدیریت شهری )از حیث محل قرارگیری( بلامانع است تأیید

ساحت بیش از  هایپلاکدر  -2ت  سابقه اعمال مواد قانونی  1000با م صیص زمین  الذکرفوقمترمربع که  را ندارند، تخ

قانون تعیین وضططعیت  واحدهماده 4ی خدماتی( و تبصططره هاکاربری) هاشططهرداریقانون  101اده سططهم ناشططی از اعمال م

حاضر  جلسهصورت بر اساساست  ذکرقابل به کاربری خدماتی الزامی است. هاشهرداریدولتی و  هایطرحاملاک واقع در 

 .گرددمیتوصیه  نامهصلحی انتفاعی در تنظیم با کاربر الذکرفوق واحدهماده 4اخذ حقوقات شهرداری به استناد تبصره 

صره سخگویی با  -تب سب جهت پا شه منا ساحت و یا عرض معبر و نق صورت عدم وجود حداقل م شی، هاکاربریدر  ی ورز

  ی مجاز است.درمانی، فرهنگی یا آموزشی، اختصاص مساحت باقیمانده با کاربری فضای سبز عموم
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 کاربری مذهبی -9-3-1

با توجه به ویژگی کاربری مذهبی و عدم امکان پیشنهاد آن بر روی اراضی دارای مالکیت خصوصی، در طرح  -1-1-9-3-1

برای استقرار این کاربری ارائه گردیده  یاژهیو، کاربری مذهبی پیشنهاد نگردیده بلکه ضوابط شهر مشهدتفصیلی 

احداث کاربری مذهبی  یت گردیده است.مذهبی موجود تثب هایکاربریاست. لازم به ذکر است در طرح تفصیلی 

 .باشدمی)فرهنگی، ورزشی، آموزشی، درمانی و فضای سبز( ممنوع  غیرانتفاعیخدمات عمومی  هایکاربریدر 

 مذهبی مقیاس شهر -2-9-3-1
های دینی، مسجد جامع، مصلا های اقلیتاحداث مراکز مذهبی در سطح شهر، شامل کلیسا، کنیسه، سایر عبادتگاه

 ( در این کاربری مجاز است.2813)و مهدیه 

 مذهبی الف( ضوابط استقرار کاربری

استقرار کاربری مذهبی مقیاس شهر در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه مجاز و محورهای با عرض  -1-2-9-3-1

 .است)دسترسی از کندرو( مجاز  کیدرجهدو و متر به بالا دارای نقش عملکردی شریانی درجه 30

هکتار( و حداقل بر یک قطعه با  1مترمربع ) 10000قطعه تفکیکی کاربری مذهبی مقیاس شهر  حداقل اندازه -2-2-9-3-1

 باشد.متر می 60معبر 

طبقه  2درصد و حداکثر تعداد طبقات  50درصد، حداکثر سطح اشغال  100حداکثر تراکم مذهبی مقیاس شهر  -3-2-9-3-1

 روی زیرزمین است.

پارکینگ برای کارکنان و مراجعان در قالب سطح اشغال مجاز واحد  2 تأمینمترمربع زیربنا،  100به ازای هر  -4-2-9-3-1

 الزامی است.

ی مکمل مذهبی )نظیر فروشگاه، نمایشگاه، نمایشگاه کالا، رستوران و محصولات که در رابطه با هافعالیتاحداث  -۵-2-9-3-1

است.  درصد مساحت زمین بلامانع 5ی مذهبی باشد( بدون تفکیک از مجموعه به میزان حداکثر هاکاربرینوع 

 مذهبی هستند(. مذکور ماهیت مستقلی نداشته و وابسته به کاربری هایتجاری)

و سرویس بهداشتی  تأسیساتدرصد برای اختصاص یافتن به وضوخانه و  50طبقه زیرزمین با سطح اشغال حداکثر  -۶-2-9-3-1

 گردد.و انبار و پارکینگ جزو تراکم محسوب نمی

 ج( سایر ضوابط

طور جداگانه الزامی است و این های عمومی( و وضوخانه زنانه و مردانه بهوالتهای بهداشتی )تاحداث سرویس -7-2-9-3-1

 شود.تأسیسات جزء زیربنا محسوب نمی

 .از سطح اشغال در طبقه همکف برای شبستان اختصاص یابد %50حداقل  -8-2-9-3-1

ی جهت ترین گذرگاه جانبی در کاربری مذهبی مقیاس شهرنشینی از بر عریضمتر عقب 6رعایت ضوابط حداقل  -9-2-9-3-1

 مترمربع( الزامی است. 350مساحت )حداقل  %5پیشخوان تجمع افراد تا سقف 

 بایست به فضای سبز اختصاص یابد.درصد از سطح کل عرصه کاربری مذهبی می 20حداقل  -1۰-2-9-3-1
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خروج  تأسیساتایمنی از قبیل  تأسیساترعایت ضوابط و مقررات ویژه معلولین و همچنین احداث و تغییر   -11-2-9-3-1

 اطفاء حریق و غیره الزامی است. اتتأسیساضطراری، 

بایست به همراه سایر اسناد فنی طرح نورپردازی برای سیمای شبانه مساجد در مقیاس شهر الزامی است که می -12-2-9-3-1

 به تائید مراجع قانونی برسد.

 مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه -3-9-3-1

های دینی، مساجد های اقلیتاحداث مراکز مذهبی در سطح ناحیه، از قبیل کلیسا، کنیسه، سایر عبادتگاه -1-3-9-3-1

 ( در این کاربری مجاز است.2812) اسیمقبزرگهای ، حسینیهاسیمقبزرگ

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

 20استقرار کاربری مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه در حاشیه کلیه محورهای مختلط و محورهای با عرض حداقل  -2-3-9-3-1

 الاتر مجاز است.و ب کنندهپخشمتر و دارای نقش عملکردی جمع و 

مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر  1000حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه  -3-3-9-3-1

 باشد.متر می 20

 50درصد در طبقه همکف و  70درصد، حداکثر سطح اشغال  120حداکثر تراکم مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه  -4-3-9-3-1

 طبقه روی زیرزمین است. 2قات درصد در طبقه اول و حداکثر تعداد طب

 مترمربع زیربنای کاربری مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه یک واحد پارکینگ الزامی است. 100به ازای هر  -۵-3-9-3-1

ی مکمل مذهبی )نظیر فروشگاه، نمایشگاه، نمایشگاه کالا، رستوران و محصولات که در رابطه با هافعالیتاحداث  -۶-3-9-3-1

درصد مساحت زمین بلامانع است.  5یک از مجموعه به میزان حداکثر ی مذهبی باشد( بدون تفکهاکاربرینوع 

 مذهبی هستند(. مذکور ماهیت مستقلی نداشته و وابسته به کاربری هایتجاری)

و سرویس بهداشتی  تأسیساتدرصد برای اختصاص یافتن به وضوخانه و  70طبقه زیرزمین با سطح اشغال حداکثر  -7-3-9-3-1

 گردد.سوب نمیو انبار و پارکینگ جزو تراکم مح

 ج( سایر ضوابط

طور جداگانه الزامی است و این های عمومی( و وضوخانه زنانه و مردانه بههای بهداشتی )توالتاحداث سرویس -8-3-9-3-1

 شود.تأسیسات جزء زیربنا محسوب نمی

 از سطح اشغال در طبقه همکف برای شبستان اختصاص یابد. %50حداقل  -9-3-9-3-1

مترمربع( در مساحت در  75)حداقل  %5محور جهت ایجاد پیشخوان تا سقف متر از بر  3نشینی به میزان عقب -1۰-3-9-3-1

 مقابل کاربری مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه الزامی است.

خروج  تأسیساتایمنی از قبیل  تأسیساترعایت ضوابط و مقررات ویژه معلولین و همچنین احداث و تغییر   -11-3-9-3-1

 اطفاء حریق و غیره الزامی است. تأسیساتاضطراری، 

 بایست به فضای سبز اختصاص یابد.درصد از سطح کل عرصه کاربری مذهبی منطقه و ناحیه می 20داقل ح -12-3-9-3-1

 مذهبی مقیاس محله -4-9-3-1
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( و همچنین کلیسا، کنیسه و سایر 2811) یمحلاحداث مراکز مذهبی مقیاس محله از قبیل مساجد کوچک 

 جاز است.در این محدوده م اسیمقکوچکهای دینی محلی و های اقلیتعبادتگاه

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

مسکونی در  هایکاربریاستقرار کاربری مذهبی مقیاس محله در حاشیه کلیه محورهای مختلط و همچنین  -1-4-9-3-1

 متر و دارای نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر مجاز است. 12محورهای با عرض حداقل 

 باشد.متر می 10بایست قطعه با معبر میمترمربع است. حداقل بر یک  250حداقل مساحت قطعه زمین  -2-4-9-3-1

درصد در  50درصد در طبقه همکف و  70درصد، حداکثر سطح اشغال  120حداکثر تراکم مذهبی مقیاس محله  -3-4-9-3-1

 طبقه روی زیرزمین است. 2طبقه اول و حداکثر تعداد طبقات 

بدون تفکیک از مجموعه به ی مکمل مذهبی )نظیر فروشگاه، نمایشگاه، تجاری مقیاس محله( هافعالیتاحداث  -4-4-9-3-1

مذکور ماهیت مستقلی نداشته و وابسته به  هایتجاریدرصد مساحت زمین بلامانع است. ) 10میزان حداکثر 

 مذهبی هستند(. کاربری

 ج( سایر ضوابط

طور جداگانه الزامی است و این های عمومی( و وضوخانه زنانه و مردانه بههای بهداشتی )توالتاحداث سرویس -۵-4-9-3-1

 شود.سات جزء زیربنا محسوب نمیتأسی

 .از سطح اشغال در طبقه همکف برای شبستان اختصاص یابد %50حداقل  -۶-4-9-3-1

مترمربع( در مساحت در  30)حداقل  %5متر از بر محور جهت ایجاد پیشخوان تا سقف  3نشینی به میزان عقب -7-4-9-3-1

 مقابل کاربری مذهبی مقیاس محله الزامی است.

خروج  تأسیساتایمنی از قبیل  تأسیساتلولین و همچنین احداث و تغییر رعایت ضوابط و مقررات ویژه مع -8-4-9-3-1

 اطفاء حریق و غیره الزامی است. تأسیساتاضطراری، 

 بایست به فضای سبز اختصاص یابد.درصد از سطح کل عرصه کاربری مذهبی می 20حداقل  -9-4-9-3-1
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 کاربری فرهنگی هنری -10-3-1

 فرهنگی هنری مقیاس شهر -1-10-3-1

 ی مجازهافعالیتالف( 

های فرهنگی (، مجتمع2641های مرکزی تخصصی )احداث مراکز فرهنگی در سطح شهر، از قبیل کتابخانه -1-1-1۰-3-1

های ها و نمایشگاه(، موزه2646(، سالن کنسرت )2645(، تئاتر )2644(، سینما )2643(، سالن اجتماعات )2642)

 ( در این کاربری مجاز است.2647هنری )

 باشد.موارد مندرج در فوق در اراضی کاربری فرهنگی مجاز نمیغیراز به هاکاربریاحداث سایر   -2-1-1۰-3-1

 فرهنگی ب( ضوابط استقرار کاربری

فرهنگی مقیاس شهر در حاشیه محورهای  هایکاربریعلاوه بر کاربری فرهنگی مشخص شده در نقشه، استقرار 

 مجاز است.ضوابط  بر اساسمختلط مقیاس شهر و منطقه 

 مترمربع است. 2000کاربری فرهنگی مقیاس شهر حداقل اندازه قطعه تفکیکی  -3-1-1۰-3-1

زمین به میزان مناسب با محدودیت جدی مواجه است، حداقل  تأمین( که 1هایی از شهر )بافت پرتبصره: در قسمت

. این شودمیمساحت قطعه زمین بر مبنای مشخصات محلی و امکانات موجود، با تائید مراجع مربوطه تعیین 

ی فرهنگی موجود از این هاکاربریدرصد مساحت اعلام شده کمتر باشد. بدیهی است  50تواند از مساحت نمی

 بایست مطابق وضع موجود تثبیت گردند.قاعده مستثنا بوده و می

 باشندمیدانگ قانونی که دارای تعارض مالکیتی ن 6تفکیک شده وضع موجود دارای سند  هایپلاک در تبصره:

 و دارایمربوط به قبل از ابلاغ طرح جامع است  هاآنتوسط شهرداری صورت پذیرد( و تاریخ سند  الزاماً)کنترل آن 

ضوابط طرح  بر اساس ترپایینتفکیک هستند، احداث کاربری مربوطه در مقیاس  حدنصابمساحت کمتر از 

 تفصیلی مجاز است.

طبقه  5صد و حداکثر تعداد طبقات در 45درصد، حداکثر سطح اشغال  200حداکثر تراکم فرهنگی مقیاس شهر  -4-1-1۰-3-1

 است.

: در صورت استقرار کاربری فرهنگی مقیاس شهر در حاشیه محورهای مختلط، کلیه ضوابط از ضوابط 1تبصره 

 .کندمیمحور مربوطه تبعیت 

درصد  30ی فرهنگی مقیاس شهری، معادل هاکاربریپذیری پذیری و تحققمنظور افزایش انعطاف: به2تبصره 

ی انتفاعی هاکاربریامکان احداث  هاکاربریمازاد بر زیربنای پیشنهادی )در قالب سطح اشغال مجاز( در این تراکم 

شاپ، متناسب با کاربری فرهنگی )مانند فروشگاه، نمایشگاه، نمایشگاه کالا و محصولات، رستوران و کافی

                                                           
های منطقه، بافت پر . سایر بافتشوندیمبه عنوان بافت خالی شناخته  یسازآمادهپر: قطعات بالای یک هکتار ساخته نشده مستلزم تهیه طرح تفکیکی یا  بافت 1

 شوندیمشمرده 
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فرهنگی موجود نبوده و باهدف افزایش ی هاکاربریفروشی و کافه کتاب( را دارد. این تبصره ناظر بر کتاب

 شده است.های خدماتی پیشنهادی تعریفپذیری سرانهتحقق

 بایستمیدرصد تراکم کاربری فرهنگی مجاز بوده و مابقی زیربنا  30: احداث سالن اجتماعات حداکثر در 3تبصره 

 ی فرهنگی اختصاص یابد.هافعالیتبه سایر 

درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت  50معادل  یکاربری فرهنگدر  طبقهمین احداث -۵-1-1۰-3-1

رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی  لازم به ذکر استمتر است.  5برخورداری از نیم طبقه معادل 

 1است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.

متر به بالا و نقش عملکردی  30دسترسی اراضی فرهنگی مقیاس شهر حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض  -۶-1-1۰-3-1

 به بالا الزامی است. کنندهپخشجمع و 

ی فرهنگی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای هافعالیتبه منظور تسهیل احداث  -7-1-1۰-3-1

شده جهت  بینیپیش( و نظر به تمهیدات دینمایمرا دارای محدودیت جدی دسترسی سواره  تأمینمختلط )که 

پارکینگ در فعالیت فرهنگی مقیاس شهر حاشیه محورهای  تأمینعمومی در این محورها،  ونقلحملافزایش سهم 

 فرهنگی از حاشیه محورهای مختلط مجاز است. هایپلاکمختلط الزامی نیست. دسترسی اضطراری سواره برای 

( به میزان هر اندگردیدهکه در نقشه مشخص )ی فرهنگی مقیاس شهر هاکاربریپارکینگ در سایر  تأمینبصره: ت

 محل پارک در قالب سطح اشغال مجاز برای کارکنان و مراجعان الزامی است. 1متر زیربنا به تعداد  75

 ج( سایر ضوابط

تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این فرهنگی، احداث هر  هایکاربریبه منظور تشویق جهت توسعه  -8-1-1۰-3-1

، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی تأسیساتمنظور استفاده برای فعالیت فرهنگی، کاربری به

زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده از آن  شودمی. توصیه گرددمیمحسوب ن

 پذیر باشد.عنوان پناهگاه در مواقع اضطراری امکانبه

درصد از سطح کل عرصه کاربری  20درصد کل عرصه الزامی است. حداقل  50فضای باز به میزان حداقل  تأمین -9-1-1۰-3-1

 بایست به فضای سبز اختصاص یابد.فرهنگی می

خروج  تأسیساتایمنی از قبیل  تأسیساتت ضوابط و مقررات ویژه معلولین و همچنین احداث و تغییر رعای -1۰-1-1۰-3-1

 اطفاء حریق و غیره الزامی است. تأسیساتاضطراری، 

 رعایت سایر ضوابط و مقررات مورد تائید وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی الزامی است. -11-1-1۰-3-1

 فرهنگی هنری مقیاس منطقه -2-10-3-1

 ی مجازهافعالیتالف( 

( و 2632( و فرهنگسراها )2631ها )ها و نگارخانهاحداث مراکز فرهنگی در سطح منطقه، از قبیل کتابخانه، گالری -1-2-1۰-3-1

 ( در این کاربری مجاز است2646(، سالن کنسرت )2645(، تئاتر )2644سینما )
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 شد.باغیراز موارد مندرج در فوق در اراضی کاربری فرهنگی مجاز نمیبه هاکاربریاحداث سایر   -2-2-1۰-3-1

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

علاوه بر کاربری فرهنگی مشخص شده در نقشه، استقرار کاربری فرهنگی مقیاس منطقه در حاشیه کلیه محورهای مختلط نیز 

 مجاز است.

 باشد.مترمربع می 750حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری فرهنگی مقیاس منطقه  -3-2-1۰-3-1

بایست مطابق وضع موجود تثبیت موجود از این قاعده مستثنا بوده و میی فرهنگی هاکاربریتبصره: بدیهی است 

 گردند.

 باشندمیدانگ قانونی که دارای تعارض مالکیتی ن 6تفکیک شده وضع موجود دارای سند  هایپلاک در تبصره:

 و دارایمع است مربوط به قبل از ابلاغ طرح جا هاآنتوسط شهرداری صورت پذیرد( و تاریخ سند  الزاماً)کنترل آن 

ضوابط طرح  بر اساس ترپایینتفکیک هستند، احداث کاربری مربوطه در مقیاس  حدنصابمساحت کمتر از 

 تفصیلی مجاز است.

طبقه  4درصد و حداکثر تعداد طبقات  50درصد، حداکثر سطح اشغال  170حداکثر تراکم فرهنگی مقیاس منطقه  -4-2-1۰-3-1

 روی زیرزمین است.

از  بر اساسار کاربری فرهنگی مقیاس منطقه در حاشیه محورهای مختلط، کلیه ضوابط : در صورت استقر1تبصره 

 .کندمیضوابط محور مربوطه تبعیت 

درصد تراکم  30ی فرهنگی مقیاس منطقه، معادل هاکاربریپذیری پذیری و تحققمنظور افزایش انعطافتبصره: به

ی انتفاعی هاکاربریامکان احداث  هاکاربری( در این مازاد بر زیربنای پیشنهادی )در قالب سطح اشغال مجاز

شاپ، متناسب با کاربری فرهنگی )مانند فروشگاه، نمایشگاه، نمایشگاه کالا و محصولات، رستوران و کافی

ی فرهنگی موجود نبوده و باهدف افزایش هاکاربریفروشی و کافه کتاب( را دارد. این تبصره ناظر بر کتاب

 شده است.های خدماتی پیشنهادی تعریفهپذیری سرانتحقق

درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت  50معادل  کاربری فرهنگیدر  طبقهمین احداث -۵-2-1۰-3-1

رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی  لازم به ذکر استمتر است.  5برخورداری از نیم طبقه معادل 

 1تراکم مجاز است.است. فضای نیم طبقه مازاد بر 

متر به بالا و نقش عملکردی  20دسترسی اراضی فرهنگی مقیاس منطقه حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض  -۶-2-1۰-3-1

 کننده به بالا الزامی است.جمع و پخش

ی فرهنگی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای هافعالیتبه منظور تسهیل احداث  -7-2-1۰-3-1

شده جهت  بینیپیش( و نظر به تمهیدات دینمایمدسترسی سواره را دارای محدودیت جدی  تأمینمختلط )که 

پارکینگ در فعالیت فرهنگی مقیاس منطقه حاشیه  تأمینعمومی در این محورها،  ونقلحملافزایش سهم 
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های مختلط فرهنگی از حاشیه محور هایپلاکمحورهای مختلط الزامی نیست. دسترسی اضطراری سواره برای 

 مجاز است.

( به میزان اندگردیدهکه در نقشه مشخص )ی فرهنگی مقیاس منطقه هاکاربریپارکینگ در سایر  تأمینتبصره: 

 محل پارک در قالب سطح اشغال مجاز برای کارکنان و مراجعان الزامی است. 1متر زیربنا به تعداد  100هر 

 

 ج( سایر ضوابط

فرهنگی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این  هایبریکاربه منظور تشویق جهت توسعه  -8-2-1۰-3-1

، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی تأسیساتمنظور استفاده برای فعالیت فرهنگی، کاربری به

ز آن زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده ا شودمی. توصیه گرددمیمحسوب ن

 پذیر باشد.عنوان پناهگاه در مواقع اضطراری امکانبه

درصد از سطح کل عرصه کاربری  20درصد کل عرصه الزامی است. حداقل  40فضای باز به میزان حداقل  تأمین -9-2-1۰-3-1

 بایست به فضای سبز اختصاص یابد.فرهنگی می

خروج  تأسیساتایمنی از قبیل  تأسیساترعایت ضوابط و مقررات ویژه معلولین و همچنین احداث و تغییر  -1۰-2-1۰-3-1

 اطفاء حریق و غیره الزامی است. تأسیساتاضطراری، 

 رعایت سایر ضوابط و مقررات مورد تائید وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی الزامی است. -11-2-1۰-3-1

 فرهنگی هنری مقیاس ناحیه -3-10-3-1

 ی مجازهافعالیت( الف

سینما، تئاتر مقیاس ناحیه، خانه فرهنگ، های کوچک، احداث مراکز فرهنگی در سطح ناحیه، از قبیل کتابخانه -1-3-1۰-3-1

( در این 2621های هنرهای تجسمی نمایشی و موسیقی و کانون پرورش فکری کودکان و نوجوانان )آموزشگاه

 کاربری مجاز است

 غیراز موارد مندرج در فوق در اراضی کاربری فرهنگی مجاز نیست.به هاکاربریاحداث سایر   -2-3-1۰-3-1

 اهکاربریب( ضوابط استقرار 

علاوه بر کاربری فرهنگی مشخص شده در نقشه، استقرار کاربری فرهنگی مقیاس ناحیه در حاشیه کلیه محورهای مختلط نیز 

 مجاز است.

 باشد.مترمربع می 500حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری فرهنگی مقیاس ناحیه  -3-3-1۰-3-1

بایست مطابق وضع موجود بوده و میی فرهنگی موجود از این قاعده مستثنا هاکاربری: بدیهی است 1تبصره 

 تثبیت گردند.

رویکردهای تشویقی جهت استقرار  بینیپیش: با توجه با کمبود شدید سرانه کاربری فرهنگی و ضرورت 2تبصره 

ی انتفاعی حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای هاکاربریاین فعالیت در تلفیق با 

جهت  شدهینیبشیپ( و نظر به تمهیدات دینمایمسترسی سواره را دارای محدودیت جدی د تأمینمختلط )که 
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عمومی در این محورها، در صورت تقاضا جهت احداث فعالیت فرهنگی در حاشیه محورهای  ونقلحملافزایش سهم 

 مترمربع( بلامانع است 250شده )حداقل  بینیپیشمختلط با مساحتی کمتر از نصاب 

طبقه  4درصد و حداکثر تعداد طبقات  50درصد، حداکثر سطح اشغال  170اکم فرهنگی مقیاس ناحیه حداکثر تر -4-3-1۰-3-1

 روی زیرزمین است.

: در صورت استقرار کاربری فرهنگی مقیاس ناحیه در حاشیه محورهای مختلط، کلیه ضوابط از ضوابط 1تبصره 

 .کندمیمحور مربوطه تبعیت 

درصد تراکم  30ی فرهنگی مقیاس ناحیه، معادل هاکاربریپذیری یری و تحققپذمنظور افزایش انعطافتبصره: به

ی انتفاعی هاکاربریامکان احداث  هاکاربریمازاد بر زیربنای پیشنهادی )در قالب سطح اشغال مجاز( در این 

شاپ، متناسب با کاربری فرهنگی )مانند فروشگاه، نمایشگاه، نمایشگاه کالا و محصولات، رستوران و کافی

ی فرهنگی موجود نبوده و باهدف افزایش هاکاربریفروشی و کافه کتاب( را دارد. این تبصره ناظر بر کتاب

 شده است.های خدماتی پیشنهادی تعریفپذیری سرانهتحقق

درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت  50معادل  کاربری فرهنگیدر  طبقهمین احداث -۵-3-1۰-3-1

رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی  لازم به ذکر استمتر است.  5نیم طبقه معادل  برخورداری از

 1است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.

متر به بالا و نقش عملکردی  16دسترسی اراضی فرهنگی مقیاس ناحیه حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض  -۶-3-1۰-3-1

 یک ممنوع است.است. دسترسی از شریانی درجهمحلی اصلی به بالا الزامی 

ی فرهنگی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای هافعالیتبه منظور تسهیل احداث -7-3-1۰-3-1

شده جهت  بینیپیش( و نظر به تمهیدات دینمایمدسترسی سواره را دارای محدودیت جدی  تأمینمختلط )که 

پارکینگ در فعالیت فرهنگی مقیاس ناحیه حاشیه محورهای  تأمینی در این محورها، عموم ونقلحملافزایش سهم 

 فرهنگی از حاشیه محورهای مختلط مجاز است. هایپلاکمختلط الزامی نیست. دسترسی اضطراری سواره برای 

به میزان هر ( اندگردیدهکه در نقشه مشخص )ی فرهنگی مقیاس ناحیه هاکاربریپارکینگ در سایر  تأمینتبصره: 

 محل پارک در قالب سطح اشغال مجاز برای کارکنان و مراجعان الزامی است. 1متر زیربنا به تعداد  100

 ج( سایر ضوابط

فرهنگی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این  هایکاربریبه منظور تشویق جهت توسعه  -8-3-1۰-3-1

، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی تأسیسات، منظور استفاده برای فعالیت فرهنگیکاربری به

زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده از آن  شودمی. توصیه گرددمیمحسوب ن

 پذیر باشد.عنوان پناهگاه در مواقع اضطراری امکانبه

درصد از سطح کل عرصه کاربری  20درصد کل عرصه الزامی است. حداقل  40فضای باز به میزان حداقل  تأمین -9-3-1۰-3-1

 بایست به فضای سبز اختصاص یابد.فرهنگی می
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خروج  تأسیساتایمنی از قبیل  تأسیساترعایت ضوابط و مقررات ویژه معلولین و همچنین احداث و تغییر  -1۰-3-1۰-3-1

 الزامی است. اطفاء حریق و غیره تأسیساتاضطراری، 

 رعایت سایر ضوابط و مقررات مورد تائید وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی الزامی است. -11-3-1۰-3-1

 

 فرهنگی هنری مقیاس محله -4-10-3-1

 ی مجازهافعالیتالف( 

( و گالری، نگارخانه، 2611های کوچک )خانهها و قرائتاحداث مراکز فرهنگی مقیاس محله، از قبیل کتابخانه -1-4-1۰-3-1

 ین محدوده مجاز است.سینما و تئاتر کوچک در ا

 باشد.به غیر از موارد مندرج در فوق در اراضی با کاربری فرهنگی مجاز نمی هاکاربریاحداث سایر  -2-4-1۰-3-1

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

علاوه بر کاربری فرهنگی مشخص شده در نقشه، استقرار کاربری فرهنگی مقیاس محله در حاشیه کلیه محورهای مختلط و 

به جز گونه مسکن ویلایی بافت ارزشمند معاصر، مسکونی تراکم ویژه ارزشمند معاصر و مسکن تراکم )مسکونی همچنین کاربری 

 ویژه با محدودیت ارتفاعی( نیز مجاز است.

 باشد.مترمربع می 250حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری فرهنگی مقیاس محله  -3-4-1۰-3-1

بایست مطابق وضع موجود تثبیت قاعده مستثنا بوده و میی فرهنگی موجود از این هاکاربریتبصره: بدیهی است 

 گردند.

طبقه  3درصد و حداکثر تعداد طبقات  50درصد، حداکثر سطح اشغال  130حداکثر تراکم فرهنگی مقیاس محله  -4-4-1۰-3-1

 روی زیرزمین است.

ضوابط  : در صورت استقرار کاربری فرهنگی مقیاس محله در حاشیه محورهای مختلط، کلیه ضوابط از1تبصره 

 .کندمیمحور مربوطه تبعیت 

درصد تراکم  20ی فرهنگی مقیاس محله، معادل هاکاربریپذیری پذیری و تحققمنظور افزایش انعطاف: به2تبصره 

ی انتفاعی هاکاربریامکان احداث  هاکاربریمازاد بر زیربنای پیشنهادی )در قالب سطح اشغال مجاز( در این 

شاپ، متناسب با کاربری فرهنگی )مانند فروشگاه، نمایشگاه، نمایشگاه کالا و محصولات، رستوران و کافی

ی فرهنگی موجود نبوده و باهدف افزایش هاکاربریفروشی و کافه کتاب( را دارد. این تبصره ناظر بر کتاب

 شده است.های خدماتی پیشنهادی تعریفپذیری سرانهتحقق

درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت  50معادل  کاربری فرهنگیدر  طبقهمین اثاحد -۵-4-1۰-3-1

رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی  لازم به ذکر استمتر است.  5برخورداری از نیم طبقه معادل 

 1است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
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متر به بالا و نقش عملکردی  12اس محله حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض دسترسی اراضی فرهنگی مقی -۶-4-1۰-3-1

 یک ممنوع است.محلی اصلی به بالا الزامی است. دسترسی از شریانی درجه

ی فرهنگی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای هافعالیتبه منظور تسهیل احداث  -7-4-1۰-3-1

شده جهت  بینیپیش( و نظر به تمهیدات دینمایمی سواره را دارای محدودیت جدی دسترس تأمینمختلط )که 

پارکینگ در فعالیت فرهنگی مقیاس محله حاشیه محورهای  تأمینعمومی در این محورها،  ونقلحملافزایش سهم 

 از است.فرهنگی از حاشیه محورهای مختلط مج هایپلاکمختلط الزامی نیست. دسترسی اضطراری سواره برای 

 

 ج( سایر ضوابط

فرهنگی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این  هایکاربریبه منظور تشویق جهت توسعه  -8-4-1۰-3-1

، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی تأسیساتمنظور استفاده برای فعالیت فرهنگی، کاربری به

زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده از آن  شودمی. توصیه گرددمیمحسوب ن

 پذیر باشد.عنوان پناهگاه در مواقع اضطراری امکانبه

 باشدنمیاحداث پارکینگ در کاربری فرهنگی مقیاس محله الزامی  -9-4-1۰-3-1

عرصه کاربری  درصد از سطح کل 20درصد کل عرصه الزامی است. حداقل  40فضای باز به میزان حداقل  تأمین -1۰-4-1۰-3-1

 بایست به فضای سبز اختصاص یابد.فرهنگی می

خروج  تأسیساتایمنی از قبیل  تأسیساترعایت ضوابط و مقررات ویژه معلولین و همچنین احداث و تغییر  -11-4-1۰-3-1

 اطفاء حریق و غیره الزامی است. تأسیساتاضطراری، 

 الزامی است. رعایت سایر ضوابط و مقررات مورد تائید وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی -12-4-1۰-3-1
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 در نقشه طرح تفصیلی( دارستارهفرهنگی هنری ) هایکاربری -5-10-3-1

 باشندمی فرهنگی هایکاربریبا  هایپلاکدر نقشه طرح تفصیلی( شامل آن دسته از  دارستاره) فرهنگی هنری هایکاربری

بودند و در وضططع موجود به صططورت انتفاعی )مسططکونی یا تجاری مغایر با  خدماتیکه در طرح تفصططیلی پیشططین دارای کاربری 

ارائه نگردیده اسططت. با توجه  هاپلاکو مدارکی دال بر تغییر کاربری قانونی این  اندگردیدهکاربری مصططوب( احداث و یا تفکیک 

در راسططتای حفظ حقوق عمومی، این  ولیکن اندگردیدهمحاسططبه ن فرهنگیدر سططرانه کاربری  هاکاربریبه وضططعیت موجود این 

کردن این اراضی  دارستاره. نظر به اینکه هدف از اندگردیدهمشخص  دارستارهپیشین و به صورت  هایطرحبا کاربری  هاپلاک

به لحاظ سابقه مورد  بایستیمیخدماتی، جلوگیری از تضییع حقوق عمومی در برخورداری از خدمات بوده است لذا این اراضی 

 ررسی قرار بگیرند،ب

در صططورتی که این اراضططی دارای سططابقه واگذاری دولتی با کاربری خدماتی باشططند کاربری خدماتی تثبیت شططده تلقی -الف

 .باشدمیالزامی ( معاونت املاک و حقوقی) استعلام از اداره کل راه و شهرسازی .شودمی

 (دارای سابقه توافق جهت تخصیص به خدمات)باشند  سازیامادهدر صورتی که این اراضی جزو سهم خدمات و تعهدات -ب

 .پذیردمیبررسی این موضوع توسط شهرداری صورت  .شودمیکاربری خدماتی تثبیت شده تلقی 

قابلیت  اندنمودهصططورت گرفته توسططط شططهرداری سططهم خدمات خود را پرداخت  یهایبررسططی که برابر هایپلاککلیه -پ

شغال و طبقات  سطح ا سخگویی برابر تراکم و  شت. مسئولیت صحت  هایپلاکپا دارای کاربری انتفاعی مجاور را خواهند دا

 :این امر بر عهده شهرداری مشهد خواهد بود.

 :نباشداز موارد الف و ب و پ مشمول ملک  کدامچیهدر صورتی که  -ت

اصططلاحی  101با اعمال قوانین مربوط )ماده  تواندمیمترمربع، شططهرداری  1000با مسططاحت کمتر از  هایپلاکدر  -1ت 

( نسططبت به هاشططهرداریدولتی و  هایطرحقانون تعیین وضططعیت املاک واقع در  واحدهماده 4و تبصططره  هاشططهرداریقانون 

 .پاسخگویی با تراکم اعلام شده )بر اساس کاربری انتفاعی مجاور( به پلاک مذکور اقدام نماید

صره  شیه معابر مختلط و یا در املاک دارای دو بر )حداقل یکی از معابر  هایپلاکدر  -1تب ستیمیواقع در حا با عرض  بای

طبقه کاربری تجاری، با رعایت حداکثر  4باشطططد( در ازای احداث حداقل دو طبقه کاربری خدماتی، احداث حداکثر  متر 20

 .تراکم، سطح اشغال و طبقات بلامانع است

صره  شروط به  -2تب سخگویی پلاک با کاربری خدماتی م ضی، پا ست متقا صورت درخوا ضوابط کاربری مربوطه با  تأمیندر 

 .مدیریت شهری )از حیث محل قرارگیری( بلامانع است تأیید

ص زمین را ندارند، تخصططی الذکرفوقمترمربع که سططابقه اعمال مواد قانونی  1000با مسططاحت بیش از  هایپلاکدر  -2ت 

قانون تعیین وضعیت املاک  واحدهماده 4ی خدماتی( و تبصره هاکاربری) هاشهرداریقانون  101سهم ناشی از اعمال ماده 

ست. هاشهرداریدولتی و  هایطرحواقع در  ست  قابل به کاربری خدماتی الزامی ا ساسذکر ا سهصورت بر ا ضر اخذ  جل حا

 .گرددمیتوصیه  نامهصلحبا کاربری انتفاعی در تنظیم  الذکرفوق واحدههماد 4حقوقات شهرداری به استناد تبصره 

صره سخگویی با  -تب سب جهت پا شه منا ساحت و یا عرض معبر و نق صورت عدم وجود حداقل م شی، هاکاربریدر  ی ورز

  ی مجاز است.درمانی، فرهنگی یا آموزشی، اختصاص مساحت باقیمانده با کاربری فضای سبز عموم
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 1( کاربری تاریخی )بناهای تاریخی ثبتی یا در حال ثبت -11-3-1

ضططوابط و مقررات سططازمان میراث فرهنگی و  بر اسططاستاریخی و حرایم مصططوب آن  هایکاربریرعایت ضططوابط و مقررات 

 .گردشگری الزامی است

                                                           
آثار ثبتی واجد ارزش و  "خصوص نحوه پاسخ گویی به در 16/10/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  1استناد بند  به 1

 .صورت پذیرد 23/02/1402مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  1پاسخ گویی بر اساس بند  "شناسایی شده
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 اربری ورزشیک -12-3-1

 فراشهرورزشی مقیاس شهر و  -1-12-3-1

 ی مجازهافعالیتالف( 
(، 2442ها )(، استادیوم2441های بزرگ ورزشی )یی از قبیل مجموعههافعالیتمراکز ورزشی در سطح شهر،  -1-1-12-3-1

 گیرد.برمی ( را در2444های ورزشی دوچرخه و اسکیت )(، پیست2443ها )زورخانه

 ممنوع است. ی غیر از موارد مندرج در بند فوقهاکاربریاحداث و استفاده سایر  -2-1-12-3-1

 :هاکاربریب( ضوابط استقرار 

ورزشی مقیاس شهر در حاشیه محورهای مختلط مقیاس  هایکاربریعلاوه بر کاربری ورزشی مشخص شده در نقشه، استقرار 

 شهر و منطقه مجاز است.

 های ورزشی، دوچرخه و اسکیتهای ورزشی( پیستهای بزرگ ورزشی )تلفیق زمین و سالن( مجموعه1-ب

 باشد.متر می 60هکتار( و حداقل بر قطعه  1مترمربع ) 10000اقل اندازه قطعه تفکیکی حد -3-1-12-3-1

 باشندمیدانگ قانونی که دارای تعارض مالکیتی ن 6تفکیک شده وضع موجود دارای سند  هایپلاک در تبصره:

 و دارایمربوط به قبل از ابلاغ طرح جامع است  هاآنتوسط شهرداری صورت پذیرد( و تاریخ سند  الزاماً)کنترل آن 

ضوابط طرح  بر اساس ترپایینتفکیک هستند، احداث کاربری مربوطه در مقیاس  حدنصابمساحت کمتر از 

 تفصیلی مجاز است.

 30هکتار،  10درصد سطح کل زمین و برای اراضی بیشتر از  40هکتار،  10حداکثر سطح اشغال برای اراضی تا  -4-1-12-3-1

 باشد.زمین میدرصد کل 

 درصد است. 40طبقه و حداکثر تراکم ساختمانی برابر با  2حداکثر تعداد طبقات  -۵-1-12-3-1

زمین مناسب مطابق با شرایط فوق،  تأمینهای پر شهر و محدودیت : در صورت کمبود زمین در بافت1تبصره 

 درصد مساحت فوق مجاز خواهد بود. 50زمین به میزان  تأمین

درصد  25ی مقیاس شهری پیشنهادی، معادل هاکاربریپذیری پذیری و انعطافیش تحققمنظور افزا: به2تبصره 

امکان احداث  هاکاربریدرصد تراکم در قالب سطح اشغال مجاز( در این  10مازاد بر زیربنا )معادل افزایش 

واگذاری و غیرقابل ی انتفاعی متناسب با کاربری ورزشی و واحدهای تجاری )صدور مجوز تجاری باقابلیت هاکاربری

ی ورزشی هاکاربریتفکیک( مشروط بر آنکه دسترسی آن از داخل مجموعه باشد را دارد. این ضابطه ناظر بر 

 های پیشنهادی تعریف گردیده است.سرانه تأمینپذیر موجود نبوده و باهدف افزایش تحقق

درصد زیربنا در مقیاس  10تا میزان  های ورزشیها و فدراسیونهای اداری مربوط به سازماناحداث ساختمان -۶-1-12-3-1

 شهری مجاز است.

درصد زیربنا زیر  10صورت محدود به میزان کنندگان بهاحداث خوابگاه، اقامتگاه و فضاهای جانبی برای استفاده -7-1-12-3-1

 بنا با رعایت ضوابط ورزشی مقیاس شهر در طبقه فوقانی مجازاست.

 درصد افزایش یابد. 40بایست از یدر هر صورت سطح اشغال کاربری ورزشی مقیاس شهر نم -8-1-12-3-1
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منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به -9-1-12-3-1

زیرزمین  شودمی. توصیه گرددمی، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نتأسیسات

پذیر عنوان پناهگاه در مواقع اضطراری امکانامکان استفاده از آن بهساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که 

 باشد.

متر به بالا و نقش عملکردی  30دسترسی اراضی ورزشی مقیاس شهر حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض  -1۰-1-12-3-1

جمع متر و نقش عملکردی  20دسترسی از کندراه( و یک معبر فرعی با عرض حداقل ) 1دو و درجه شریانی درجه

 کننده الزامی است.و پخش

مطالعات اثرسنجی  گرددمیحداقل یک واحد پارکینگ الزامی است. توصیه  تأمینمترمربع زیربنا،  100به ازای هر  -11-1-12-3-1

 ترافیک در این خصوص انجام گیرد.

 ( ضوابط مربوط به احداث استادیوم2-ب

 باشد.متر می 80طعه هکتار( و حداقل بر ق 2مترمربع ) 20000حداقل اندازه قطعه تفکیکی  -12-1-12-3-1

 باشندمیدانگ قانونی که دارای تعارض مالکیتی ن 6تفکیک شده وضع موجود دارای سند  هایپلاک در تبصره:

 و دارایمربوط به قبل از ابلاغ طرح جامع است  هاآنتوسط شهرداری صورت پذیرد( و تاریخ سند  الزاماً)کنترل آن 

ضوابط طرح  بر اساس ترپایینتفکیک هستند، احداث کاربری مربوطه در مقیاس  حدنصابمساحت کمتر از 

 تفصیلی مجاز است.

 های ورزشی بنا به طرح ویژه و ضوابط متولی مربوطه تعیین خواهد شد.ضوابط احداث استادیوم -13-1-12-3-1

درصد  25ل ی مقیاس شهری پیشنهادی، معادهاکاربریپذیری پذیری و انعطافمنظور افزایش تحققتبصره: به

امکان احداث  هاکاربریدرصد تراکم در قالب سطح اشغال مجاز( در این  2.5مازاد بر زیربنا )معادل افزایش 

ی انتفاعی متناسب با کاربری ورزشی و واحدهای تجاری )صدور مجوز تجاری باقابلیت واگذاری و غیرقابل هاکاربری

ی ورزشی هاکاربریباشد را دارد. این ضابطه ناظر بر تفکیک( مشروط بر آنکه دسترسی آن از داخل مجموعه 

 های پیشنهادی تعریف گردیده است.سرانه تأمینپذیر موجود نبوده و باهدف افزایش تحقق

درصد زیربنا در مقیاس  10های ورزشی تا میزان ها و فدراسیونهای اداری مربوط به سازماناحداث ساختمان -14-1-12-3-1

 ی اداری مجاز است.شهری با رعایت سایر ضوابط کاربر

درصد  10صورت محدود به میزان حداکثر کنندگان بهاحداث خوابگاه، اقامتگاه و فضاهای جانبی برای استفاده -1۵-1-12-3-1

 زیربنا با رعایت ضوابط ورزشی مقیاس منطقه در طبقه فوقانی مجازاست.

 درصد افزایش یابد. 10بایست از در هر صورت سطح اشغال کاربری ورزشی استادیوم نمی -1۶-1-12-3-1

مترمربع زیربنا  100یک واحد پارکینگ و همچنین به ازای هر  تأمینمترمربع مساحت عرصه  400به ازای هر  -17-1-12-3-1

 اثرسنجی ترافیکی تهیه شود. گرددمییک واحد پارکینگ الزامی است. ضروری است در هر صورت توصیه 

به بالا و نقش عملکردی متر  30دسترسی اراضی ورزشی مقیاس شهر حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض  -18-1-12-3-1

متر و نقش عملکردی جمع  20دسترسی از کندراه( و یک معبر فرعی با عرض حداقل ) 1دو و درجه شریانی درجه

 کننده الزامی است. دسترسی سواره و پیاده در مجاورت هم مجاز است.و پخش
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 ( ضوابط مربوط زورخانه3-ب

 باشد.متر می 20بر قطعه مترمربع و حداقل  500حداقل اندازه قطعه تفکیکی  -19-1-12-3-1

 باشندمیدانگ قانونی که دارای تعارض مالکیتی ن 6تفکیک شده وضع موجود دارای سند  هایپلاک در تبصره:

 و دارایمربوط به قبل از ابلاغ طرح جامع است  هاآنتوسط شهرداری صورت پذیرد( و تاریخ سند  الزاماً)کنترل آن 

ضوابط طرح  بر اساس ترپایینتفکیک هستند، احداث کاربری مربوطه در مقیاس  حدنصابمساحت کمتر از 

 تفصیلی مجاز است.

 باشد.طبقه می 1درصد و حداکثر تعداد طبقات  80درصد، حداکثر سطح اشغال  80حداکثر تراکم ساختمانی  -2۰-1-12-3-1

 یک واحد پارکینگ الزامی است. تأمینمترمربع زیربنا،  100به ازای هر  -21-1-12-3-1

کننده متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش 16انه حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض دسترسی زورخ -22-1-12-3-1

 الزامی است. 2و شریانی درجه 

 ج( سایر ضوابط

شده های مختلف وضعبدنی برای احداث ورزشرعایت ضوابط و مقررات ساختمانی که از طرف سازمان تربیت -23-1-12-3-1

 باشد.الرعایه میاست لازم

ی ورزشی مقیاس شهری هاکاربریمتر برای پیشخوان در  6تر به میزان نبی دربر خیابان اصلینشینی جاعقب -24-1-12-3-1

 جز زورخانه( الزامی است.)به

 ورزشی مقیاس منطقه -2-12-3-1

 ی مجازهافعالیتالف( 

( و 2431های ورزشی )(، زمین2432های ورزشی بزرگ )احداث مراکز ورزشی در سطح منطقه از قبیل سالن -1-2-12-3-1

 ( در این کاربری مجاز است2433)استخر و سونا 

 ی غیر از موارد مندرج دربند فوق ممنوع است.هاکاربریاحداث و استفاده سایر   -2-2-12-3-1

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

علاوه بر کاربری ورزشی مشخص شده در نقشه، استقرار کاربری ورزشی مقیاس منطقه در حاشیه کلیه محورهای مختلط مقیاس 

 نیز مجاز است. شهر و منطقه و ناحیه

 باشد.مترمربع می 2000حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری ورزشی مقیاس منطقه  -3-2-12-3-1

 تأمینزمین مناسب مطابق با شرایط فوق،  تأمینهای پر شهر و محدودیت تبصره: در صورت کمبود زمین در بافت

زشی موجود از این قاعده ی ورهاکاربریدرصد مساحت فوق مجاز خواهد بود. بدیهی است  50زمین به میزان 

 بایست مطابق وضع موجود تثبیت گردند.مستثنا بوده و می

 باشندمیدانگ قانونی که دارای تعارض مالکیتی ن 6تفکیک شده وضع موجود دارای سند  هایپلاک در تبصره:

 و دارایح جامع است مربوط به قبل از ابلاغ طر هاآنتوسط شهرداری صورت پذیرد( و تاریخ سند  الزاماً)کنترل آن 
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ضوابط طرح تفصیلی  بر اساس ترپایینتفکیک هستند، احداث کاربری مربوطه در مقیاس  حدنصابمساحت کمتر از 

 مجاز است.

درصد، حداکثر سطح اشغال  120حداکثر تراکم ورزشی مقیاس منطقه سرپوشیده )استخر، سونا و سالن ورزشی( -4-2-12-3-1

 روی زیرزمین است. درصد و حداکثر تعداد طبقات دو طبقه 60

درصد و حداکثر  20درصد، حداکثر سطح اشغال  60حداکثر تراکم ورزشی مقیاس منطقه روباز )زمین ورزشی(  -۵-2-12-3-1

 طبقه روی زیرزمین است. سهتعداد طبقات 

درصد  20ای پیشنهادی، معادل ی مقیاس منطقههاکاربریپذیری پذیری و انعطافمنظور افزایش تحققتبصره: به

درصد در  8درصد تراکم در قالب سطح اشغال مجاز در ورزشی سرپوشیده و  24مازاد بر زیربنا )معادل افزایش 

ی انتفاعی متناسب با کاربری ورزشی و واحدهای تجاری هاکاربریامکان احداث  هاکاربریورزشی روباز( در این 

ا قابلیت واگذاری و غیرقابل تفکیک( مشروط بر آنکه دسترسی آن از داخل مجموعه باشد را )صدور مجوز تجاری ب

های پیشنهادی سرانه تأمینپذیری ی ورزشی موجود نبوده و باهدف افزایش تحققهاکاربریدارد. این ضابطه ناظر بر 

 تعریف گردیده است.

یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت  درصد مساحت در 50معادل  کاربری ورزشیدر  طبقهمین احداث -۶-2-12-3-1

رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی  لازم به ذکر استمتر است.  5برخورداری از نیم طبقه معادل 

 1است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.

ه بالا و نقش عملکردی متر ب 24دسترسی اراضی ورزشی مقیاس منطقه حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض  -7-2-12-3-1

 الزامی است. 2کننده و شریانی درجه جمع و پخش

واحد پارکینگ  1 تأمینهای ورزشی( مقیاس منطقه مترمربع زمین کاربری ورزشی روباز )زمین 100به ازای هر  -8-2-12-3-1

 منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.به

های ورزشی و استخر و سونا( مقیاس منطقه شیده )سالنمترمربع زیربنا کاربری ورزشی سرپو 100به ازای هر  -9-2-12-3-1

 منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.واحد پارکینگ به 1 تأمین

 ( سایر ضوابطج

منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به -1۰-2-12-3-1

زیرزمین  شودمی. توصیه گرددمیاست و جزو تراکم ساختمانی محسوب ن، انباری و پارکینگ مجاز تأسیسات

پذیر عنوان پناهگاه در مواقع اضطراری امکانساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده از آن به

 باشد.

 .بایست به فضای سبز اختصاص یابددرصد از سطح کل عرصه کاربری ورزشی مقیاس منطقه می 20حداقل  -11-2-12-3-1

شده های مختلف وضعبدنی برای احداث ورزشرعایت ضوابط و مقررات ساختمانی که از طرف سازمان تربیت -12-2-12-3-1

 باشد.الرعایه میاست لازم
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 ورزشی مقیاس ناحیه -3-12-3-1

 ی مجازهافعالیتالف( 

( و استخر 2422(، سالن ورزشی کوچک )2421های ورزشی )احداث مراکز ورزشی در سطح ناحیه از قبیل زمین -1-3-12-3-1

 ( در این محدوده مجاز است2423ونا )و س

 ی غیر از موارد مندرج دربند فوق ممنوع است.هاکاربریاحداث و استفاده سایر   -2-3-12-3-1

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

علاوه بر کاربری ورزشی مشخص شده در نقشه، استقرار کاربری ورزشی مقیاس ناحیه در حاشیه کلیه محورهای مختلط نیز 

 مجاز است.

 مترمربع است. 500اندازه قطعه تفکیکی کاربری ورزشی مقیاس ناحیه حداقل  -3-3-12-3-1

بایست مطابق وضع موجود تثبیت ی ورزشی موجود از این قاعده مستثنا بوده و میهاکاربری: بدیهی است 1تبصره 

 گردند.

های سرپوشیده شامل سالن تنیس روی میز، صورت سالن: حداقل تفکیک کاربری ورزشی مقیاس ناحیه به3تبصره 

باشد. مترمربع نیز مجاز می 250سازی و... تا های رزمی و باستانی، سالن شطرنج، بیلیارد، بولینگ، بدنورزش

 بدنی(سازمان تربیت تأیید)مشروط به 

درصد و  20درصد با حداکثر سطح اشغال  40های ورزشی تا ناحیه برای زمین حداکثر تراکم ورزشی مقیاس -4-3-12-3-1

درصد، حداکثر سطح اشغال  120طبقه و برای سالن ورزشی، استخر و سونا تراکم ساختمانی تا  2تعداد طبقات 

 طبقه روی زیرزمین است. 2درصد و حداکثر تعداد طبقات  60

قیاس ناحیه در حاشیه محورهای مختلط، کلیه ضوابط از ضوابط محور : در صورت استقرار کاربری ورزشی م1تبصره 

 .کندمیمربوطه تبعیت 

درصد  10ی مقیاس ناحیه پیشنهادی، معادل هاکاربریپذیری پذیری و انعطافمنظور افزایش تحقق: به2تبصره 

درصد در  4ی ورزشی و هادرصد تراکم در قالب سطح اشغال مجاز در سالن 12مازاد بر زیربنا )معادل افزایش 

ی انتفاعی متناسب با کاربری ورزشی و واحدهای هاکاربریامکان احداث  هاکاربریهای ورزشی روباز( در این زمین

تفکیک( مشروط بر آنکه دسترسی آن از داخل مجموعه تجاری )صدور مجوز تجاری باقابلیت واگذاری و غیرقابل

های سرانه تأمینپذیر ی ورزشی موجود نبوده و باهدف افزایش تحققهایکاربرباشد را دارد. این ضابطه ناظر بر 

 پیشنهادی تعریف گردیده است.

درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت  50معادل  کاربری ورزشیدر  طبقهمین احداث -۵-3-12-3-1

ذکرشده برای کل بنا الزامی رعایت حداکثر ارتفاع  لازم به ذکر استمتر است.  5برخورداری از نیم طبقه معادل 

 1است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
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متر به بالا و نقش عملکردی  16دسترسی اراضی ورزشی مقیاس ناحیه حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض  -۶-3-12-3-1

 ممنوع است. 1دسترسی از معابر شریانی درجه  تأمینمحلی اصلی به بالا الزامی است. 

ورزشی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای  هایکاربریبه منظور تسهیل احداث  -7-3-12-3-1

شده جهت  بینیپیش( و نظر به تمهیدات نمایدمیدسترسی سواره را دارای محدودیت جدی  تأمینمختلط )که 

رزشی مقیاس ناحیه حاشیه محورهای پارکینگ در کاربری و تأمینعمومی در این محورها،  ونقلحملافزایش سهم 

 ورزشی از حاشیه محورهای مختلط مجاز است. هایپلاکمختلط الزامی نیست. دسترسی اضطراری سواره برای 

( به میزان هر اندگردیدهکه در نقشه مشخص )ی ورزشی مقیاس ناحیه هاکاربریپارکینگ در سایر  تأمینتبصره: 

 ک در قالب سطح اشغال مجاز الزامی است.محل پار 1متر زیربنا به تعداد  100

 ج( سایر ضوابط

ورزشی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این  هایکاربریبه منظور تشویق جهت توسعه  -8-3-12-3-1

، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی تأسیساتمنظور استفاده برای فعالیت ورزشی، کاربری به

زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده از آن  شودمی. توصیه ددگرمیمحسوب ن

 پذیر باشد.عنوان پناهگاه در مواقع اضطراری امکانبه

 بایست به فضای سبز اختصاص یابد.درصد از سطح کل عرصه کاربری ورزشی می 20حداقل  -9-3-12-3-1

شده های مختلف وضعبدنی برای احداث ورزشتربیترعایت ضوابط و مقررات ساختمانی که از طرف سازمان  -1۰-3-12-3-1

 باشد.الرعایه میاست لازم

 

 ورزشی مقیاس محله -4-12-3-1

 ی مجازهافعالیتالف( 

( GYMورزشی کوچک ) هایباشگاه( و 2411های بازی کوچک )احداث مراکز ورزشی مقیاس محله، از قبیل زمین -1-4-12-3-1

 در این محدوده مجاز است.

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

علاوه بر کاربری ورزشی مشخص شده در نقشه، استقرار کاربری ورزشی مقیاس محله در حاشیه کلیه محورهای مختلط و 

 به جز گونه مسکن تراکم ویژه با محدودیت ارتفاعی( نیز مجاز است.)همچنین کاربری مسکونی 

 باشد.مترمربع می 250حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری ورزشی مقیاس محله -2-4-12-3-1

بایست مطابق وضع موجود ی ورزشی موجود از این قاعده مستثنا بوده و میهاکاربری: بدیهی است 1تبصره 

 تثبیت گردند.

درصد و  10درصد با حداکثر سطح اشغال  10های ورزشی تا حداکثر تراکم ورزشی مقیاس محله برای زمین -3-4-12-3-1

 طبقه است. 1تعداد طبقات 
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: در صورت استقرار کاربری ورزشی مقیاس محله در حاشیه محورهای مختلط، کلیه ضوابط از ضوابط 1 تبصره

 .کندمیمحور مربوطه تبعیت 

درصد  10ی مقیاس محله پیشنهادی، معادل هاکاربریپذیری پذیری و انعطافمنظور افزایش تحقق: به2تبصره 

ی انتفاعی متناسب با کاربری ورزشی و واحدهای تجاری هاربریکاامکان احداث  هاکاربریمازاد بر زیربنا در این 

تفکیک( مشروط بر آنکه دسترسی آن از داخل مجموعه باشد را )صدور مجوز تجاری باقابلیت واگذاری و غیرقابل

 های پیشنهادیسرانه تأمینپذیر ی ورزشی موجود نبوده و باهدف افزایش تحققهاکاربریدارد. این ضابطه ناظر بر 

 تعریف گردیده است.

درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت  50معادل  کاربری ورزشیدر  طبقهمین احداث -4-4-12-3-1

رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی  لازم به ذکر استمتر است.  5برخورداری از نیم طبقه معادل 

 1است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.

متر به بالا و نقش عملکردی  12دسترسی اراضی ورزشی مقیاس محله حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض  -۵-4-12-3-1

 یک ممنوع است.محلی اصلی به بالا الزامی است. دسترسی از شریانی درجه

ورزشی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای  هایکاربریبه منظور تسهیل احداث  -۶-4-12-3-1

شده جهت  بینیپیش( و نظر به تمهیدات نمایدمیدسترسی سواره را دارای محدودیت جدی  تأمینمختلط )که 

پارکینگ در کاربری ورزشی مقیاس محله حاشیه محورهای  تأمینعمومی در این محورها،  ونقلحملافزایش سهم 

 یه محورهای مختلط مجاز است.ورزشی از حاش هایپلاکمختلط الزامی نیست. دسترسی اضطراری سواره برای 

 ج( سایر ضوابط

شده های مختلف وضعبدنی برای احداث ورزشرعایت ضوابط و مقررات ساختمانی که از طرف سازمان تربیت -7-4-12-3-1

 شد.باالرعایه میاست لازم

 

 در نقشه طرح تفصیلی( دارستارهورزشی ) هایکاربری -5-12-3-1

که در  باشندمی ورزشی هایکاربریبا  هایپلاکدر نقشه طرح تفصیلی( شامل آن دسته از  دارستارهورزشی ) هایکاربری

شین دارای کاربری  صیلی پی سکونی یا تجاری مغایر با کاربری  خدماتیطرح تف صورت انتفاعی )م ضع موجود به  بودند و در و

ارائه نگردیده اسطططت. با توجه به  هاپلاکو مدارکی دال بر تغییر کاربری قانونی این  اندگردیدهمصطططوب( احداث و یا تفکیک 

 هاپلاکولیکن در راستای حفظ حقوق عمومی، این  اندگردیدهمحاسبه ن ورزشیدر سرانه کاربری  هاکاربریوضعیت موجود این 

کردن این اراضی خدماتی،  دارستارهه اینکه هدف از . نظر باندگردیدهمشخص  دارستارهپیشین و به صورت  هایطرحبا کاربری 

ضی  ست لذا این ارا ضییع حقوق عمومی در برخورداری از خدمات بوده ا ستیمیجلوگیری از ت سی  بای سابقه مورد برر به لحاظ 

 قرار بگیرند،
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ی تثبیت شده تلقی در صورتی که این اراضی دارای سابقه واگذاری دولتی با کاربری خدماتی باشند کاربری خدمات-الف

 .باشدمیالزامی ( معاونت املاک و حقوقی) استعلام از اداره کل راه و شهرسازی .شودمی

سهم خدمات و تعهدات -ب ضی جزو  صورتی که این ارا شند  سازیامادهدر  صیص به )با سابقه توافق جهت تخ دارای 

 .پذیردمیسط شهرداری صورت بررسی این موضوع تو .شودمیکاربری خدماتی تثبیت شده تلقی  (خدمات

سی که برابر هایپلاککلیه -پ سهم خدمات خود را پرداخت  یهایبرر شهرداری  سط  قابلیت  اندنمودهصورت گرفته تو

دارای کاربری انتفاعی مجاور را خواهند داشططت. مسططئولیت  هایپلاکپاسططخگویی برابر تراکم و سطططح اشططغال و طبقات 

 :صحت این امر بر عهده شهرداری مشهد خواهد بود.

 :نباشداز موارد الف و ب و پ مشمول ملک  کدامچیهدر صورتی که  -ت

ساحت کمتر از  هایپلاکدر  -1ت  شهرداری  1000با م صلاحی  101با اعمال قوانین مربوط )ماده  تواندمیمترمربع،  ا

سبت به هاشهرداریدولتی و  هایطرحقانون تعیین وضعیت املاک واقع در  واحدهماده 4و تبصره  هاشهرداریقانون  ( ن

 .پاسخگویی با تراکم اعلام شده )بر اساس کاربری انتفاعی مجاور( به پلاک مذکور اقدام نماید

با  بایسططتیمیاملاک دارای دو بر )حداقل یکی از معابر  واقع در حاشططیه معابر مختلط و یا در هایپلاکدر  -1تبصططره 

طبقه کاربری تجاری، با رعایت  4باشد( در ازای احداث حداقل دو طبقه کاربری خدماتی، احداث حداکثر  متر 20عرض 

 .حداکثر تراکم، سطح اشغال و طبقات بلامانع است

ضوابط کاربری مربوطه  تأمیندر صورت درخواست متقاضی، پاسخگویی پلاک با کاربری خدماتی مشروط به  -2تبصره 

 .مدیریت شهری )از حیث محل قرارگیری( بلامانع است تأییدبا 

سابقه اعمال مواد قانونی  1000با مساحت بیش از  هایپلاکدر  -2ت  را ندارند، تخصیص زمین  الذکرفوقمترمربع که 

شی از اعمال ماده سه صره هاکاربری) هاشهرداریقانون  101م نا ضعیت  واحدهماده 4ی خدماتی( و تب قانون تعیین و

ست. هاشهرداریدولتی و  هایطرحاملاک واقع در  ست  قابل به کاربری خدماتی الزامی ا ساسذکر ا سهصورت بر ا  جل

صره  ستناد تب شهرداری به ا ضر اخذ حقوقات  صیه  نامهصلحبا کاربری انتفاعی در تنظیم  الذکروقف واحدهماده 4حا تو

 .گرددمی

ی ورزشی، هاکاربریدر صورت عدم وجود حداقل مساحت و یا عرض معبر و نقشه مناسب جهت پاسخگویی با  -تبصره

 ی مجاز است.درمانی، فرهنگی یا آموزشی، اختصاص مساحت باقیمانده با کاربری فضای سبز عموم
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 ونقلحملکاربری  -13-3-1

موجود در صورت سازگاری با بافت مجاور تثبیت گردیده  ونقلحمل هایکاربری صرفاً شهر مشهددر طرح تفصیلی 

کاربری  احداث مجاز ذکر گردیده است. یهامحدودهدر  ونقلحملاست. همچنین ضوابط استقرار کاربری 

ی، آموزشی، درمانی و فضای سبز( ممنوع )فرهنگی، ورزش غیرانتفاعیخدمات عمومی  هایکاربریدر  ونقلحمل

 .باشدمی

 ونقل مقیاس شهرخدمات حمل -1-13-3-1

جایی مسافر خودروهای دربستی های جابه(، پایانه3241بوس، اتوبوس )های مینیدر این کاربری احداث پایانه -1-1-13-3-1

( 3244مرتبط ) تأسیساتهای اصلی خطوط قطار شهری و (، پایانه3243(، پارکینگ وسایل نقلیه سنگین )3242)

 ( مجاز است.3245های اتوبوس )و توقفگاه

 احداث ایستگاه سنجش آلودگی هوا با رعایت ضوابط مرتبط با آن مجاز است. -2-1-13-3-1

 بوس و اتوبوسالف( پایانه مینی

های شهرداری بوس و اتوبوس مقیاس شهر با حداقل مساحت موردنیاز به تشخیص سازمان پایانهاحداث پایانه مینی -3-1-13-3-1

 15درصد و حداکثر تراکم  10اصلی با حداکثر سطح اشغال  2یک و یا شریانی درجه عابر شریانی درجهدر بر م

 های شهرداری مشهد مجاز است.طبقه با رعایت سایر ضوابط سازمان پایانه 2درصد و حداکثر تعداد طبقات 

 .گرددمیو اتوبوس توصیه  بوسینیماحداث یک واحد کارواش در پایانه  -4-1-13-3-1

 بایست به فضای سبز اختصاص یابد.درصد از مساحت پایانه می 25حداقل  -۵-1-13-3-1

 است. بوس و اتوبوس الزامیهای مسافربری مینیمتردراطراف زمین پایانه 10حداقل  سبز با عرض باند ایجاد -۶-1-13-3-1

 مرتبط تأسیساتهای اصلی خطوط قطار شهری و ب( پایانه

مرتبط با حداقل مساحت موردنیاز به تشخیص سازمان  تأسیساتهای اصلی خطوط قطار شهری و احداث پایانه -7-1-13-3-1

طبقه  1درصد و حداکثر تعداد طبقات  25درصد و حداکثر تراکم  25قطار شهری مشهد با حداکثر سطح اشغال 

 با رعایت سایر ضوابط سازمان قطار شهری مشهد مجاز است.

 بایست به فضای سبز اختصاص یابد.درصد از مساحت پایانه می 25حداقل -8-1-13-3-1

 های اتوبوسج( توقفگاه

رانی شهرداری در بر احداث توقفگاه اتوبوس مقیاس شهر با حداقل مساحت موردنیاز به تشخیص سازمان اتوبوس -9-1-13-3-1

درصد و  10درصد و حداکثر تراکم  5اصلی با حداکثر سطح اشغال  2یک و یا شریانی درجه معابر شریانی درجه

 رانی شهرداری مشهد مجاز است.ضوابط سازمان اتوبوس طبقه با رعایت سایر 2حداکثر تعداد طبقات 

 .گرددمیاحداث یک واحد کارواش در توقفگاه اتوبوس توصیه  -1۰-1-13-3-1

متر رینگ سبز از دیواره توقفگاه در داخل زمین جهت جلوگیری از دید و منظر نامناسب و آلودگی  5حداقل  -11-1-13-3-1

 بینی گردد.بایست پیشصوتی می
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 بایست به فضای سبز اختصاص یابد.می درصد از مساحت پایانه 25حداقل  -12-1-13-3-1

 ونقل مقیاس منطقهخدمات حمل -2-13-3-1
 

شهری، ( پایانه اتوبوس درون3231سوار )( و پارک3232های طبقاتی عمومی )در این محدوده احداث پارکینگ -1-2-13-3-1

 ای مجاز است.های بار غیر حاشیهپایانه تاکسی، ایستگاه

 مرتبط با آن مجاز است. احداث ایستگاه سنجش آلودگی هوا با رعایت ضوابط -2-2-13-3-1

 

 الف( ضوابط احداث پارکینگ عمومی در مقیاس منطقه

استقرار کاربری پارکینگ عمومی مقیاس منطقه در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و ناحیه و  -3-2-13-3-1

دو و درجه یک ، شریانی درجهکنندهپخشمتر به بالا دارای نقش عملکردی جمع و  24محورهای با عرض 

 )دسترسی از کندرو( مجاز است.

 مترمربع است. 1000حداقل مساحت لازم برای پارکینگ در مقیاس منطقه  -4-2-13-3-1

حداکثر ارتفاع تمام شده و حداکثر سطح اشغال بر اساس ضوابط کاربری مسکونی )که پارکینگ در آن واقع شده  -۵-2-13-3-1

 مربوطه است. و یا ضوابط محور مختلط است(

های عمومی، احداث کاربری تجاری به گذاران بخش خصوصی جهت احداث پارکینگدر راستای تشویق سرمایه -۶-2-13-3-1

 ضوابط گونه مسکونی یا محور مختلط مربوطه مجاز است. بر اساسمیزان یک طبقه در طبقه همکف 

 .گرددمیعمومی توصیه  یهانگیپارکاحداث یک واحد کارواش در  -7-2-13-3-1

داکثر دو طبقه بدون محاسبه در تراکم مجاز است. مشروط بر آنکه حداکثر ارتفاع احداث کاربری فرهنگی در ح -8-2-13-3-1

 متر فراتر نرود 27کل بنا از 

 سوارج( ضوابط احداث پارك

 مترمربع )یک هکتار( است. 10000سوار حداقل مساحت لازم برای پارک -9-2-13-3-1

بایست سوار میباشد. پارکیدرصد و تعداد طبقات یک طبقه م 5سوار حداکثر سطح اشغال و تراکم در پارک -1۰-2-13-3-1

 متری )بدون تقاطع( و بالاتر دسترسی داشته باشد. 30حداقل باید به یک معبر با عرض 

 .گرددمیتوصیه  سوارپارکاحداث یک واحد کارواش در  -11-2-13-3-1

 ونقل مقیاس ناحیهحمل -3-13-3-1
( 3222) (، ایستگاه تاکسی، اتوبوس و خودروهای سبک3221های مترو )در این محدوده احداث ایستگاه

 ( مجاز است.3224های عمومی طبقاتی مقیاس ناحیه )( و پارکینگ3223های عمومی روباز )پارکینگ

 الف( ایستگاه مترو
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احداث ایستگاه مترو بر اساس ضوابط سازمان قطار شهری مشهد در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و  -1-3-13-3-1

 کیدرجهدو و ، شریانی درجهکنندهپخشمتر به بالا دارای نقش عملکردی جمع و  20ناحیه و محورهای با عرض 

 )دسترسی از کندرو( مجاز است.

)فرهنگی،  غیرانتفاعیخدمات عمومی  هایکاربریتبصره: احداث فعالیت ایستگاه مترو به صورت مستقل در 

در راستای تسهیل دسترسی و تقویت  گرددمی. ولی توصیه باشدمیورزشی، آموزشی، درمانی و فضای سبز( ممنوع 

مقیاس شهر،  غیرانتفاعیتی عمومی خدما هایکاربریعمومی، یک خروجی ایستگاه مترو در فضای باز  ونقلحمل

 گردد. بینیپیشمنطقه و ناحیه 

، ضروری است شهر مشهدبا توجه به رویکرد پیاده مداری و گسترش فضاهای پیاده سبز و باز در طرح تفصیلی  -2-3-13-3-1

 متر اجتناب گردد. 5کمتر از  روادهیپمترو در حاشیه معابر با عرض  یهاستگاهیااز جانمایی خروجی 

شاخص و همچنین  هایکاربریمترو توجه به منظر طبیعی، تاریخی و یا منظر  یهاستگاهیادر جانمایی خروجی  -3-3-13-3-1

 توجه به کریدورهای دید گسترده و کانونی الزامی است.

 ب( پارکینگ عمومی مقیاس ناحیه

متر  16رض استقرار کاربری پارکینگ عمومی مقیاس ناحیه در حاشیه کلیه معابر مختلط و محورهای با ع -4-3-13-3-1

 به بالا دارای نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر مجاز است.

 مترمربع است. 500حداقل مساحت لازم برای پارکینگ در مقیاس ناحیه  -۵-3-13-3-1

حداکثر ارتفاع تمام شده و حداکثر سطح اشغال بر اساس ضوابط کاربری مسکونی )که پارکینگ در آن واقع شده  -۶-3-13-3-1

 مربوطه است.و یا ضوابط محور مختلط  است(

های عمومی، احداث کاربری تجاری به گذاران بخش خصوصی جهت احداث پارکینگدر راستای تشویق سرمایه -7-3-13-3-1

 ضوابط گونه مسکونی یا محور مختلط مربوطه مجاز است. بر اساسمیزان یک طبقه در طبقه همکف 

 .گرددمیعمومی مقیاس ناحیه توصیه  یهانگیپارکاحداث یک واحد کارواش در  -8-3-13-3-1

احداث کاربری فرهنگی در حداکثر دو طبقه بدون محاسبه در تراکم مجاز است. مشروط بر آنکه حداکثر ارتفاع  -9-3-13-3-1

 متر فراتر نرود 27کل بنا از 

 ونقل مقیاس محلهحمل -4-13-3-1
 ( مجاز است.3211ای )های عمومی محلهدر این محدوده احداث پارکینگ

 ایب( ضوابط استقرار کاربری پارکینگ محله

 متر به بالا مجاز است. 12در حاشیه کلیه معابر مختلط و محورهای با عرض  یامحلهاستقرار کاربری پارکینگ  -1-4-13-3-1

 مترمربع است. 250حداقل مساحت لازم برای پارکینگ  -2-4-13-3-1

 شدهواقعو حداکثر سطح اشغال بر اساس ضوابط کاربری مسکونی )که پارکینگ در آن  شدهتمامحداکثر ارتفاع  -3-4-13-3-1

 ضوابط محور مختلط مربوطه است.و یا  است(

، احداث کاربری تجاری به یامحلههای گذاران بخش خصوصی جهت احداث پارکینگدر راستای تشویق سرمایه -4-4-13-3-1

ضوابط گونه مسکونی یا محور مختلط مربوطه مجاز است. بر اساسمیزان یک طبقه در طبقه همکف 
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 1انبارداریکاربری  -14-3-1
 

 ضوابط و مقررات ساختمانی

 فعالیت مجاز به استقرار و ضوابط استقرارا فعالیت مجاز فرعی کاربری کد

 انبارداری 3260
 استقرار فعالیتهای انبار مرتبط بر اساس ضوابط سازمان محیط زیست و یا پهنه بندی صورت گرفته در طرح موضعی مجاز است -

 اداری مرتبط با انبارداری در محدوده سطح اشغال و تراکم مجاز بلامانع است.های احداث فعالیت -
 

 ضوابط و مقررات ساختمانی

 حدنصاب تفکیك محدوده کد کاربری کد
حداکثر سطح 

 اشغال )درصد(

حداکثر تراکم 

 ساختمانی )درصد(

حداکثر تعداد 

 طبقات روی زمین

حداکثر 

 ارتفاع
 سایر ضوابط محل استقرار ساختمان

 انبارداری 3260

 سپاد 3262
 2 100 85 مترمربع 1000کمتر از 

 متر12

ارتفاع 

بالاترین نقطه 

مرکز تاج 

 سوله

محل استقرار ساختمان در بر قطعه 

نشینی متر عقب 2با رعایت حداقل 

 به عنوان پیشخوان مجاز است.

گذاری در محدوده اوقاف تبصره: جرم

بایست به نحوی می 10منطقه 

که توده ساختمانی در صورت گیرد 

بخش انتهایی قطعه واقع گردد 

)استقرار محوطه و فضای باز در 

 حاشیه معبر(

دسترسی سواره پلاک می بایست از  

 معبر اصلی صورت پذیرد.

عایت ضوابط و مقررات آتش نشانی ر

در جانمایی استقرار ساختمان الزامی 

 است.

طبقه مجاز است که در تراکم و مدیریت، احداث نیمهای اداری بینی سطوح موردنیاز بخشدر صورت پیش .1

 ساختمانی نیز محاسبه خواهد شد.
درصد سطح تراکم کلی را پر  15احداث آسایشگاه و خوابگاه رانندگان در طبقات فوقانی مشروط بر آنکه بیش از .2

 نکند مجاز است که در تراکم ساختمانی نیز محاسبه خواهد شد.
 متر کمتر باشد.14بایستی از های جدید تفکیک کاربری انبارداری، نمیتوسعهحداقل عرض معبر در .3

 گردد.مترمربع است که جزء تراکم ساختمانی محسوب نمی 9حداکثر مساحت اتاقک نگهبانی برابر .4

 احداث زیرزمین در محدوده سطح اشغال مجاز جهت پارکینگ و تأسیسات و سایر مشاعات مجاز بلامانع است.5

های سنگین جابجایی تراکم زیرزمین با طبقه همکف توجه به ماهیت کاربری انبارداری و پارکینگ ماشین تبصره: با

 در کاربری مذکور مجاز است.

 بایست طراحی گردد. مترمربع می 5000حداقل دو ورودی برای مساحت بیش از .6

متراست.  3.5صورت نیاز(  متر و حداقل عرض ورودی دوم )در5های جدید حداقل عرض ورودی اصلی در توسعه.7

 متر دسترسی داشته باشد. 12کننده با حداقل عرض بایست به یک معبر جمع و پخشورودی دوم حداقل می

 طراحی واحدهای مذکور باید با توجه به استانداردها مربوط به اطفاء حریق صورت پذیرد. .8

 روری است.رعایت سایر ضوابط ساختمانی از جمله رعایت مقررات ملی ساختمان ض.9

 الاجراست.کلیه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولین لازم.10

 2 100 75 مترمربع و بیشتر1000

3263 
موقوفه 

 ملامحمد

 مترمربع1000

تبصره: در قطعات وضع موجود 

در بافت پر که قابلیت تجمیع 

نداشته با مساحت کمتر از 

مترمربع که توسط اداره 1000

از تصویب  اوقاف صرفا پیش

طرح تفصیلی حوزه شمال غرب 

توان از واگذار گردیده است می

 ضوابط استفاده نمود.

75 100 2 

2361 

توسعه 

های 

جدید 

 انبار

 2 100 75 مترمربع1000

 

 ضوابط و مقررات ساختمانی

مربوط به فضاها و تاسیسات روی بامضوابط  ضوابط مربوط به نما ضوابط مربوط به حیاط )فضاهای باز و نیمه باز( کاربری کد  ضوابط پارکینگ 

 انبارداری 3260

درصد منهای حداکثر سطح  100میزان فضای باز کاربری انبارداری معادل 

بایست به فضای درصد از کل عرصه می 10اشغال مصوب است. حداقل 

مترمربع فضای سبز باید یک درخت  10سبز اختصاص یابد به ازای هر 

درخت )در صورت کاشت مازاد و همچنین به ازای هر تککاشته شود. 

عنوان سطح مترمربع به 5مجزا از سطح فضای سبز( سطحی معادل 

انداز در محاسبه فضای سبز منظور خواهد شد. فاصله هر درخت سایه

متر از درخت مجاور باشد. صدور پایان کار منوط  1.2بایست حداقل می

درختان در گواهی پایان کار به کاشت درخت است. مشخصات این 

 ساختمان درج شود.

بایست نسبت به انجام نماسازی بنا با مصالح آجر و یا سنگ اقدام کلیه بناها می

 نمایند.

ها باید در مقیاس مناسب ضوابط تابلوهای تبلیغاتی: تابلوهای معرفی ساختمان

 و همچنین با کل طرح نما ساختمان هماهنگ باشند. موقعیت قرارگیری

تابلوهای تبلیغاتی در ارتباط با ویژگی انواع محورها، فضاهای باز و ... به نحوی 

انجام پذیرد که از اغتشاش بصری جلوگیری نماید. رعایت ضوابط ملاک عمل 

شهرداری الزامی است تعدد تابلوهای معرف کاربری در یک منظر شهری مجاز 

ابلو در نما یا جداره هر یک باشد و هر تصرف تنها مجاز به استفاده از یک تنمی

 از معابر شهری که تصرف مذکور در حاشیه آن قرار دارد؛ است.

( حصار محوطه در مجاورت شبکه معابر 1

صورت ترکیبی از دیوار بتنی و نرده عمومی به

متر و بقیه تا سانتی 50فلزی که ارتفاع دیوار 

 سانتیمتر نرده خواهد بود. 220ارتفاع 

های موردنیاز کارکنان در داخل هر قطعه انبارداری (تعداد پارکینگ1

 25مترمربع زیربنا یک واحد پارکینگ با )مساحت  125به ازای هر 

 مترمربع( الزامی است

الذکر، عدد که تعداد پارکینگ با محاسبه فوق: درصورتی1تبصره 

و بالاتر یک واحد  0.5صحیح نباشد، به ازای ارقام بعد از اعشار 

 نظر گرفته خواهد شد.پارکینگ در 

 

                                                           
 10/03/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5ماده  ون مصوبه کمیسی 9استناد بند  به 1
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 شهری تأسیساتکاربری  -15-3-1

 شهری مقیاس منطقه تأسیسات -1-15-3-1

 ی مجازهافعالیتالف( 

(، 3521خانه آب )شهری مقیاس شهر، در این محدوده مجاز است از قبیل تصفیه تأسیساتاحداث مراکز  -1-1-1۵-3-1

 (3524های تنظیم فشار گاز )(، ایستگاه3523(، نیروگاه موجود )3522خانه فاضلاب )تصفیه

نماید، شهری که فقط خدمات ارائه می تأسیساتاحداث باجه یا قسمت محدودی از اداره در رابطه با کاربری  -2-1-1۵-3-1

شهری فقط در اراضی با  تأسیساتهای اصلی و مرکزی اداری مربوط به کاربری بلامانع است؛ اما احداث ساختمان

 کاربری اداری مجاز است.

 احداث ایستگاه سنجش آلودگی هوا با رعایت ضوابط مرتبط با آن مجاز است. -3-1-1۵-3-1

 ق دارای کاربری ممنوع است.ی غیر از موارد مندرج دربند فوهاکاربریاحداث و استفاده سایر   -4-1-1۵-3-1

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

. میزان مستحدثات شودمیشهری بر اساس نیاز سازمان متولی تعیین  تأسیساتحدنصاب تفکیک و سطح اشغال  -۵-1-1۵-3-1

 در هر حال نباید از سطح اشغال و ارتفاع بافت مجاور بیشتر باشد.

متر و نقش  24ل از طریق یک معبر عمومی با عرض ای حداقشهری با عملکرد منطقه تأسیساتدسترسی اراضی  -۶-1-1۵-3-1

 دو به بالا الزامی است.عملکردی شریانی درجه

 الزامی خانه فاضلاب و پست برقخانه آب، تصفیهتصفیه در اطراف زمین متر 10 حداقل عرض با سبز باند ایجاد -7-1-1۵-3-1

 .است

 .است پست گاز الزامی اطراف زمین در متر 5 حداقل عرض با سبز باند ایجاد -8-1-1۵-3-1

شهری مقیاس شهری یک واحد پارکینگ الزامی  تأسیساتمتر زیربنای اداری مرتبط با کاربری  100به ازای هر  -9-1-1۵-3-1

 مترمربع احداث پارکینگ الزامی نیست. 100است. در زیربنای کمتر از 

متر و  30شهری در حاشیه محورهای شریانی درجه یک و درجه دو با عرض بیش از  تأسیساتاحداث و توسعه  -1۰-1-1۵-3-1

های نامهمحورهای مختلط مقیاس شهر، منطقه و ناحیه با رعایت مقررات و ملاحظات ایمنی و حفاظتی و آیین

 ربط بر اساس مقررات قانونی مصوب مجاز است.های ذیمربوطه از سازمان

 ج( سایر ضوابط

 ری موجود از ضوابط فوق مستثنا هستند.شه تأسیسات -11-1-1۵-3-1
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 شهری مقیاس محله و ناحیه تأسیسات -2-15-3-1

 ی مجازهافعالیتالف( 

(، 3512(، ترانس و پست برق )3511شهری مقیاس ناحیه، شامل ایستگاه تنظیم فشار گاز ) تأسیساتمراکز  -1-2-1۵-3-1

های بهداشتی عمومی سرویس(، 3514های مخابراتی )ها و دکل(، ایستگاه3513مخازن آب زمینی و هوایی )

(3515.) 

نماید بلامانع است اما و تجهیزات شهری که فقط خدمات ارائه می تأسیساتاحداث باجه در رابطه با کاربری  -2-2-1۵-3-1

شهری فقط در اراضی با کاربری اداری  تأسیساتهای اصلی و مرکزی اداری مربوط به کاربری احداث ساختمان

 مجاز است.

متر و کلیه  20شهری در حاشیه محورهای محلی اصلی و بالاتر با عرض بیش از  تأسیساتاحداث و توسعه  -3-2-1۵-3-1

ربط های ذیهای مربوطه از سازماننامهمحورهای مختلط با رعایت مقررات و ملاحظات ایمنی و حفاظتی و آیین

 بر اساس مقررات قانونی مصوب مجاز است.

 با آن مجاز است.احداث ایستگاه سنجش آلودگی هوا با رعایت ضوابط مرتبط  -4-2-1۵-3-1

 ی غیر از موارد مندرج دربند فوق دارای کاربری ممنوع است.هاکاربریاحداث و استفاده سایر  -۵-2-1۵-3-1

 هاکاربریب( ضوابط استقرار 

. میزان مستحدثات شودمیشهری بر اساس نیاز سازمان متولی تعیین  تأسیساتحدنصاب تفکیک و سطح اشغال  -۶-2-1۵-3-1

 اع بافت مجاور بیشتر باشد.در هر حال نباید از سطح اشغال و ارتف

 20حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض  ایمحلهای و شهری با عملکرد ناحیه تأسیساتدسترسی اراضی  -7-2-1۵-3-1

 متر و نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر الزامی است.

 ج( سایر ضوابط

 شهری موجود از ضوابط فوق مستثنا هستند. تأسیسات -8-2-1۵-3-1
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 کاربری تجهیزات شهری -16-3-1

سازگاری با بافت مجاور تثبیت گردیده  هایکاربری صرفاً شهر مشهددر طرح تفصیلی  تجهیزات شهری موجود در صورت 

کاربری تجهیزات  احداث مجاز ذکر گردیده اسططت. هایمحدودهاسططت. همچنین ضططوابط اسططتقرار کاربری تجهیزات شططهری در 

 .باشدمیرزشی، آموزشی، درمانی و فضای سبز( ممنوع )فرهنگی، و غیرانتفاعیخدمات عمومی  هایکاربریشهری در 
 

 تجهیزات شهری مقیاس شهر -1-16-3-1
(، نمایشگاه دائمی 3442احمر )احداث مراکز تجهیزات شهری مقیاس شهر، از قبیل مراکز امداد و نجات هلال -1-1-1۶-3-1

 ( در این محدوده مجاز است3443)

نماید بلامانع یزات شهری که فقط خدمات ارائه میاحداث باجه یا قسمت محدودی از اداره در رابطه با کاربری تجه  -2-1-1۶-3-1

های اصلی و مرکزی اداری مربوط به کاربری تجهیزات شهری فقط در اراضی با کاربری است اما احداث ساختمان

 اداری مجاز است.

 کاربری تخلیه و استقرار موقت در سوانح طبیعی )اسکان موقت( طبق ضوابط سازمان مدیریت بحران نیازمند طرح -3-1-1۶-3-1

 ویژه است. استقرار فضاهای ذیل در کاربری موردنظر مجاز است:

 هاست که متناسب با صورت نصب چادر و یا با استفاده از پیش ساختهلازم در این کاربری به تأسیسات

 .گرددمی تأمینسرپناه مورداستفاده آسیب دیدگان 

 محل استقرار مدیریت و تشکیلات اداری، مالی، مددکاری 

 ذیرشاطلاعات و پ 

 سازی مواد غذایی، البسه، مواد سوختی وسایل و تجهیزات موردنیاز اردوگاه آسیب انبارها: برای ذخیره

 دیدگان و وسایل و تجهیزات پزشکی و بهداشتی و دارویی

 محل استقرار مراکز بهداشتی و درمانی 

 محل اجتماعات جهت برپایی مراسم مختلف ملی و مذهبی 

 استقرار مسجد و حسینیه 

 ن غذاخوریسال 

 ها و ورزش جوانان و نوجوانانمحل بازی بچه 

 های بهداشتیمحل استقرار حمام سرویس 

 های کارآموزهای آموزشی و کلاسمکان 

 فروشگاه مایحتاج ضروری 

 محل استقرار نگهبانی و انتظامات 

 ترابری 

  باشد.محل توزیع امکانات امدادی بین آسیب دیدگاه که حتماً باید از محل انبارها جدا 

 محل خوابگاه و استراحت کارکنان و امدادگران 
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 ی غیر از موارد مندرج دربند فوق دارای کاربری ممنوع است.هاکاربریاحداث و استفاده سایر   -4-1-1۶-3-1

ی تجهیزات شهری با یکدیگر با هافعالیتشهر، تلفیق برخی از  1زمین در بافت پر تأمینبا توجه به محدودیت  -۵-1-1۶-3-1

 ی مجاز خواهد بود.هافعالیت جواریهملحاظ سازگاری و 

 الف( مراکز امداد و نجات شهری

. میزان شودمیحدنصاب تفکیک و سطح اشغال مراکز امداد و نجات شهری بر اساس نیاز سازمان متولی تعیین  -۶-1-1۶-3-1

 متر ارتفاع( بیشتر باشد. 7)مستحدثات در هر حال نباید از دو طبقه 

متر به بالا و نقش  24از طریق یک معبر عمومی با عرض  دسترسی اراضی مراکز امداد و نجات شهری حداقل -7-1-1۶-3-1

 دو به بالا الزامی است.عملکردی شریانی درجه

 باشد.احمر مستلزم تهیه طرح ویژه و تصویب مراجع ذیصلاح میاحداث امداد و نجات هلال -8-1-1۶-3-1

 ب( نمایشگاه دائمی

 باشد.می 5اده المللی مستلزم تهیه طرح ویژه و تصویب کمیسیون ماحداث نمایشگاه بین -9-1-1۶-3-1

 حداقل مساحت لازم برای نمایشگاه دائمی پنج هکتار است. -1۰-1-1۶-3-1

 درصد و حداکثر تعداد طبقات دو طبقه است. 30درصد، حداکثر تراکم  20حداکثر سطح اشغال نمایشگاه دائمی  -11-1-1۶-3-1

مترمربع و علاوه بر آن  45یک )کند راه( و دو اصلی با عرض حداقل دسترسی از محورهای شریانی درجه تأمین -12-1-1۶-3-1

 متر الزامی است. 20حداقل یک دسترسی از معابر فرعی بیش از  تأمین

 بایست به فضای سبز اختصاص یابددرصد از مساحت زمین می 30حداقل  -13-1-1۶-3-1

 الزامی است. متر زیربنا دو واحد پارکینگ 100به ازای هر  -14-1-1۶-3-1

 تجهیزات شهری مقیاس منطقه -2-16-3-1
(، ایستگاه میانی 3431ای )بار منطقهاحداث مراکز تجهیزات شهری مقیاس منطقه، از قبیل میادین میوه و تره

 ای در این محدوده مجاز استآوری زباله منطقهجمع

نماید شهری که فقط خدمات ارائه میتبصره: احداث باجه یا قسمت محدودی از اداره در رابطه با کاربری تجهیزات 

های اصلی و مرکزی اداری مربوط به کاربری تجهیزات شهری فقط در اراضی با بلامانع است اما احداث ساختمان

 کاربری اداری مجاز است.

 ی غیر از موارد مندرج دربند فوق دارای کاربری ممنوع است.هاکاربریاحداث و استفاده سایر 

 بار مقیاس منطقهمیادین میوه و ترهب( ضوابط استقرار 

موجود در صورت سازگاری با بافت مجاور تثبیت گردیده  بارترهمیادین میوه  صرفاًدر طرح تفصیلی شهر مشهد  -1-2-1۶-3-1

در صورت نیاز، احداث  .مجاز ذکر گردیده است هایمحدودهدر  بارترهفعالیت میوه و  است. همچنین ضوابط استقرار

                                                           
های منطقه، بافت پر شوند. سایر بافتسازی به عنوان بافت خالی شناخته میپر: قطعات بالای یک هکتار ساخته نشده مستلزم تهیه طرح تفکیکی یا آماده بافت 1

 شوندشمرده می
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مقیاس منطقه منوط به انجام مطالعات اثر سنجی کالبدی و ترافیکی و تصویب آن در  بارمیادین میوه و تره

 رعایت ضوابط زیر خواهد بود. و 5کمیسیون ماده 

 مترمربع است. 5000ای بار مقیاس منطقهحداقل مساحت لازم برای میادین میوه و تره -2-2-1۶-3-1

درصد و حداکثر تعداد طبقات  30کثر تراکم درصد، حدا 20ای بار منطقهحداکثر سطح اشغال میادین میوه و تره -3-2-1۶-3-1

 دو طبقه است.

متر به بالا و  30ای حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض بار با عملکرد منطقهدسترسی میدان میوه و تره -4-2-1۶-3-1

 به بالا الزامی است. 2نقش عملکردی شریانی درجه 

 یابد.بایست به فضای سبز اختصاص درصد از مساحت زمین می 30حداقل  -۵-2-1۶-3-1

 بار مقیاس منطقه دو واحد پارکینگ الزامی است.متر زیربنا در فعالیت میدان میوه و تره 100به ازای هر  -۶-2-1۶-3-1

بایست به نحوی صورت پذیرد که های مجزا میبار با ورودی و خروجیهای داخلی بازار میوه و ترهطراحی گذرگاه -7-2-1۶-3-1

شده و هر واحد تجاری توأمان به دو گذرگاه در نظر گرفتهمسیر ورود و خروج کالا و مشتری کاملاً از یکدیگر مجزا 

 دسترسی داشته باشد.

 های میدان یا بازار به نحوی که مشکل ترددی یا ترافیکی ایجاد نشود.استاندارد نمودن مدخل ورودی و خروجی -8-2-1۶-3-1

بایست می متر( در محل دریافت کالا جهت سهولت تخلیه 5/2شده بارانداز )حداقل با عرض ارتفاع کف تمام -9-2-1۶-3-1

صورت سکو حداقل یک متر بالاتر از کف گذرگاه داخلی طراحی گردد و محلی جهت احداث رمپ در آن به

 بینی شود.پیش

بایست با توجه به لزوم نظافت و شستشوی روزانه از مصالح مقاوم با ها و باراندازها میسازی و شیب کف غرفهکف -1۰-2-1۶-3-1

 شیب مناسب طراحی و احداث گردد.

 بان در طرح منظور گردد.صورت مسقف و یا با طراحی سایهمربوط به ورود خریداران به هایگذرگاه -11-2-1۶-3-1

آوری با ورودی موقعیت و نظام دفع ضایعات و زباله با توجه به جهت وزش بادهای غالب، عدم دید و سهولت جمع -12-2-1۶-3-1

 جداگانه در طرح منظور گردد.

نشانی، انبار و های بهداشتی، شیرهای آتش، سرویسجنبی مانند دفتر، اطلاعات، نمازخانه، نگهبانی تأسیسات -13-2-1۶-3-1

 ها موردتوجه قرار گیرد.سردخانه در طرح

 صورت مجزا در نظر گرفته شوند.های مربوط به عرضه گوشت، طیور و ماهی در طرح بهالامکان غرفهحتی -14-2-1۶-3-1

نه استفاده خواهند نمود صورت روزاای که بهبایست بر اساس تعداد و نوع ظرفیت وسایل نقلیهابعاد پارکینگ می -1۵-2-1۶-3-1

 های باری و سواری طراحی گردد.طور مجزا برای اتومبیلبه

 متر در نظر گرفته شود. 3بایست حداقل در هنگام طراحی دهنه هر غرفه می -1۶-2-1۶-3-1

 مترمربع باشد 40بار دارای متراژ حداقل های میوه و ترهغرفه -17-2-1۶-3-1

 ایآوری زباله منطقهج( ضوابط استقرار ایستگاه میانی جمع

یک مترمربع در بر معبر شریانی درجه 5000ای با حداقل مساحت آوری زباله منطقهاحداث ایستگاه میانی جمع -18-2-1۶-3-1

متر از اراضی مسکونی و با رعایت ضوابط معاونت خدمات شهری شهرداری با حداکثر  200با رعایت حداقل فاصله 

 طبقه مجاز است. 1مترمربع و حداکثر تعداد طبقات  100زیربنای 
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متر رینگ سبز از دیواره سایت در داخل زمین جهت جلوگیری از دید و منظر نامناسب و آلودگی بو  10حداقل  -19-2-1۶-3-1

 بینی گردد.بایست پیشمی

 

 تجهیزات شهری مقیاس ناحیه -3-16-3-1
نشانی ( ایستگاه آتش3421آوری زباله )های جمعاحداث مراکز تجهیزات شهری مقیاس ناحیه، از قبیل ایستگاه

( 3424...( شارژ خودروهای برقی و هیبریدی )و CNG بنزین،(، مراکز سوخت )پمپ3423)115انس (، اورژ3422)

 در این محدوده مجاز است

نماید تبصره: احداث باجه یا قسمت محدودی از اداره در رابطه با کاربری تجهیزات شهری که فقط خدمات ارائه می

اداری مربوط به کاربری تجهیزات شهری فقط در اراضی با های اصلی و مرکزی بلامانع است اما احداث ساختمان

 کاربری اداری مجاز است.

 ی غیر از موارد مندرج دربند فوق دارای کاربری ممنوع است.هاکاربریاحداث و استفاده سایر 

 آوری و دپوی موقت زبالهالف( ایستگاه جمع

در نواحی بر اساس ضوابط معاونت خدمات آوری و دپوی موقت زباله حداقل مساحت لازم برای ایستگاه جمع -1-3-1۶-3-1

 شهری مشهد است.

آوری و دپوی موقت زباله بر اساس ضوابط معاونت خدمات شهری حداکثر سطح اشغال و تراکم ایستگاه جمع -2-3-1۶-3-1

 مشهد و حداکثر تعداد طبقات یک طبقه است.

متر به بالا و نقش  20رض آوری و دپوی موقت زباله حداقل از طریق یک معبر عمومی با عدسترسی ایستگاه جمع -3-3-1۶-3-1

 کننده به بالا الزامی است.عملکردی جمع و پخش

 بایست به فضای سبز اختصاص یابد.درصد از مساحت زمین می 20حداقل  -4-3-1۶-3-1

 بینی ضوابط بهداشتی جهت جلوگیری از انتقال آلودگی و بو الزامی است.پیش -۵-3-1۶-3-1

 بار مقیاس ناحیهب( ضوابط استقرار میادین میوه و تره

 مترمربع است. 500بار مقیاس ناحیه مساحت لازم برای میادین میوه و ترهحداقل  -۶-3-1۶-3-1

 درصد و حداکثر تعداد طبقات یک طبقه است. 40بار ناحیه حداکثر سطح اشغال و تراکم میادین میوه و تره -7-3-1۶-3-1

و نقش متر به بالا  16بار با عملکرد ناحیه حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض دسترسی میدان میوه و تره -8-3-1۶-3-1

 کننده به بالا الزامی است.عملکردی جمع و پخش

 بایست به فضای سبز اختصاص یابددرصد از مساحت زمین می 30حداقل  -9-3-1۶-3-1

 واحد پارکینگ الزامی است. 2بار مقیاس ناحیه مترمربع زیربنا در کاربری میدان میوه و تره 100به ازای هر  -1۰-3-1۶-3-1

 نشانیهای آتشج( ایستگاه

فضای سبز، فرهنگی، ورزشی، درمانی و  هایکاربریجز به هاکاربرینشانی در کلیه آتشهای استقرار ایستگاه -11-3-1۶-3-1

 آموزشی بر اساس ضوابط زیر و نیاز سازمان مربوطه مجاز است
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 ضوابط دسترسی (1

 با شبکه در کنار یا موازی ، ضروری استترافیکی جریان ورود به سهولت برای نشانیآتش هایایستگاه محل -12-3-1۶-3-1

 گردد. متر تعیین 24با عرض بیش از  اصلی ابر شریانیمع

 ها پرهیز گردد.به تقاطع نزدیک هایها در مکانیابی ایستگاهاز مکان ترافیکی جریان ورود به سهولت برای -13-3-1۶-3-1

 و بلندی ، پستینامناسب های)شیبو نامناسب پرت هایمکان ها، از انتخابایستگاه یابیدر مکان است ضروری -14-3-1۶-3-1

 گردد. ( اجتنابسطحی هایآب غیرطبیعی ، وضعیتنامناسب

 برای لازم مدت که موجود و آتی هایدسترسی موانع از کمترین انتخاب محل شود که باید دقت یابیدر مکان -1۵-3-1۶-3-1

 کنند، برخوردار باشد.می را طولانی حادثه محل به رسیدن

 به دسترسی امکان است و بزرگ ضروری متوسط هایو خصوصاً ایستگاه نشانیآتش هایایستگاه یابیدر مکان -1۶-3-1۶-3-1

 باشد. خیابان به دو یا چند شبکه دسترسی دارای مدنظر قرار گیرد و ایستگاه خیابان از یک بیش

 عملکرد مفید شعاع (2

عملکرد  شعاع موجود و تعیین هایر مورد ایستگاهد کافی جدید، مطالعه هایایستگاه یابیدر مکان است ضروری -17-3-1۶-3-1

 گیرد. موجود صورت هایعملکرد ایستگاه و شعاع خدماتی از حوزه با آگاهی ریزیپذیرد و برنامه صورت هاآنمفید 

کند می تفاوت یاملاحظهقابلطور به زمین و کاربری جمعیت تراکم به بسته نشانیآتش هایایستگاه میان فاصله -18-3-1۶-3-1

حداکثر » ها اصلایستگاه یابیدارد. لذا در مکان ها نیز با یکدیگر فرقخدماتی و عملکرد مفید ایستگاه و شعاع

 عملیات تا شروع سوزیآتش شروع بین )زماندقیقه 5تا  3 زمانی فاصله یعنی« زمان حداقل»و « دسترسی

 باشد.می کنندهتعیین نشانی( عاملآتش

کیلومتر  8بزرگ  کیلومتر و ایستگاه 4 متوسط کیلومتر، ایستگاه 2 کوچک عملکرد هر ایستگاه نهایی شعاع -19-3-1۶-3-1

 باشد.می

 کاربری جواری( هم3

و  ای، منطقهشهری )مراکز تجاری تجاری یهاکاربری به نزدیکی مسئله است ضروری ایستگاه محل در تعیین -2۰-3-1۶-3-1

، ، مراکز اداریو فرهنگی تاریخی ای(، اماکنو منطقه )ناحیهورزشی و فضاهای عمومی هایای(، پارکینگناحیه

حداکثر  قرار گیرد به طوری که و انبارها و سایر مراکز با میزان خطر بالا موردتوجه ونقلحمل و تأسیسات صنعتی

 برسانند. حادثه محل خود را به بتوانند نشانیآتش هایگروه دقیقه 5 مدت ظرف

 زمین قطعه ( اندازه4

حداقل  متوسط هایایستگاه مترمربع و برای 1500 کوچک حداقل هایایستگاه برای تفکیکی قطعه مساحت -21-3-1۶-3-1

 باشد.می مترمربع 3000
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 برای تفکیکی قطعه اندازه ضرورت، حداقلو  لزوم در صورت شهری 1پر ها در بافتایستگاه یابیمکان تبصره: برای

 متر کمتر باشد. 1000نباید از  کوچک ایجاد ایستگاه

 باشد.می مترمربع 6000 )مادر( حداقل به میزان بزرگ هایایستگاه برای تفکیکی قطعه مساحت -22-3-1۶-3-1

 قطعه و عرض طول بین تناسب لازم هباشد ک نحوی باید به نشانیآتش هایایستگاه برای تفکیکی ابعاد قطعات -23-3-1۶-3-1

 گردد. تأمین و بزرگ های کوچک، متوسطایستگاه متر برای 60و  45، 30 عرض و حداقل وجود داشته

 نشانی و خدمات ایمنی الزامی استرعایت سایر ضوابط سازمان آتش -24-3-1۶-3-1

 نشانی موجود از ضوابط فوق مستثنا هستند.های آتشایستگاه -2۵-3-1۶-3-1

 ه( اورژانس

فضای سبز، فرهنگی، ورزشی، درمانی و آموزشی بر اساس  هایکاربریجز به هاکاربریاستقرار اورژانس در کلیه  -2۶-3-1۶-3-1

 ضوابط زیر و نیاز سازمان مربوطه مجاز است

متر و  16مترمربع در بر معابر بیش از  250با حداقل مساحت  هایپلاکاحداث ایستگاه استقرار اورژانس در  -27-3-1۶-3-1

درصد و تعداد  90درصد حداکثر تراکم  60کننده و بالاتر با حداکثر سطح اشغال نقش عملکردی جمع و پخش

 طبقه مجاز است. 2طبقات 

م و طبقات از ی شهری، ضوابط سطح اشغال و تراکهاکاربریتبصره: در صورت تلفیق کاربری اورژانس با سایر 

 کندمیضوابط کاربری مربوطه تبعیت 

 مترمربع مجاز است. 50های مقیاس ناحیه و بالاتر با حداکثر مساحت احداث یک واحد اورژانس در حاشیه پارک -28-3-1۶-3-1

نشانی محل استقرار حداقل یک واحد اورژانس با مساحت حداقل های آتشدر حاشیه ایستگاه گرددمیتوصیه  -29-3-1۶-3-1

 ی گردد.بینمترمربع پیش 50

 و ...( CNGبنزین، و( مراکز سوخت )پمپ

فضای سبز، فرهنگی، ورزشی،  هایکاربریجز به هاکاربری...( در کلیه  و CNG، نیبنزپمپاستقرار مراکز سوخت )

 درمانی و آموزشی بر اساس ضوابط زیر مجاز است

 ( ضوابط استقرار1-و

 .و ترافیک الزامی است ونقلحملرعایت ضوابط سازمان  -3۰-3-1۶-3-1

 باشد.متر می 100 ایمنطقهحداقل فاصله با مراکز عمده جذب سفر مانند مراکز تجاری مقیاس شهری و  -31-3-1۶-3-1

 متر باشد. 100بایست ها میها و درمانگاهبنزین از بیمارستانحداقل فاصله پمپ -32-3-1۶-3-1

 ( باشد.طرف خیابانمتر )در یک 100نشانی و مراکز اورژانس های آتشبنزین از ایستگاهحداقل فاصله پمپ -33-3-1۶-3-1

های برق مطابق با ضوابط سازمان های آب شرب و پستهای تقلیل فشار گاز، چاهحداقل فاصله از ایستگاه -34-3-1۶-3-1

 مربوطه.

 متر الزامی است. 100رعایت حداقل فاصله از فضای سبز به میزان حداقل  -3۵-3-1۶-3-1

                                                           
های منطقه، بافت پر . سایر بافتشوندیمبه عنوان بافت خالی شناخته  یسازآمادهپر: قطعات بالای یک هکتار ساخته نشده مستلزم تهیه طرح تفکیکی یا  بافت 1

 شوندیمشمرده 
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 متر باشد. 100حداقل فاصله از فضاهای آموزشی )در یک طرف خیابان( رعایت  -3۶-3-1۶-3-1

 .الزامی استمتر  100اصله از انبارهای حاوی مواد اشتعال زا، حداقل فرعایت  -37-3-1۶-3-1

 باشدمیها ممنوع و گاز در حریم کال بنزینپمپاحداث  -38-3-1۶-3-1

 الزامی است ستیزطیمحرعایت سایر ضوابط سازمان  -39-3-1۶-3-1

 ( ضوابط احداث2-و

 یهافرآوردهشرکت پخش ضوابط  بر اساس CNGجایگاه و  بنزینپمپحداقل ابعاد زمین جهت احداث رعایت   -4۰-3-1۶-3-1

 الزامی است نفتی

 

 ( ضوابط شهرسازی2-و

و تجهیزات شهری در نزدیکی زمین متقاضی در صورت امکان به این کاربری  تأسیساتدر صورت وجود کاربری  -41-3-1۶-3-1

 هدایت شود.

حوزه معاونت شهرسازی و معماری شهرداری  تأییدسازی به سازی، نماسازی و سایر موارد مرتبط با بدنهکف -42-3-1۶-3-1

 .مشهد برسد

یدکی اتومبیل، بنزین ازجمله کارواش، عرضه لوازمی مرتبط با پمپهاکاربریدر صورت وجود تقاضای احداث  -43-3-1۶-3-1

تلمبه بلامانع  4مساحت زمین به ازای هر  %30تعویض روغن و رستوران و ... به شرط وجود فضای لازم تا حداکثر 

 است.

فضای سبز مذکور به جهت جلوگیری از  -ف زمینمتر در اطرا 5احداث یک فیلتر )فضای سبز( حداقل به عمق  -44-3-1۶-3-1

 سبز باشد.انتقال مستقیم اصوات مزاحم و بخارات متصاعد شده، از نوع درختان همیشه

 

 نشانی( ضوابط آتش4-و

 ها و یا سکوها الزامی است.جلوگیری از برخورد مستقیم آفتاب به پمپ -4۵-3-1۶-3-1

 ( الزامی است.sort9mبنزین )مپزا در احداث پعدم استفاده از مصالح و یا وسایل اشتغال -4۶-3-1۶-3-1

 

 

 

 مزاحم شهری )خدمات فنی خودرو تعمیرگاه خودرو سبك، آهنگری، تراشکاری( هایکارگاهز( 

 هایکارگاهبلکه ضوابط استقرار  نگردیده است بینیپیشمزاحم شهری  هایکارگاه شهر مشهددر طرح تفصیلی  -47-3-1۶-3-1

در کمیسیون ماده  تأییدو  یابیمکانمجاز ذکر گردیده است که نیازمند تهیه طرح  هایمحدودهمزاحم شهری در 

)فرهنگی، ورزشی،  غیرانتفاعیخدمات عمومی  هایکاربریدر مزاحم شهری  هایکارگاه احداث شهر مشهد است. 5

 باشدمیآموزشی، درمانی و فضای سبز، مختلط( ممنوع 
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بر  گرادرون: احداث خدمات فنی خودرو تعمیرگاه خودرو سبک در حاشیه محورهای مختلط به صورت 1تبصره 

 ضوابط زیر مجاز است. اساس

از شمول ضوابط  دهندیمفروش خودرو که در داخل خود برخی خدمات فنی را ارائه  یهایندگینما: 2تبصره 

 دندگرمیکارگاهی خارج بوده و کاربری تجاری محسوب 

صورت ی مزاحم شهری در سطح نواحی، استقرار این فعالیت بههاکاربریضرورت و نیاز به استقرار با توجه به -48-3-1۶-3-1

متر و نقش عملکردی  30مترمربع در حاشیه معابر با عرض حداقل  2000با حداقل مساحت  هایپلاکدر  گرادرون

 رعایت ضوابط زیر مجاز است. با بالاترکننده و جمع و پخش

 دنصاب تفکیكح

 مترمربع

حداکثر سطح 

 اشغال

حداکثر 

 تراکم

حداکثر 

 طبقه

حداکثر 

 ارتفاع

حداقل تفکیك 

 اعیانی

 محل

 استقرار بنا

2۰۰۰-۵۰۰۰ 50 50 1 5 30 
سه طرف سایت با 

 حیات مرکزی
۵۰۰۰-1۰۰۰۰ 45 55 2 8 35 

1۰۰۰۰-3۰۰۰۰ 40 60 2 8 40 

 جانمایینیازمند طرح  50 8 2 65 35 3۰۰۰۰بیش از 

 

 .گرددمیی مرتبط ازجمله فروش خودرو در سطح اشغال مجاز توصیه هافعالیتبینی بر پلاک با پیش -49-3-1۶-3-1

 بایست به فضای سبز اختصاص یابد.درصد از مساحت زمین می 20حداقل  -۵۰-3-1۶-3-1

 نشانی در مجموعه الزامی است.بینی شیر آتشپیش -۵1-3-1۶-3-1

 بایست طراحی گردد.مترمربع می 5000های با مساحت بیش از حداقل دو ورودی برای سایت -۵2-3-1۶-3-1

متر است. ورودی دوم حداقل  3.5متر و حداقل عرض ورودی دوم )در صورت نیاز(  5حداقل عرض ورودی اصلی  -۵3-3-1۶-3-1

 متر دسترسی داشته باشد. 20کننده با حداقل عرض بایست به یک معبر جمع و پخشمی

 

 ح( ضوابط استقرار پایگاه امداد و مدیریت بحران

 مترمربع است. 1000استقرار پایگاه امداد و مدیریت بحران زم برای حداقل مساحت لا -۵4-3-1۶-3-1

و  درصد و حداکثر تعداد طبقات یک طبقه 70پایگاه امداد و مدیریت بحران حداکثر سطح اشغال و تراکم  -۵۵-3-1۶-3-1

 است. متر مجاز 12حداکثر ارتفاع 

متر به بالا و نقش  12حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض پایگاه امداد و مدیریت بحران دسترسی  -۵۶-3-1۶-3-1

 عملکردی محلی اصلی به بالا الزامی است.

 بایست به فضای سبز اختصاص یابددرصد از مساحت زمین می 15حداقل  -۵7-3-1۶-3-1
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 سبز و طبیعی )پارک( -17-3-1

 پارک مقیاس شهر -1-17-3-1
( 4131های اصلی شهر )پارک شهری های جنگلی و کوهستان و بوستانهای مقیاس شهر احداث پارکدر پارک -1-1-17-3-1

 ضوابط زیر مجاز است.بر اساس 

 ی مغایر با موارد فوق در اراضی با کاربری پارک شهری ممنوع است.هاکاربریاحداث هرگونه  -2-1-17-3-1

 (4131های جنگلی و کوهستان )پارك( الف

 ی مجاز به استقرار در پارك جنگلی و کوهستانهافعالیت( 1-الف

صورت دائمی در وساز بهفرد فضاهای سبز ویژه جنگلی و کوهستان، هرگونه ساختبا توجه به ویژگی منحصربه -3-1-17-3-1

صورت ی مکمل و پشتیبان فضای سبز در قالب موارد زیر بههافعالیتهای جنگلی و کوهستان ممنوع بوده و پارک

 ای سبک و در قالب سطح اشغال مجاز، بلامانع خواهد بود:سازه

 های خاصصورت عام و ورزشفضاهای ورزشی روباز و سرپوشیده تجهیز شده به 

 های ویژه گل و گیاهباغ 

 واحدهای عرضه مواد غذایی و آشامیدنی، محصولات فرهنگی، وسایل بازی و ورزشی 

 ی فرهنگی(هافعالیتجمعی )های دستههای نمایش فیلم، تئاتر و برنامهمحوطه 

 سواری، میدان اسکیت، تولید و تکثیر گل و گیاه مجاز است.هاحداث مسیرهای ویژه دوچرخ -4-1-17-3-1

 جنگلی و کوهستانی ممنوع است یهاپارکتبصره: هرگونه ایجاد یا توسعه مسیرهای سواره در محدوده 

رسانی، رسانی و برقآب تأسیساتجانبی موردنیاز فضای سبز از قبیل نمازخانه، سرایداری،  تأسیساتاحداث   -۵-1-17-3-1

 پارک مجاز است.ساختمان اداری 

 عمومی و اتاق مادر و کودک بر اساس ضوابط مربوطه الزامی است. احداث سرویس بهداشتی -۶-1-17-3-1

 احداث ایستگاه سنجش آلودگی هوا با رعایت ضوابط مرتبط با آن مجاز است. -7-1-17-3-1

 غیراز موارد ذکرشده فوق در کاربری فضای سبز ممنوع است.هرگونه کاربری به  -8-1-17-3-1

 ( ضوابط احداث بنا2-الف

 باشد.های جنگلی و کوهستان ممنوع میهرگونه تفکیک پارک -9-1-17-3-1

های سبک تا حداکثر سطح اشغال و تراکم صورت احداث سازهی مجاز بههافعالیتگیری فضاهای خدماتی و شکل -1۰-1-17-3-1

مترمربع و حداکثر سطح اشغال و تراکم  2000درصد تا حداکثر مساحت  3ساختمانی برای اراضی تا ده هکتار 

 مترمربع مجاز است. 4000درصد تا حداکثر مساحت  2هکتار  10یش از برای اراضی ب

 .گرددمیدر ضابطه سطح اشغال و تراکم مجاز، محاسبه  دموجو تمستحدثاو  نتفاعیا هایداریبرهبهر تبصره:

 متر است. 5طبقه و حداکثر ارتفاع  1حداکثر تعداد طبقات  -11-1-17-3-1

 مترمربع است. 500حداکثر سطوح پیوسته جرم گذاری  -12-1-17-3-1
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 درصد صورت پذیرد. 15بایست در اراضی با شیب کمتر از شده میاستقرار اراضی ساخته -13-1-17-3-1

منظور استفاده برای احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در سطح اشغال مجاز به -14-1-17-3-1

 های بهداشتی بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است، انباری یا سرویستأسیسات

 ود و جلوگیری از هرگونه قطع درختان الزامی است.حفظ درختان موج -1۵-1-17-3-1

صورت روباز و یا زیر سطحی در تلفیق با مترمربع مساحت پارک تخصیص یک واحد پارکینگ به 500به ازای هر  -1۶-1-17-3-1

 فضای سبز ضروری است.

یاز پارکینگ مورد ن بینیپیشدر محدوده پارک  غیرانتفاعیی انتفاعی و هافعالیتبینی تبصره: در صورت پیش

 هر فعالیت بر اساس مساحت زیربنا مازاد بر پارکینگ مورد نیاز پارک الزامی است.

متر به بالا و نقش  30دسترسی اراضی فضای سبز مقیاس شهر حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض  -17-1-17-3-1

 دو به بالا الزامی است.عملکردی شریانی درجه

 مترمربع است. 50جنگلی و کوهستان های حداکثر مساحت زیربنای اداری و نگهبانی پارک -18-1-17-3-1

 (4131های اصلی شهر )ب( بوستان

 های مجاز به استقرار در بوستانهافعالیت( 1-ب

 احداث پارک و فضای سبز عمومی مقیاس شهر در این کاربری مجاز است -19-1-17-3-1

سطح ی مکمل پارک در محدوده هافعالیتاحداث فعالیت تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در قالب  -2۰-1-17-3-1

 اشغال و تراکم مجاز پارک مجاز است.

 

 مقیاس شهر ( ضوابط کاربری فضای سبز2-ب

 باشد.حداقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری فضای سبز مقیاس شهر پنج هکتار می -21-1-17-3-1

ی مکمل فضای سبز نظیر واحدهای عرضه مواد غذایی و آشامیدنی، محصولات فرهنگی، وسایل هافعالیتاحداث  -22-1-17-3-1

(، گالری 2621ی فرهنگی(، )هافعالیتجمعی )های دستههای نمایش فیلم، تئاتر و برنامهوطهبازی و ورزشی، مح

در قالب سطح اشغال و تراکم  1(5111) ژهیو یبال، حمام عموم نتیخانه فرار، پ ،یکلوپ بازو ( 2631و نگارخانه )

 .زیر مجاز است

مترمربع  5000 درصد تا حداکثر مساحت 7تراکم درصد، حداکثر  5حداکثر سطح اشغال برای اراضی تا ده هکتار  -23-1-17-3-1

 است.

 درصد تا حداکثر مساحت 4درصد، حداکثر تراکم  3هکتار،  50هکتار تا  10حداکثر سطح اشغال برای اراضی  -24-1-17-3-1

 مترمربع است. 8000

درصد تا حداکثر  2درصد، حداکثر تراکم  1.5هکتار،  100هکتار تا  50حداکثر سطح اشغال برای اراضی   -2۵-1-17-3-1

 مترمربع است. 15000 مساحت
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 درصد تا حداکثر مساحت 2درصد، حداکثر تراکم  1.5تر، هکتار و بیش 100حداکثر سطح اشغال برای اراضی  -2۶-1-17-3-1

 مترمربع است. 20000

 .گرددمیدر ضابطه سطح اشغال و تراکم مجاز، محاسبه  دموجو تمستحدثاو  نتفاعیا یهایبرداربهره :1تبصره 

 

 سواری، میدان اسکیت، تولید و تکثیر گل و گیاه مجاز است.دوچرخهاحداث مسیرهای ویژه  -27-1-17-3-1

 متر است. 7طبقه و حداکثر ارتفاع  2حداکثر تعداد طبقات در کاربری فضای سبز مقیاس شهر  -28-1-17-3-1

مترمربع  50ها به ازای هر ورودی اصلی تا مترمربع و نگهبانی پارک 200حداکثر زیربنای فضای اداری به میزان  -29-1-17-3-1

 گردد.راکم ساختمانی محسوب نمیبوده و جزو ت

 گردد.جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی های بهداشتی و اتاق مادر و کودکسطح سرویس -3۰-1-17-3-1

 مترمربع بیشتر شود. 500بایست از حداکثر سطوح پیوسته جرم گذاری نمی -31-1-17-3-1

 د.درصد( صورت پذیر 10بایست در اراضی با حداقل شیب )شیب کمتر از استقرار سطح اشغال مجاز می -32-1-17-3-1

منظور استفاده برای احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در سطح اشغال مجاز به -33-1-17-3-1

 های بهداشتی و اتاق مادر و کودک بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است.، انباری یا سرویستأسیسات

 حفظ درختان موجود و جلوگیری از هرگونه قطع درختان الزامی است. -34-1-17-3-1

صورت روباز و یا فضای زیرسطحی در مترمربع مساحت پارک تخصیص یک واحد پارکینگ به 500هر به ازای  -3۵-1-17-3-1

 گردد.تلفیق با فضای سبز ضروری است و جزو تراکم محاسبه نمی

پارکینگ مورد نیاز  بینیپیشدر محدوده پارک  غیرانتفاعیی انتفاعی و هافعالیتبینی تبصره: در صورت پیش

پارکینگ  تأمینمساحت زیربنا مازاد بر پارکینگ مورد نیاز پارک الزامی است. بدیهی است هر فعالیت بر اساس 

ی هافعالیتموجب ایجاد دسترسی سواره به  تواندمیدر تلفیق با پارکینگ پارک صورت پذیرفته و ن بایستمی

 داخل پارک شود

درصد مازاد بر سطح  10و  درصد از سطح عرصه جهت فضاهای ارتباطی 10در طراحی پارک شهری حداکثر  -3۶-1-17-3-1

طراحی شود که جاذب  یاگونهبه بایستمیبه سطح مانع جذب آب اختصاص یابد و مابقی آن  تواندمیاشغال مجاز 

 باشد. دارشهیرسطح آب بوده و دارای امکان کاشت درخت 
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 پارک مقیاس ناحیه -2-17-3-1
 ی مجازهافعالیتالف( 

 ( در این کاربری مجاز است.4121ای )های ناحیهاحداث مراکز فضای سبز در سطح ناحیه، شامل بوستان صرفاً -1-2-17-3-1

ی مکمل پارک در محدوده سطح هافعالیتاحداث فعالیت تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در قالب  -2-2-17-3-1

 اشغال و تراکم مجاز پارک مجاز است.

 

 ب( ضوابط کاربری فضای سبز مقیاس ناحیه

 .است( مترمربع )یک هکتار 10000اقل اندازه قطعه تفکیکی کاربری فضای سبز مقیاس ناحیه حد -3-2-17-3-1

 باشندمیتبصره: فضاهای سبز موجود از این ضابطه مستثنی 

ی مکمل فضای سبز نظیر واحدهای عرضه مواد غذایی و آشامیدنی، محصولات فرهنگی، وسایل هافعالیتاحداث  -4-2-17-3-1

(، گالری 2621ی فرهنگی(، )هافعالیتجمعی )های دستهش فیلم، تئاتر و برنامههای نمایبازی و ورزشی، محوطه

در قالب سطح اشغال و تراکم  1(5111) ژهیو یبال، حمام عموم نتیخانه فرار، پ ،یلوپ بازو ک (2631و نگارخانه )

 .زیر مجاز است

طبقه  2حداکثر تعداد طبقات درصد و  5درصد، حداکثر سطح اشغال  7حداکثر تراکم فضای سبز مقیاس ناحیه  -۵-2-17-3-1

 متر است. 7و حداکثر ارتفاع 

ارزشمند به فضاهای سبز خاص مشمول ضوابط فوق نبوده و نیازمند تهیه طرح  : تغییر بناها و فضاهای1تبصره 

 .باشندمی 5ویژه و تصویب در کمیسیون ماده 

 .گرددمیدر ضابطه سطح اشغال و تراکم مجاز، محاسبه  دموجو تمستحدثاو  نتفاعیا هایداریبرهبهر تبصره:

 

 گردد.مترمربع بوده و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی 50ها حداکثر سطح اشغال فضای اداری و نگهبانی پارک -۶-2-17-3-1

 گردد.های بهداشتی و اتاق مادر و کودک جزو تراکم ساختمانی محسوب نمیسطح سرویس -7-2-17-3-1

متر به بالا و نقش  20حیه حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض دسترسی اراضی فضای سبز مقیاس نا -8-2-17-3-1

 .باشندمیکننده به بالا الزامی است. فضاهای سبز موجود از این ضابطه مستثنی عملکردی جمع و پخش

درصد سطح پارک  8مترمربع فضای سبز مقیاس ناحیه یک واحد پارکینگ تا میزان حداکثر  150به ازای هر  -9-2-17-3-1

 ضای سبز الزامی است.در تلفیق با ف

پارکینگ مورد نیاز  بینیپیشدر محدوده پارک  غیرانتفاعیی انتفاعی و هافعالیتبینی تبصره: در صورت پیش

پارکینگ  تأمینهر فعالیت بر اساس مساحت زیربنا مازاد بر پارکینگ مورد نیاز پارک الزامی است. بدیهی است 

ی هافعالیتموجب ایجاد دسترسی سواره به  تواندمیپذیرفته و ندر تلفیق با پارکینگ پارک صورت  بایستمی

 داخل پارک شود.
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درصد مازاد بر سطح  10درصد از سطح عرصه جهت فضاهای ارتباطی و  10در طراحی پارک ناحیه حداکثر  -1۰-2-17-3-1

طراحی شود که جاذب  یاگونهبه بایستمیبه سطح مانع جذب آب اختصاص یابد و مابقی آن  تواندمیاشغال مجاز 

 باشد. دارشهیرسطح آب بوده و دارای امکان کاشت درخت 

 

 پارک مقیاس محله -3-17-3-1

 ی مجازهافعالیتالف( 

 ( در این کاربری مجاز است.4111های محلی )ها و بوستاناحداث فضای سبز مقیاس محله، شامل پارک -1-3-17-3-1

 ب( ضوابط کاربری فضای سبز مقیاس محله

 مترمربع است. 1000تفکیکی کاربری فضای سبز مقیاس محلی حداقل اندازه قطعه  -2-3-17-3-1

 باشندمیتبصره: فضاهای سبز موجود از این ضابطه مستثنی 

مترمربع با  1000های با مساحت بیش از فروشی کوچک با سازه سبک در پارکشاپ یا واحد اغذیهاحداث کافی -3-3-17-3-1

 زیرزمین مجاز است. طبقه روی 1مترمربع و حداکثر تعداد طبقات  30حداکثر مساحت 

متر به بالا الزامی  12ای حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض دسترسی اراضی فضای سبز با عملکرد محله -4-3-17-3-1

 است.

 باشندمیتبصره: فضاهای سبز موجود از این ضابطه مستثنی 

 ربع مجاز است.مترم 10مترمربع تا  1000های محلی با مساحت بیش از حداکثر مساحت فضای نگهبانی در پارک -۵-3-17-3-1

مترمربع الزامی بوده  1000های با مساحت بیش از های بهداشتی و اتاق مادر و کودک در پارکاحداث سرویس -۶-3-17-3-1

 گردد.و سطح آن جزو تراکم محاسبه نمی

 50مترمربع جمعاً تا میزان  1000های با مساحت بیش از های کوچک در پارکخانهاحداث کتابخانه و قرائت -7-3-17-3-1

 ست.مترمربع مجاز ا

 درصد سطح پارک فراتر رود. 5بایستی از ای نمیهای محلهشده در پارکمیزان کل سطح ساخته -8-3-17-3-1
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 پارک مقیاس همسایگی -4-17-3-1
 

 شهر مشهددر بسیاری از محلات  ایمحلهبا توجه به کمبود فضاهای سبز مقیاس 

عرض مناسططب معابر در خدمات در این حوزه از یک طرف و  تأمین هایسططیاسططتو 

ضی و تغییر نقش ترافیکی آنبرخی از  از طرف دیگر  محلات و امکان تغییر مقطع عر

صیلی  شهددر طرح تف ستفاده از تغییر ایجاد پارک شهر م سایگی با ا های مقیاس هم

 بینی گردیده است.پیش مقطع عرضی معابر

 

 ضوابط کاربری فضای سبز مقیاس همسایگیالف( 

 وده مجاز است.احداث فضای سبز مقیاس همسایگی، در این محد -1-4-17-3-1

 سواری مجاز است.احداث مسیرهای ویژه دوچرخه -2-4-17-3-1

مجاور به صورت یک واحد تجاری و تفریحی با فعالیت  هایپلاکبرداری در راستای سرزندگی فضاهای مذکور بهره -3-4-17-3-1

 .گرددمیرستوران، کافه، کافه کتاب در مقیاس محلی با رعایت ضوابط مربوطه توصیه 

متر و حداقل  18مقطع عرضی و اختصاص بخشی از آن به فضای سبز همسایگی  حداقل عرض معبر برای تغییر -4-4-17-3-1

 متر است. 8عرض پارک واحد همسایگی 

 درصد است. 40حداکثر فضای اختصاص یافته به فضای بازی کودکان  -۵-4-17-3-1

 

 

 

 

 

مجموع عرض دو معبر )در معابر دارای  دهمیک، میزان پخی برابر با هاتقاطعدر خصوص املاک واقع در نبش  -۶-4-17-3-1

و املاک نبش  بستبن. رعایت پخی در املاک واقع در نبش گرددمیدرجه با یکدیگر( تعیین  135زاویه کمتر از 

منتهی به پیاده راه یا کاربری سبز و طبیعی الزامی نیست. رعایت پخ در حاشیه محورهای پیاده مدار و کاربری 

 هاپخیامی است. در صورت وجود طرح تفکیکی، طرح تفکیکی ابلاغی ملاک عمل پارک مقیاس همسایگی الز

 است.

 دسترسی پارکینگ از معبر شرقی یا غربی مجاور ممنوع است. حاشیه فضای سبز واحد همسایگی هایپلاکدر  -7-4-17-3-1
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 در نقشه طرح تفصیلی( دارستارهپارک و فضای سبز ) هایکاربری -5-17-3-1

 فضای سبز هایکاربریبا  هایپلاکدر نقشه طرح تفصیلی( شامل آن دسته از  دارستارهپارک و فضای سبز ) هایکاربری

شندمی شین دارای کاربری  با صیلی پی سکونی یا تجاری  خدماتیکه در طرح تف صورت انتفاعی )م ضع موجود به  بودند و در و

ارائه نگردیده است. با  هاپلاکو مدارکی دال بر تغییر کاربری قانونی این  اندگردیدهمغایر با کاربری مصوب( احداث و یا تفکیک 

ولیکن در راستای حفظ حقوق عمومی،  اندگردیدهمحاسبه ن فضای سبزدر سرانه کاربری  هاکاربریتوجه به وضعیت موجود این 

صورت  هایطرحبا کاربری  هاپلاکاین  شین و به  شخص  دارستارهپی کردن این  دارستارهر به اینکه هدف از . نظاندگردیدهم

به لحاظ  بایسططتیمیاراضططی خدماتی، جلوگیری از تضططییع حقوق عمومی در برخورداری از خدمات بوده اسططت لذا این اراضططی 

 سابقه مورد بررسی قرار بگیرند،

ماتی تثبیت شططده تلقی در صططورتی که این اراضططی دارای سططابقه واگذاری دولتی با کاربری خدماتی باشططند کاربری خد-الف

 .باشدمیالزامی ( معاونت املاک و حقوقی) استعلام از اداره کل راه و شهرسازی .شودمی

 (دارای سابقه توافق جهت تخصیص به خدمات)باشند  سازیامادهدر صورتی که این اراضی جزو سهم خدمات و تعهدات -ب

 .پذیردمیتوسط شهرداری صورت  بررسی این موضوع .شودمیکاربری خدماتی تثبیت شده تلقی 

قابلیت  اندنمودهصططورت گرفته توسططط شططهرداری سططهم خدمات خود را پرداخت  یهایبررسططی که برابر هایپلاککلیه -پ

شغال و طبقات  سطح ا سخگویی برابر تراکم و  شت. مسئولیت صحت  هایپلاکپا دارای کاربری انتفاعی مجاور را خواهند دا

 :این امر بر عهده شهرداری مشهد خواهد بود.

 :نباشداز موارد الف و ب و پ مشمول ملک  کدامچیهدر صورتی که  -ت

اصططلاحی  101با اعمال قوانین مربوط )ماده  تواندمیمترمربع، شططهرداری  1000با مسططاحت کمتر از  هایپلاکدر  -1ت 

( نسططبت به هاشططهرداریدولتی و  هایطرحقانون تعیین وضططعیت املاک واقع در  واحدهماده 4و تبصططره  هاشططهرداریقانون 

 .پاسخگویی با تراکم اعلام شده )بر اساس کاربری انتفاعی مجاور( به پلاک مذکور اقدام نماید

صره  شیه معابر مختلط و یا در املاک دارای دو بر )حداقل یکی از معابر  هایپلاکدر  -1تب ستیمیواقع در حا با عرض  بای

طبقه کاربری تجاری، با رعایت حداکثر  4باشطططد( در ازای احداث حداقل دو طبقه کاربری خدماتی، احداث حداکثر  متر 20

 .تراکم، سطح اشغال و طبقات بلامانع است

صره  صورت درخو -2تب شروط به در  سخگویی پلاک با کاربری خدماتی م ضی، پا ست متقا ضوابط کاربری مربوطه با  تأمینا

 .مدیریت شهری )از حیث محل قرارگیری( بلامانع است تأیید

را ندارند، تخصططیص زمین  الذکرفوقمترمربع که سططابقه اعمال مواد قانونی  1000با مسططاحت بیش از  هایپلاکدر  -2ت 

قانون تعیین وضعیت املاک  واحدهماده 4ی خدماتی( و تبصره هاکاربری) هاشهرداریقانون  101ل ماده سهم ناشی از اعما

ست. هاشهرداریدولتی و  هایطرحواقع در  ست  قابل به کاربری خدماتی الزامی ا ساسذکر ا سهصورت بر ا ضر اخذ  جل حا

 .گرددمیتوصیه  نامهصلحربری انتفاعی در تنظیم با کا الذکرفوق واحدهماده 4حقوقات شهرداری به استناد تبصره 

صره سخگویی با  -تب سب جهت پا شه منا ساحت و یا عرض معبر و نق صورت عدم وجود حداقل م شی، هاکاربریدر  ی ورز

  ی مجاز است.درمانی، فرهنگی یا آموزشی، اختصاص مساحت باقیمانده با کاربری فضای سبز عموم
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 1باغات -18-3-1

 

( قانون اصلاح قانون حفظ و گسترش فضای سبز در شهرها 1نامه اجرایی ماده )آیین "یک"ماده  "د"طبق مفاد بند  باغ: -

که حداقل یکی از مشخصات ذیل داشته  شودیملاق طا یبه محلمجمع تشخیص مصلحت نظام  20/04/1388مصوب 

 باشد.

( 16متوسط در هر شانزده ) طوربهدر زمین  مستحدثاتو مساحت در صورت وجود بنا  مترمربع 500داشتن حداقل  -1

وپنج ستیبمتوسط هر  طوربهصورت عدم سابقه احداث بنا  و درمحوطه باز خارج از ساختمان یک اصله درخت  مترمربع

درختان موجب  یو امحاقطع  غرس شده باشد. هاآنیک اصله درخت مثمر و یا غیر مثمر و یا ترکیبی از  مترمربع (25)

 بود. ( نخواهدعدم احتساب تعداد درختان کسر شده در آمار )لحاظ شده در این بند 

 عمارت. و باغمنجر  نیزم ،باغچه سند مادر قبل از تفکیک به عنوان باغ، ایو دارا بودن سند مالکیت  -2

 ( قانون زمین شهری12ازدهم )مشجر از کمیسیون ماده دو ریدا باغچه، ریدا دارا بودن سابقه برای دایر باغ،-3

 .اندشدههایی که در حریم شهر توسط وزارت جهاد کشاورزی باغ شناخته محل -4

 .شوندیمهایی که به تشخیص شورای اسلامی باغ شناخته محل -5
 

 ی مجاز به استقرار در باغات:هافعالیت -الف

قانون زمین شهری ملاک عمل است. در  14، دستورالعمل ماده شهر مشهددر خصوص باغات واقع در محدوده  -1-1-18-3-1

ی ذکر شده در دستورالعمل( در قالب هافعالیتی زیر )علاوه بر هافعالیتچارچوب دستورالعمل مذکور احداث 

 سطح اشغال و تراکم مندرج در دستورالعمل فوق مجاز است:

 ،های دبستانی )آموزشآمادگی و پیش واحدهای آموزشی عمومی مقیاس محله و ناحیه شامل مهدکودک

 (.2221( و راهنمایی )متوسطه اول( )کد:2212(، دبستان )کد: 2211دبستانی کد: پیش

 ( 2312( و مقیاس منطقه )1-2311کاربری اداری مقیاس ناحیه.) 

 ( 2430( و منطقه )2420(، ناحیه )2410کاربری ورزشی مقیاس محله.) 

 های ( و مراقبت2545(، خانه سالمندان )2542گهداری کودکان )ی درمانی شامل مراکز نهاکاربری

 (2547های دامپزشکی )( و کلینیک2547بخشی )معلولین و توان

 هامقیاس( در کلیه 2600هنری )-کاربری فرهنگی 

  :(5125(، باغ تالار )5123(، باغات موضوعی )5111کاربری تفریحی شامل کلوپ بازی )کد 

  (6213های اقامتی با غلبه فضای باز )و محوطه ( و بوتیک هتل6111)مراکز اقامتی شامل هتل 

 نهاد با فعالیت غیراقتصادی های غیردولتی و مردمها و تشکلواحدهای اداری غیردولتی ویژه شامل سمن

(، 2323(، دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق )کد: 2322(، دفاتر وکالت )کد:2321و غیرانتفاعی )کد 

 (2325( و دفاتر مهندسی )کد: 2324نامه و مجله )کد: دفاتر روز

                                                           
، در راستای حفظ باغات و بر مبنای ضوابط طرح جامع، حفظ 16/10/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  1استناد بند  به 1

مشتمل بر باغات مثمر، باغات آستان قدس و باغات -باغات در اراضی که طبق نقشه کاربری اراضی کلانشهر مشهد به کاربری باغات تخصیص یافته است

 شود.ها مغایرت اساسی طرح جامع محسوب میمورد تأکید است و هر گونه تغییر و تفکیک در آن -شناسیهگیا
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 خصوصی و .... یهاشرکتشاپ، دفاتر ی تجاری سازگاری با فضای سبز مانند رستوران، کافیهافعالیت 

در این محدوده و در اراضی که مالکیت  صرفاً، روستاییبا توجه به رویکرد تفریحی فراغتی در اراضی محدوده  -2-1-18-3-1

خصوصی آن )با اخذ تاییدیه از اداره کل راه و شهرسازی( احراز گردیده است و با کاربری پارک و فضای سبز تعیین 

مذکور مشروط به احداث باغ و رسیدن به شرایط احراز  هایپلاکگردیده است، استفاده از ضوابط مربوط به باغ در 

 باغ مجاز است.

 "باغات در پهنه مسکونی"بایست بر اساس ضوابط کاربری های دارای سند باغی، احداث بنا میر خصوص پروندهد-3-1-18-3-1

مجاز  7صورت پذیرد. بدیهی است احداث بنا با کاربری مسکونی گونه مجاور تنها با اخذ مجوز از کمیسیون ماده 

 است
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 سبز و طبیعی )حریم( -19-3-1

 هاها و مسیلحریم کال -1-19-3-1
هویتی بستر در  یهایژگیواسناد دریافتی و تصاویر هوایی موجود به عنوان یکی از  بر اساس هامسیلبستر کال و 

ارگان متولی  روزبهمطالعات  بر اساسکه نقشه کاربری اراضی منعکس گردیده است. بدیهی است در صورتی

س شده اضافه خواهند گردید. ی منعکهامسیلمذکور نیز به بستر  یهاتیموقعی بیشتری شناسایی گردند هامسیل

و  یطیمحستیزطبیعی بستر و ب( ملاحظات  یهایژگیوو کالها در راستای الف( صیانت از  هامسیلحفظ بستر 

 و کالها جزو اساس طرح بوده و الزامی است. هامسیلپ( ایجاد بستر حقوقی برای جلوگیری از تصرف 

ای و نقشه کاربری اراضی پیشنهادی خواهد بود. اساس اعلام نظر سازمان آب منطقه بر هالیمسو  کال میحر

 های مربوطه ممنوع است.هرگونه تجاوز به بستر و حریم

 ضوابط شهرسازی 

 ممنوع است. شهر مشهدها در محدوده هرگونه پوشاندن و مسدود کردن بستر کال -1-1-19-3-1

 هاآنتوانند راه ورودی سواره ساختمان را از داخل ها نمیبه فضاهای سبز، حریم کالهای مشرفمالکان ساختمان -2-1-19-3-1

های ها و حریمبه طرف فضاهای سبز کال هاپلاکگونه بینی ورودی پیاده و پنجره در اینمنظور نمایند، لیکن پیش

 بلامانع است هاآن

حاشیه محورهای مذکور جهت ارتقای کیفیت محیطی و افزایش امنیت  هایپلاکاز طبقه همکف  برداریبهره -3-1-19-3-1

ی مرتبط با فراغت و تفریح همچون رستوران، هافعالیتی به صورت تجاری، مسکونی با ریپذنظارتاجتماعی و 

 با ضوابط مجاز گونه مسکونی مجاور )سطح تجاری در فضای مازاد بر پارکینگ مورد نیاز مسکونی یفروشکتابکافه، 

 از شهرداری بلامانع است. مجوزبا اخذ  در طبقه همکف(

)فضای سبز، ورزشی، درمانی،  غیرانتفاعیکاربری خدمات عمومی  با مجاور هایپلاکبدیهی است تغییر کاربری 

 آموزشی و فرهنگی( ممنوع است.

ی رستوران، هافعالیتها استقرار فضای نشستن و فضای باز و کال هامسیلدر راستای سرزندگی فضاهای سبز   -4-1-19-3-1

ها با طول شاپ، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در حداکثر سه متر از عرض حریم کالکافه، کافی

برابر با واحد تجاری مرتبط، در قالب تجهیز فضای سبز با رعایت شرایط فنی و ایمنی بر اساس ضوابط شرکت آب 

ها گردد. نبایستی منجر به انسداد مسیر پیوسته پیاده در حریم کالای مجاز است. استقرار این فضاها منطقه

 همچنین احداث نرده و یا ایجاد مانع ثابت در مسیر عابرین ممنوع است

احداث پیاده راه سبز، مسیر دوچرخه، فضای سبز، گذر فرهنگ و هنر با سازه سبک و قابل جابجایی، فضاهای  -۵-1-19-3-1

های بازی کوچک با اخذ مجوز از با سازه سبک و قابل جابجایی، زمینتفریحی تجهیز شده روباز یا سرپوشیده 

ای و مشروط به موقت بودن فعالیت و با رعایت حقوق مالکانه و رعایت شرایط فنی و ایمنی بر شرکت آب منطقه

 ها مجاز است.ای در حریم کالاساس ضوابط شرکت آب منطقه
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ای های سبک و قابل برچیده شدن با حداکثر مساحت سازهسازه صورت احداثی فوق بههافعالیتتبصره: استقرار 

های ای در پیاده راهمتر از یکدیگر مشروط به استعلام از سازمان آب منطقه 50مترمربع و فواصل حداقل  20

 ها مجاز است.حاشیه کال

ا مالکیت عمومی یا ب شهر مشهددر  دانهدرشت هایپلاکضروری است شهرداری مشهد نسبت به توافق با مالکین  -۶-1-19-3-1

 دولتی جهت حفظ بستر و حریم مسیل و پیوستگی آن در امتداد مسیرهای سبز و باز پیاده اقدام نماید.

و کالها در راستای توسعه فضاهای سبز و باز عمومی و مسیرهای سبز و پیاده  هامسیلاحیای  شهر مشهددر  -7-1-19-3-1

ش اساسی در ساختار کالبدی فضایی حوزه و نظام پیوسته در سطح حوزه مورد توجه جدی قرار گرفته است و نق

سطح حوزه در سند  یهاکالو  هالیمساحیای  یهاپروژه. براین اساس نمایدمیفضاهای سبز و باز همگانی ایفا 

قرار گرفته است. با توجه به اقدامات  تأکیدبه عنوان اولویت اول مورد  شهر مشهدموضوعی و موضعی  یهاپروژه

و  یطیمحستیزدر ساختار  هاآناز یک طرف و خطر حذف  هالیمسرفته در خصوص برخی اجرایی صورت گ

 ویژه است هایطرحنیازمند توجه خاص و تهیه  هالیمسکالبدی حوزه از طرف دیگر، احیای برخی از این 

مسکونی  هایپلاکنسبت به توافق با مالکین  قابل احیاهای تبصره: شهرداری مشهد مجاز است جهت احیای مسیل

برابر تراکم  1.5حاشیه تا میزان  هایپلاکهای فوق جهت تغییر کاربری به تجاری و یا افزایش تراکم در مسیر کال

صورت پیوسته در قالب طرح ویژه موضعی و متر( درازای آزادسازی مسیر کال به 27مجاز گونه )تا حداکثر ارتفاع 

درصد عرصه پلاک  30میزان آزادسازی مسیر کال به میزان حداقل  اید.اقدام نم 5تصویب آن در کمیسیون ماده 

 )با کاربری فضای سبز( به صورت پیوسته و ممتد ضروری است.

 

 نفت یهالولهحریم  -2-19-3-1

صورت گرفته رعایت گردیده است. رعایت  هایاستعلامحریم لوله نفت در طرح تفصیلی شهر مشهد با توجه به  -1-2-19-3-1

نفتی  یهافرآوردهملی پالایش و پخش شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت  ضوابط مربوطه الزامی بوده و

 ها استو اعمال آن در طرح ایران

 

 (4222مربوطه ) تأسیساتحریم شبکه آب و  -3-19-3-1

صورت گرفته رعایت  هایاستعلامبا توجه به  شهر مشهدمربوطه در طرح تفصیلی  تأسیساتحریم شبکه آب و   -1-3-19-3-1

گردیده است. رعایت ضوابط شرکت آب و فاضلاب الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت آب و 

 ها استفاضلاب و اعمال آن در طرح

 (4223مربوطه ) تأسیساتحریم شبکه فاضلاب و  -4-19-3-1

صورت گرفته رعایت  هایعلاماستبا توجه به  شهر مشهدمربوطه در طرح تفصیلی  تأسیساتحریم شبکه فاضلاب و  -1-4-19-3-1

گردیده است. رعایت ضوابط شرکت آب و فاضلاب الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت آب و 

 ها استفاضلاب و اعمال آن در طرح
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 (4224مربوطه ) تأسیساتحریم شبکه برق و  -5-19-3-1

صورت گرفته رعایت  هایستعلامابا توجه به  شهر مشهدمربوطه در طرح تفصیلی  تأسیساتحریم شبکه برق و  -1-۵-19-3-1

گردیده است. رعایت ضوابط شرکت برق الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت برق و اعمال آن 

 ها استدر طرح

 (4225مربوطه ) تأسیساتحریم شبکه گاز و  -6-19-3-1

ت گرفته رعایت صور هایاستعلامبا توجه به  شهر مشهدمربوطه در طرح تفصیلی  تأسیساتحریم شبکه گاز و  -1-۶-19-3-1

گردیده است. رعایت ضوابط شرکت گاز الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت گاز و اعمال آن در 

 ها استطرح

 مربوطه تأسیساتحریم شبکه مخابرات و  -7-19-3-1

 صورت گرفته رعایت هایاستعلامبا توجه به  شهر مشهدمربوطه در طرح تفصیلی  تأسیساتحریم شبکه مخابرات و  -1-7-19-3-1

گردیده است. رعایت ضوابط شرکت مخابرات الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت مخابرات و 

 ها استاعمال آن در طرح

 حریم مسیرهای رادیویی مایکروویو -8-19-3-1

در طرح تفصیلی موردتوجه  بایستمیها و مسیرهای رادیویی مایکروویو، دیگر تأسیساتی هستند که ایستگاه -1-8-19-3-1

 یهاتیمحدودگذرد می شهر مشهدهای مایکروویو از قرار گیرند. با توجه به اینکه مسیرهای رادیویی ایستگاه

ارگان متولی  مدنظرمجوز با لحاظ ملاحظات  هرگونهارتفاعی در طرح تفصیلی لحاظ گردیده است ولیکن صدور 

 الزامی است.
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 کاربری تفریحی گردشگری -20-3-1
 

 اربری تفریحی گردشگری مقیاس شهرک -1-20-3-1
یافته است، شامل شهربازی در اراضی که طبق نقشه کاربری اراضی به کاربری تفریحی گردشگری تخصیص

( و باغ تالار 5114های و مراکز ورزشی تفریحی )(، مجموعه5113(، باغات موضوعی )5111(، آکواریوم )5112)

 است.

 گردشگریالف( ضوابط استقرار کاربری تفریحی 

علاوه بر کاربری تفریحی گردشگری مشخص شده در نقشه، استقرار کاربری فوق در حاشیه محورهای مختلط  -1-1-2۰-3-1

 ضوابط مربوطه مجاز است. بر اساسمقیاس شهر و منطقه و ناحیه 

 رو باز ب( ضوابط احداث بنا شهربازی

 باشد.هکتار می 2 روبازحداقل اندازه قطعه تفکیکی شهربازی  -2-1-2۰-3-1

ی مکمل آن نظیر واحدهای عرضه مواد غذایی و آشامیدنی، هافعالیتی تفریحی گردشگری و هافعالیتاحداث  -3-1-2۰-3-1

های های نمایش فیلم، تئاتر و برنامهسنتی محصولات فرهنگی، وسایل بازی و ورزشی، محوطه خانهقهوه، شاپیکاف

 ستی فرهنگی( در قالب سطح اشغال و تراکم زیر مجاز اهافعالیتجمعی )دسته

درصد  15 معادلسطح کل زمین و حداکثر تراکم ساختمانی  10حداکثر سطح اشغال برای شهربازی روباز معادل  -4-1-2۰-3-1

 باشد.می

درصد سطح کل  15خاص فعالیت شهربازی، احداث بنا در زیرزمین معادل حداکثر  یهایژگیوتبصره: با توجه به 

 جاز استدرصد سطح فضای باز( م 5درصد زیر سطح زیربنا و  10بنا )

رسانی مورد نیاز رسانی و برقآب تأسیساتجانبی موردنیاز شهربازی از قبیل سرویس بهداشتی،  تأسیساتاحداث  -۵-1-2۰-3-1

 خود مجموعه مجاز است.

 سواری، میدان اسکیت، مجاز استاحداث مسیرهای ویژه دوچرخه -۶-1-2۰-3-1

منظور پارک در داخل محوطه بهمترمربع مساحت زمین برابر با دو محل  100پارکینگ موردنیاز به ازای هر  تأمین -7-1-2۰-3-1

 استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.

متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه  30دسترسی شهربازی روباز حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض  -8-1-2۰-3-1

 دو الزامی است.یک یا درجه

 صاص یابد.بایست به فضای سبز اختدرصد از سطح کل عرصه شهربازی روباز می 20حداقل  -9-1-2۰-3-1
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 ب( ضوابط احداث بنا در مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده

 باشد.مترمربع می 1000حداقل اندازه قطعه تفکیکی مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده  -1۰-1-2۰-3-1

درصد سطح کل زمین حداکثر تعداد  70حداکثر سطح اشغال برای مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده معادل  -11-1-2۰-3-1

 باشد.درصد می 180حداکثر تراکم ساختمانی معادل طبقات سه طبقه و 

تبصره: احداث مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه در اختلاط 

 تجاری و در قالب ضوابط مجاز محور مربوطه مجاز است هایکاربریبا 

رسانی مورد نیاز رسانی و برقآب تأسیساتداشتی، جانبی موردنیاز شهربازی از قبیل سرویس به تأسیساتاحداث  -12-1-2۰-3-1

 خود مجموعه مجاز است.

سنتی  خانهقهوه، شاپکافیی تفریحی گردشگری، واحدهای عرضه مواد غذایی و آشامیدنی، هافعالیتاحداث  -13-1-2۰-3-1

ی هافعالیتجمعی )های دستههای نمایش فیلم، تئاتر و برنامهمحصولات فرهنگی، وسایل بازی و ورزشی، محوطه

 فرهنگی( در قالب سطح اشغال و تراکم مجاز است

منظور استفاده مترمربع زیربنا برابر با دو محل پارک در زیرزمین به 100پارکینگ موردنیاز به ازای هر  تأمین -14-1-2۰-3-1

 کارکنان و مراجعان الزامی است.

تر به بالا و نقش م 30دسترسی مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده حداقل از طریق یک معبر عمومی با عرض  -1۵-1-2۰-3-1

 دو الزامی است.عملکردی شریانی درجه

بایست به فضای سبز اختصاص درصد از سطح کل عرصه مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده می 20حداقل  -1۶-1-2۰-3-1

 یابد.

 ج( ضوابط احداث بنا پارك موضوعی

که حول محور یک  گرددمیتفریحی یا توریستی با غلبه فضای سبز و باز اطلاق  ایمجموعهموضوعی به  پارک -17-1-2۰-3-1

 یا چند موضوع طراحی گردیده است.

تبصره: پارک موضوعی فعالیتی مجزا از پارک و فضای سبز عمومی و باغات موجود در حوزه بوده و در قالب کاربری 

 .گرددمیتفریحی گردشگری طراحی و اجرا 

 باشد.مترمربع می 5000حداقل اندازه قطعه تفکیکی پارک موضوعی  -18-1-2۰-3-1

ی مرتبط با موضوع پارک، واحدهای عرضه مواد غذایی و آشامیدنی، محصولات فرهنگی، وسایل هافعالیتاحداث  -1-3-2۰-1-19

ی فرهنگی(، محل گردهمایی هافعالیتجمعی )های دستههای نمایش فیلم، تئاتر و برنامهبازی و ورزشی، محوطه

 های موضوعی در قالب سطح اشغال و تراکم زیر مجاز استو جشن

 7درصد سطح کل زمین و برای اراضی بیشتر از ده هکتار،  10اشغال برای اراضی تا ده هکتار، حداکثر سطح  -2۰-1-2۰-3-1

 باشد.درصد سطح کل زمین می

 باشد.برابر سطح اشغال می 2حداکثر تراکم ساختمانی در پارک موضوعی  -21-1-2۰-3-1

منظور اخل محوطه بهمترمربع مساحت زمین برابر با دو محل پارک در د 100پارکینگ موردنیاز به ازای هر  تأمین -22-1-2۰-3-1

 استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
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متر به بالا و نقش عملکردی  30دسترسی پارک موضوعی از محورهای مختلط شهری و یا معابر عمومی با عرض  -23-1-2۰-3-1

 دو الزامی است.شریانی درجه

 بایست به فضای سبز اختصاص یابد.درصد از سطح کل عرصه پارک موضوعی می 40حداقل  -24-1-2۰-3-1

 

 ضوابط استقرار باغ تالار (د

. باشدمیباغ تالار به عنوان فعالیت تفریحی توریستی محسوب گردیده و ماهیت آن متفاوت از باغات موجود  -2۵-1-2۰-3-1

و  گیرندمیقانون زمین شهری و ضوابط مربوط به آن قرار  14کلیه باغات موجود مشمول دستورالعمل ماده 

د استفاده از سطح اشغال و تراکم مجاز باغات برای فعالیت تفریحی که در کاربری باغات توضیح داده ش گونههمان

 توریستی و باغ تالار نیز مجاز است.

 باشد.حداقل اندازه قطعه تفکیکی باغ تالار یک هکتار می -2۶-1-2۰-3-1

درصد و حداکثر طبقات دو  30درصد، حداکثر تراکم ساختمانی  20حداکثر سطح اشغال برای باغ تالار  -27-1-2۰-3-1

 باشد.طبقه می

مترمربع مساحت زمین برابر با یک محل پارک در داخل محوطه  100پارکینگ موردنیاز به ازای هر  تأمین -28-1-2۰-3-1

 منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.به

متر به بالا و نقش عملکردی  30دسترسی پارک موضوعی از محورهای مختلط شهری و یا معابر عمومی با عرض  -29-1-2۰-3-1

 دو الزامی است.شریانی درجه

 بایست به فضای سبز اختصاص یابد.درصد از سطح کل عرصه باغ تالار می 40داقل ح -3۰-1-2۰-3-1
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 کاربری تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه -1-20-3-1

عمومی  هایحمامپینت بال، بازی، اتاق فرار،  هایکلوپکاربری تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه شامل  -1-1-2۰-3-1

 است.با خصلت گردشگری( )

مسکونی )به جز مسکن تراکم ویژه با  هایگونهاحداث کاربری تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در کلیه  -2-1-2۰-3-1

حاشیه  متر و نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر و همچنین 12محدودیت ارتفاعی( با حداقل عرض دسترسی 

 است. مجاز( و یا به صورت مجزا هاکاربریمحورهای مختلط )در اختلاط با سایر 

مسکونی، کلیه ضوابط از ضوابط  هایگونهدر صورت استقرار کاربری تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در  -3-1-2۰-3-1

مسکونی  هایگونه( در 5111برداری به صورت یک واحد کلوپ بازی )کد: . بهرهکندمیمسکونی مربوطه تبعیت 

ها و با دسترسی مجزا و رعایت کلیه ضوابط گونه آپارتمان در کل پلاک و یا در یک واحد با رعایت قوانین تملک

 مسکونی مربوطه بلامانع است.

در صورت استقرار کاربری تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در حاشیه محورهای مختلط، کلیه ضوابط از  -4-1-2۰-3-1

 .کندمیضوابط محور مربوطه تبعیت 

و ناحیه در حاشیه محورهای مختلط و تفریحی گردشگری مقیاس محله  هایکاربریبه منظور تسهیل احداث  -۵-1-2۰-3-1

( و نمایدمیدسترسی سواره را دارای محدودیت جدی  تأمینهمچنین رویکرد پیاده مدار محورهای مختلط )که 

پارکینگ در کاربری  تأمینعمومی در این محورها،  ونقلحملشده جهت افزایش سهم  بینیپیشنظر به تمهیدات 

 یه حاشیه محورهای مختلط الزامی نیست.تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناح
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 کاربری اقامتی -21-3-1

اقامتی موجود تثبیت گردیده است. در راستای برخورداری از سهم  هایکاربری صرفاً  شهر مشهددر طرح تفصیلی  -1-1-21-3-1

مجاز ذکر گردیده  هایمحدودهضوابط استقرار کاربری اقامتی در  شهر مشهدشده برای  بینیپیش کاربری اقامتی

 است.

 : اخذ مجوز احداث کاربری اقامتی از سازمان متولی مربوطه الزامی است1تبصره 

 ضوابط احداث هتل . -2-21-3-1

یک در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه و همچنین معابر شریانی درجه شهر مشهداحداث هتل در  -1-2-21-3-1

متر مجاز  30)با رعایت ضوابط دسترسی و عدم دسترسی مستقیم از بزرگراه( و شریانی درجه دو با عرض حداقل 

 باشد.می

 مترمربع است. 5000حدنصاب تفکیک برای احداث هتل  حداقل . -2-2-21-3-1

 باشندمیضوابط فوق مستثنی موجود از  یهاهتلتبصره: 

درصد و حداکثر تعداد طبقات برابر با حداکثر طبقات گونه مسکونی واقع شده  40حداکثر سطح اشغال برای هتل  -3-2-21-3-1

 مجاور است. مختلط محوردر آن یا 

آن در ساختار ذهنی ساکنان در برخی  زیانگخاطرهمعماری و نقش یادمانی و  یهایژگیوتبصره: با توجه به 

بازسازی و تجدید بنای  هرگونهموجود نبوده و  یهاهتلضوابط فوق مشمول  شهر مشهدموجود در  یاههتل

به جهت رعایت موضوعات مذکور  5موجود نیازمند حفظ ساختار موجود و اخذ مصوبه از کمیسیون ماده  یهاهتل

 است.

مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری  آن درصد مساحت 50معادل  کاربری اقامتیلابی در  طبقهمین احداث-4-2-21-3-1

رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای  لازم به ذکر استمتر است.  5از نیم طبقه معادل 

 1نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.

های ر آژانسدستی محلی، دفتهای فروش صنایعواحدهای تجاری، غرفه ازجملهی مکمل هتل هافعالیتایجاد  -۵-2-21-3-1

دستی و ها و مؤسسات مالی، دفاتر پست و تلگراف و تلفن، واحدهای تجاری عرضه صنایعمسافرتی، شعب بانک

درصد سطح اشغال مجاز  10فروشی در طبقه همکف به میزان حداکثر کالاهای سوغاتی در داخل مجموعه و گل

 است.

متر در تمام  5نشینی به عمق حداقل ینی عقببپیش هاهتلدر  فضای ورودی مناسب و شاخص تأمینباهدف  -۶-2-21-3-1

 یهاهتلطول بر زمین از محور دسترسی و ورودی اصلی الزامی است. )لازم به ذکر است این ضوابط مشمول 

 (گرددمیموجود ن

 مترمربع مساحت زیربنا در هتل یک واحد پارکینگ الزامی است. 100به ازای هر  -7-2-21-3-1

  الاجراست.علولین لازمکلیه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت م -8-2-21-3-1
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 مجموعه اقامتی با غلبه فضای سبزضوابط  -3-21-3-1
 است مشخص شده بر روی نقشه یهامجموعهمجموعه اقامتی با غلبه فضای سبز شامل  شهر مشهددر 

 3000که از درصد تراکم از سطح کل محدوده، درصورتی 10درصد سطح اشغال و حداکثر  5اختصاص حداکثر  -1-3-21-3-1

های موقت درصد به سازه 20و ابنیه موردنیاز و حداکثر  تأسیساتمترمربع بیشتر نشود، به سازه دائمی جهت 

 )مانند آلاچیق، چادر و امثال آن( مجاز است.

به فضای سبز بدون احتساب دسترسی سواره و پارکینگ  بایستمیدوده درصد از سطح کل مح 50حداقل  -2-3-21-3-1

 اختصاص یابد.

صورت روباز در تلفیق با فضای سبز ضروری مترمربع مساحت تخصیص یک واحد پارکینگ به 500به ازای هر  -3-3-21-3-1

 .است

 

 ضوابط احداث هتل بوتیک، اقامتگاه بوم گردی -4-21-3-1

معماری ارزشمند با اخذ مجوز  یهایژگیومسکونی با  هایپلاکبوم گردی در  یهااقامتگاهاحداث هتل بوتیک و  -1-4-21-3-1

گونه مسکونی ویژه با  جزبهمسکونی ) هایگونهدر کلیه  یدستعیصنااز اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و 

 محدودیت ارتفاعی( مجاز است

بوم گردی در گونه مسکونی از ضوابط گونه مسکونی مربوطه تبعیت  یهااقامتگاهکلیه ضوابط احداث هتل بوتیک و  -2-4-21-3-1

 .کندمی

پارکینگ در فعالیت مذکور  تأمینبوم گردی،  یهااقامتگاههتل بوتیک و  هایکاربریبه منظور تسهیل احداث  -3-4-21-3-1

 الزامی نیست.
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 1یصنعت یکاربر  -22-3-1
 

مقررات ساختمانیضوابط و   

 فعالیت مجاز به استقرار و ضوابط استقرارا فعالیت مجاز فرعی کاربری کد

 صنعتی 8100

تاسیسات محله  -پارک موضوعی مطابق ضوابط کاربری مربوطه -ناحیه مطابق ضوابط کاربری مربوطهفضای سبز مقیاس محله و  -مذهبی مقیاس محله مطابق ضوابط کاربری مربوطه  -انبارداری )مطابق ضابطه صنعتی مصوب( پارکینگ عمومی روباز مطابق ضوابط کاربری مربوطه-صنعتی 

کاربری آموزشی )فنی و حرفه ای( مطابق ضوابط  -اس ها مطابق ضوابط کاربری مربوطهفرهنگی و هنری مقیاس کلیه مقی -درمانی مقیاس محله وناحیه مطابق ضوابط کاربری مربوطه  -و ناحیه مطابق  ضابطه کاربری مربوطه و تجهیزات شهری مقیاس ناحیه  مطابق ضوابط کاربری مربوطه

 کاربری مربوطه
 

 ضوابط و مقررات ساختمانی

محدوده  کد کاربری کد  
حدنصاب 

 تفکیك

حداکثر سطح 

 اشغال )درصد(

حداکثر تراکم 

 ساختمانی )درصد(

حداکثر 

 ارتفاع

محل استقرار 

 ساختمان
 میزان تجاری مجاز

حدنصاب 

 واحد تجاری
 سایر ضوابط حدنصاب پاسخگویی

 صنعتی 8100

 10 100 50 1000 سپاد 8111

محل استقرار 

ساختمان در انتهای 

پلاک نسبت به معبر 

اصلی با رعایت 

متر فاصله  3حداقل 

بایست از انتها می

بینی گردد. پیش

رعایت ضوابط و 

مقررات آتش نشانی 

در جانمایی محل 

ساختمانی استفرار 

 الزامی است

درصد سطح اشغال  10حداکثر 

طبقه همکف تا حداکثر مساحت 

مترمربع)در محدوده سطح  100

 اشغال و تراکم ساختمانی مجاز(

 مترمربع30

درصد تراکم ساختمانی  50درصد سطح اشغال  -مترمربع 1000تا  500قطعات 

د تراکم درص 40مترمربع درصد سطح اشغال  500تا  300قطعات  -درصد 70

درصد  40مترمربع درصد سطح اشغال  300تا  200قطعات -درصد 50ساختمانی 

درصد در یک طبقه  35مترمربع  سطح اشغال  100تا  200قطعات  -در یک طبقه

 مترمربع 20مترمربع یک واحد  کارگاهی با مساحت  100زیر -ساختمانی  

. در صورت پیش بینی سطوح مورد 1

یریت احداث نیاز بخشهای اداری و مد

نیم طبقه مجاز است که در تراکم 

 ساختمانی نیز محاسبه خواهد شد.

. حداقل عرض معبر ناشی از تفکیک 2

در توسعه های جدید تفکیک کاربری 

 متر می باشد.  20صنعتی معادل 

. حداکثر مساحت اتاقک نگهبانی 3

متر مربع است که جزو تراکم  9برابر 

 ساختمانی محسوب نمیگردد. 

یزان فضای باز کاربری صنعتی . م4

درصد منهای حداکثر  100معادل 

 15سطح اشغال مصوب است. حداقل 

درصد از کل عرضه می بایست به 

فضای سبز اختصاص باید به ازای هر 

متر مربع فضای سبز باید یک  10

درخت کاشته شود. همچنین به ازای 

هر درخت جدا از سطح فضای سبز( 

ه عنوان متر مربع ب 5سطحی معادل 

سطح سایه انداز در محاسبه فضای 

سبز منظور خواهد شد. فاصله هر 

متر از  1.2درخت می بایست حداقل 

درخت مجاور باشد. صدور پایانکار 

منوط به کاشت درخت است 

مشخصات این درختان در گواهی 

 پایانکار ساختمان درج شود.

 10 120 60 500 (5ثامن )منطقه  8112

درصد سطح اشغال  10حداکثر 

طبقه همکف تا حداکثر مساحت 

مترمربع)در محدوده سطح  100

 اشغال و تراکم ساختمانی مجاز(

 100درصد تراکم ساختمانی  60مترمربع درصد سطح اشغال  500تا  300قطعات  

 -درصد در یک طبقه 50مترمربع درصد سطح اشغال  300تا  200قطعات -درصد

-درصد در یک طبقه ساختمانی   35مترمربع  سطح اشغال  100تا  200قطعات 

 مترمربع 20مترمربع یک واحد  کارگاهی با مساحت  100زیر 

8113 
محدوده اراضی صنعتی 

 موسوم یه فاطمه برزگر
1000 75 150 14 

درصد سطح اشغال  10حداکثر 

طبقه همکف تا حداکثر مساحت 

مترمربع)در محدوده سطح  100

 اشغال و تراکم ساختمانی مجاز(

درصد تراکم ساختمانی  75درصد سطح اشغال  -مترمربع 1000تا  500قطعات 

درصد تراکم  40مترمربع درصد سطح اشغال  500تا  300قطعات  -درصد 100

درصد  40مترمربع درصد سطح اشغال  300تا  200قطعات -درصد 50ساختمانی 

درصد در یک طبقه  35مترمربع  سطح اشغال  100تا  200قطعات  -در یک طبقه

 مترمربع 20مترمربع یک واحد  کارگاهی با مساحت  100زیر -ساختمانی  

8114 

اراضی صنعتی موجود 

حاشیه بابانظر حدفاصل 

 مهرآباد تا مفتح شرقی

5000 75 150 14 

درصد سطح اشغال  10حداکثر 

طبقه همکف تا حداکثر مساحت 

مترمربع)در محدوده سطح  50

 اشغال و تراکم ساختمانی مجاز(

درصد تراکم ساختمانی  75درصد سطح اشغال  -مترمربع 5000تا  1000قطعات 

درصد تراکم  50درصد سطح اشغال  -مترمربع 1000تا  500قطعات  -درصد  100

درصد  40مترمربع درصد سطح اشغال  500تا  300قطعات  -درصد 70ساختمانی 

 40مترمربع درصد سطح اشغال  300تا  200قطعات -درصد 50تراکم ساختمانی 

در درصد  35مترمربع  سطح اشغال  100تا  200قطعات  -درصد در یک طبقه

 20مترمربع یک واحد  کارگاهی با مساحت  100زیر -یک طبقه ساختمانی  

 مترمربع

8115 
محدوده اراضی صنعتی 

 موجود در میانی شرقی
1000 75 150 14 

درصد سطح اشغال  10حداکثر 

طبقه همکف تا حداکثر مساحت 

مترمربع)در محدوده سطح  100

 اشغال و تراکم ساختمانی مجاز(

درصد تراکم ساختمانی  75درصد سطح اشغال  -مترمربع 1000تا  500قطعات 

درصد تراکم  40مترمربع درصد سطح اشغال  500تا  300قطعات  -درصد 100

درصد  40مترمربع درصد سطح اشغال  300تا  200قطعات -درصد 50ساختمانی 

طبقه درصد در یک  35مترمربع  سطح اشغال  100تا  200قطعات  -در یک طبقه

 مترمربع 20مترمربع یک واحد  کارگاهی با مساحت  100زیر -ساختمانی  
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 ضوابط و مقررات ساختمانی

محدوده  کد کاربری کد  
حدنصاب 

 تفکیك

حداکثر سطح 

 اشغال )درصد(

حداکثر تراکم 

 ساختمانی )درصد(

حداکثر 

 ارتفاع

محل استقرار 

 ساختمان
 میزان تجاری مجاز

حدنصاب 

 واحد تجاری
 سایر ضوابط حدنصاب پاسخگویی

8116 

ویژه اراضی شهرک 

صنعتی شهرستانی و 

 انتهای خلج

1000 45 70 10 

درصد سطح اشغال  10حداکثر 

طبقه همکف تا حداکثر مساحت 

مترمربع)در محدوده سطح  50

 اشغال و تراکم ساختمانی مجاز(

درصد تراکم ساختمانی  45درصد سطح اشغال  -مترمربع 1000تا  500قطعات 

درصد تراکم  40مترمربع درصد سطح اشغال  500تا  300قطعات  -درصد 60

درصد  40مترمربع درصد سطح اشغال  300تا  200قطعات -درصد 50ساختمانی 

درصد در یک طبقه  35مترمربع  سطح اشغال  100تا  200قطعات  -در یک طبقه

 مترمربع 20مترمربع یک واحد  کارگاهی با مساحت  100زیر -ختمانی  سا

. احداث زیرزمین در محدوده سطح 5

گ و اشغال مجاز جهت پارکین

تاسیسات و سایر مشاعات مجاز بلامانع 

 است. 

. حداقل دو ورودی برای سایتهای با 6

متر مربع می  5000مساحت بیش از 

 بایست طراحی گردد

. حداقل عرض ورودی اصلی (در 7

حداقل عرض  5پاسخگویی جدید ) 

متر  3.5ورودی دوم (در صورت نیاز( 

است. ورودی دوم حداقل میبایست به 

مع و پخش کننده با یک معبر ج

متر دسترسی داشته  20حداقل عرض 

 باشد.

. کلیه فعالیتها در این اراضی می 8

بایست به هیچ عنوان دارای آلودگی 

محیطی از هر گونه به تشخص سازمان 

محیط زیست .نباشند. در غیر آن 

صورت شهرداری موظف به تعطیلی 

کارگاه فوق الذکر بوده تا زمانی که 

حرفه به رفع عیب و  صاحب زمین و یا

اخذ تایید لازم از سازمان محیط زیست 

 اقدام نماید.

. طراحی واحدهای مذکور باید با 9

توجه به استاندارد ها و ضوابط مربوط 

 به اطفا حریق صورت پذیرد

. رعایت سایر ضوابط ساختمانی از 10

جمله رعایت مقررات ملی ساختمان 

 ضروری است

مربوط به . کلیه ضوابط و مقررات 11

 حرکت معلولین لازم الاجرا است

8117 
محدوده کشاورز موسوم 

 به شهرک صنعتی کاوه
200 60 100 10 

درصد سطح اشغال  10حداکثر 

طبقه همکف تا حداکثر مساحت 

مترمربع)در محدوده سطح  50

 اشغال و تراکم ساختمانی مجاز(

 درصد  100درصد سطح اشغال ، تراکم ساختمانی 60کلیه قطعات 

8118 

اراضی غرب  -صنعتی

جاده نیشابور)موسوم به 

محدوده اکبرآباد( و 

 شهرک صنعتی طرق

پاسخگویی بر اساس صنعتی طرح مصوب اراضی زارعین )مصوب کمیسیون 

 باشد( می1391سال  5ماده 

 (7)پیوست شماره 

درصد سطح اشغال  10حداکثر 

طبقه همکف تا حداکثر مساحت 

مترمربع)در محدوده سطح  50

 اشغال و تراکم ساختمانی مجاز(

قطعات  -درصد در یک طبقه 35مترمربع درصد سطح اشغال  300تا  200قطعات 

 100زیر -درصد در یک طبقه ساختمانی   30مترمربع  سطح اشغال  100تا  200

 مترمربع 20ا مساحت مترمربع یک واحد  کارگاهی ب

8119 
اراضی موسوم به 

 زارعین
_ - 

 50درصد تراکم ساختمانی  35مترمربع درصد سطح اشغال  500تا  300قطعات  

 -درصد در یک طبقه 35مترمربع درصد سطح اشغال  300تا  200قطعات -درصد

-درصد در یک طبقه ساختمانی   30مترمربع  سطح اشغال  100تا  200قطعات 

 مترمربع 20مترمربع یک واحد  کارگاهی با مساحت  100زیر 

  میانی غربی  

 50درصد تراکم ساختمانی  40مترمربع درصد سطح اشغال  500تا  300قطعات  

 -درصد در یک طبقه 40مترمربع درصد سطح اشغال  300تا  200قطعات -درصد

-درصد در یک طبقه ساختمانی   35مترمربع  سطح اشغال  100تا  200قطعات 

 مترمربع 20مترمربع یک واحد  کارگاهی با مساحت  100زیر 

8110 
های جدید توسعه

 صنعتی
1000 50 70 12 

محل استقرار 

ساختمان در انتهای 

پلاک نسبت به معبر 

اصلی با رعایت 

متر فاصله  3حداقل 

بایست از انتها می

بینی گردد. پیش

رعایت ضوابط و 

مقررات آتش نشانی 

در جانمایی محل 

استفرار ساختمانی 

 الزامی است

سطح اشغال درصد  10حداکثر 

طبقه همکف تا حداکثر مساحت 

مترمربع )در محدوده سطح  100

 اشغال و تراکم ساختمانی مجاز(

 - مترمربع30
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 یضوابط شبکه معابر و دسترس -23-3-1

 به شرح زیر است. مربوطهضوابط حاکم بر شبکه معابر بر اساس نقش و عملکرد 

 

 یک )بزرگراه(شریانی درجه -1-23-3-1
 

جاهای  از ،هابزرگراهو  آزادراهو خروج به  ورود ها خاصیت دسترسی حداقل و خاصیت حرکت در حداکثر است.در این راه

معابر  نیا .ی بسیار محدودی ارتباط دارندجاهابهی ارتباطی هاراهگیرد و بدون واسطه می انجام معین و تحت شرایط خاص

 هستند. سطحهمدر این معابر غیر هاتقاطع عمدتاً مراکز عمده فعالیت در سطح شهر هستند. ونددهندهیپ

از  صرفاً  هابزرگراهواقع در مجاورت  (،های بلندمرتبهویژه ساختمانها )بهپیاده به کلیه ساختمانهرگونه دسترسی سواره و 

توسط مالکین برای رسیدن  هاپلاکباشد. در مواقع مغایر بایستی با تجمیع ( مجاز میها)کندرو هاطریق معابر جانبی و یا کنارگذر

 گونه املاک از سوی شهرداری و تخصیص به کنارگذر یا فضای سبز حاشیه بزرگراه اقدام گردد.کندرو، یا تملک این کنارگذربه 
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 محورهای ویژه -2-23-3-1

از یک طرف و جایگاه اجتماعی و هویتی آن از طرف دیگر در طرح تفصیلی جه به نقش و جایگاه ترافیکی محورهای ویژه با تو

 گردیده است. بر این اساس: بینیپیشویژه به عنوان یک محور برخی محورها 

گردشگری و خدمات پذیرایی با  -ی خریدهافعالیتعملکرد غالب اجتماعی همراه با فضاهای تجهیز شده و  -1

 .گرددمیرعایت مسائل ترافیکی در محور توصیه 

 TODحاشیه محور با رویکرد  هایپلاکهای قطار شهری در طول محور طراحی وجود ایستگاه در صورت -2

 بایست در دستور کار قرار گیرد.می

ی رستوران، کافه، هافعالیتدر راستای سرزندگی فضاهای شهری استقرار فضای نشستن و فضای عمومی  -1-2-23-3-1

با طول برابر با  محوری روهاادهیپدرصد عرض  50، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در شاپیکاف

از شهرداری مجاز است. استقرار این  مجوزرو، با اخذ واحد تجاری مرتبط مشروط به سطح سرویس مناسب پیاده

همچنین متر کمتر شود.  3گردیده و حداقل عرض عبور پیاده نباید از  روادهیپفضاها نبایستی منجر به انسداد 

 .برین ممنوع استاحداث نرده و یا ایجاد مانع ثابت در مسیر عا

و  تخدمابه  سریعو  نساآ سترسیو د نیکیولکترا یشهر چهریکپا تخدما ئهو ارا زیهوشمندسا یستادر را -2-2-23-3-1

 تطلاعاا وریفنا نمازسا فنی بطاضوو  زیباسازی نمازسا تبلیغاتی بطاضو تیبا رعا روهاادهیدر پ یشهر تطلاعاا

 ارستقرا ،یلذ یطاشراز  یبرخوردار ورو پیاده مشروط به سطح سرویس مناسبو  مشهد داریشهر تتباطاو ار

 طولی فاصلهو  مترمربع 2کثر احد مساحت با فضایی( در ICT زهحودر ) یشهر هوشمند یهاها و سازهالمان

 .باشدیم زمجامترمربع  50 قلاحد
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 دو اصلیشریانی درجه -3-23-3-1

 یکیزیها از موانع فنوع معابر همانند بزرگراه نی. در ارندیگیقرار م ترنییسطح پا کی، 1درجه  یانینسبت به شر هاابانیخ نیا

 ونددهندهیداشته و پ یحرکت، نقش شهر عیعلاوه بر نقش تسر هاابانیخ نی. اشودمیدوطرفه استفاده  انیجر یجداساز یبرا

محور صورت  نیدر ا تیسبک و فعال یونقل عمومنقش حمل نیشتریهستند. ب یراشهربه سطح ف یرده شهر یهافعالیت

پذیر باشد از این معابر ممنوع تر امکانهای حاشیه که از معابر با درجه پایینایجاد دسترسی به قطعات و ساختمان .ردیپذیم

 تواند از این معابر برقرار گردد.متر و بیشتر نمی 45حاشیه معابر با عرض پوسته  هایپلاکاست. همچنین دسترسی سواره به 

 یشهر تطلاعاو ا تخدما به سریعو  نساآ سترسیو د نیکیولکترا یشهر چهریکپا تخدما ئهو ارا زیساهوشمند یستادر را

 بطاضوو  زیباسازی نمازسا تبلیغاتی بطاضو تیبا رعااصلی  2متر در محورهای شریانی درجه  5ی با عرض بیش از روهاادهیدر پ

 یطاشراز  رداریبرخورو و به سطح سرویس مناسب پیاده مشروطو  مشهد داریشهر تتباطاو ار تطلاعاا وریفنا نمازسا فنی

 قلاحد طولی فاصلهو  مترمربع 2کثر احد مساحت با فضایی( در ICT زهحودر ) یشهر هوشمند یهاها و سازهالمان ارستقرا ،یلذ

 .باشدیم زمجامترمربع  50

ی رستوران، کافه، هافعالیتدر راستای سرزندگی فضاهای شهری استقرار فضای نشستن و فضای عمومی  -1-3-23-3-1

با مصالح سبک و قابل برچیده شدن  در حاشیه محورهای مختلط مقیاس منطقه و ناحیه، کافه کتاب شاپیکاف

متر با طول برابر با واحد تجاری مرتبط در محورهای شریانی  6ی با عرض بیش از روهاادهیپدرصد عرض  50در 

از شهرداری مجاز است. استقرار این فضاها  مجوزرو، با اخذ پیادهاصلی مشروط به سطح سرویس مناسب  2درجه 

همچنین احداث متر کمتر شود.  3گردیده و حداقل عرض عبور پیاده نباید از  روادهیپنبایستی منجر به انسداد 

 .نرده و یا ایجاد مانع ثابت در مسیر عابرین ممنوع است
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 کننده(دو فرعی )جمع و پخششریانی درجه -4-23-3-1

برداری از آن به راهی که در طراحی و بهره رندیگیقرار م ترنییسطح پا کی ،یاصل 2درجه  یانینسبت به شر هاابانیخ نیا

ها از عرض خیابان کنترل شود. برای رعایت این برتری حرکت پیادهجابجایی و دسترسی وسایل نقلیه موتوری برتری داده می

 :دهندرا تشکیل می یشهردرون یهاو شبکه راه اندیشهرعملکرد درون ایدو دارشریانی درجه یهاشود. راهمی

که از معابر دسترسی و در صورت عدم امکان از معابر شریانی  های مسکونیایجاد دسترسی به قطعات و ساختمان -1-4-23-3-1

 پذیر باشد، از سایر معابر شریانی ممنوع است.درجه دو فرعی امکان

و  تخدما به سریعو  نساآ سترسیو د نیکیولکترا یشهر چهریکپا تخدما ئهو ارا زیهوشمندسا یستادر را -2-4-23-3-1

 بطاضو تیبا رعافرعی  2متر در محورهای شریانی درجه  4ی با عرض بیش از روهاادهیدر پ یشهر تطلاعاا

مشروط به سطح و  مشهد داریشهر تتباطاو ار تطلاعاا وریفنا نمازسا فنی بطاضوو  زیباسازی نمازسا تبلیغاتی

( ICT زهحودر ) یشهر هوشمند یهاها و سازهالمان ارستقرا ،یلذ یطاشراز  رداریبرخورو و مناسب پیاده سرویس

 هست. زمجامترمربع  50 قلاحد طولی فاصلهو  مترمربع 2کثر احد مساحت با فضایی در

ی رستوران، کافه، هافعالیتدر راستای سرزندگی فضاهای شهری استقرار فضای نشستن و فضای عمومی  -3-4-23-3-1

متر  6ی با عرض بیش از روهاادهیپدرصد عرض  50، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در شاپیکاف

با طول برابر با واحد تجاری مرتبط در محورهای مختلط مقیاس منطقه یا ناحیه مشروط به سطح سرویس مناسب 

گردیده و حداقل  روادهیپتقرار این فضاها نبایستی منجر به انسداد از شهرداری مجاز است. اس مجوزرو، با اخذ پیاده

متر کمتر شود. همچنین احداث نرده و یا ایجاد مانع ثابت در مسیر عابرین ممنوع  3عرض عبور پیاده نباید از 

 .است

 

 محلی اصلی -5-23-3-1

شود. یکسان رعایت می تیبااهمبرداری از آن نیازهای وسایل نقلیه موتوری، دوچرخه و پیاده خیابانی که در طراحی و بهره 

 ی باشد که خیابان بتواند به نقش اجتماعی خود عمل نماید.ااندازهبهها باید کم و سرعت حرکت وسایل نقلیه در این خیابان

  



136 

 

 ی غلبه حرکت پیاده )پیاده مدار(ها یا مسیرهای داراراهپیاده -6-23-3-1

ی ایمن وجود دارد. ایجاد روهاادهیپبا توجه به عرض مناسب معابر شهری تا حد زیادی امکان ایجاد و طراحی  شهر مشهددر 

ها و مسیرهای پیاده با محدودیت سواره نیز از دیگر انواع مسیرهای پیاده پیشنهادی مسیرهای ویژه پیاده در محدوده مسیر کال

ی متنوع، فضاهای سبز و هاانتخابمنظور پیوستگی انواع مسیرهای پیاده و همچنین امکان به تیدرنهاباشد. می شهر مشهددر 

های در خصوص موقعیت مسیرهای پیاده و شده است. نقشه زیر پیشنهادمشخص رویعنوان پتانسیلی جهت پیادهبه وزه،باز ح

 دهد.نشان می شهر مشهدروی را در پیاده تیباقابلفضاهای باز 

 باشد:به استناد نقشه فوق ضوابط مسیرهای ویژه پیاده و یا مسیرهای پیاده مدار به شرح زیر می

 

 شهر مشهدهای موجود در سطح امتداد کال -الف

 ای الزامی است.های موجود بر اساس ضوابط سازمان آب منطقهرعایت بستر و حریم کال -1-۶-23-3-1

 ممنوع است داًیاکها بینی هرگونه دسترسی سواره مستقیم به کالپیش -2-۶-23-3-1

 مسکونی ساختمان و پیاده سواره یتوانند راه ورودنمی هاکال میسبز، حر یبه فضاهامشرف یهامالکان ساختمان -3-۶-23-3-1

و  تجاری )در قالب طراحی پارک و مسیر پیاده( ادهیپ یبینی ورودپیش کنیل ند،یمنظور نما هاآنرا از داخل 

 .ستبلامانع ا هاآنهای و حریم هاکالسبز  یطرف فضاهابه هاپلاکگونه پنجره در این

ی مذکور جهت ارتقای کیفیت محیطی و افزایش امنیت حاشیه محورها هایپلاکاز طبقه همکف  برداریبهره -4-۶-23-3-1

ی مرتبط با فراغت و تفریح همچون رستوران، هافعالیتی به صورت تجاری، مسکونی با ریپذنظارتاجتماعی و 

با ضوابط مجاز گونه مسکونی مجاور )سطح تجاری در فضای مازاد بر پارکینگ مورد نیاز مسکونی  یفروشکتابکافه، 

 از شهرداری بلامانع است. مجوزبا اخذ  در طبقه همکف(

)فضای سبز، ورزشی،  غیرانتفاعیمجاور با کاربری خدمات عمومی  هایپلاک: بدیهی است تغییر کاربری 1تبصره 

 ی( ممنوع است.درمانی، آموزشی و فرهنگ

 ساختمان و پیاده سواره یراه ورود توانندینمتجاری مسکونی  هایپلاک: لازم به ذکر است مالکین 2تبصره 

تجاری )در قالب طراحی پارک و مسیر  ادهیپ یبینی ورودپیش کنیل ند،یمنظور نما هاآنرا از داخل  مسکونی

 .ستبلامانع ا هاآنهای و حریم هاکالسبز  یطرف فضاهابه هاپلاکگونه و پنجره در این پیاده(

ی رستوران، هافعالیتها استقرار فضای نشستن و فضای باز و کال هامسیلدر راستای سرزندگی فضاهای سبز   -۵-۶-23-3-1

ها با طول شاپ، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در حداکثر سه متر از عرض حریم کالکافه، کافی

ری مرتبط، در قالب تجهیز فضای سبز با رعایت شرایط فنی و ایمنی بر اساس ضوابط شرکت آب برابر با واحد تجا

ها گردد. ای مجاز است. استقرار این فضاها نبایستی منجر به انسداد مسیر پیوسته پیاده در حریم کالمنطقه

 همچنین احداث نرده و یا ایجاد مانع ثابت در مسیر عابرین ممنوع است

راه سبز، مسیر دوچرخه، فضای سبز، گذر فرهنگ و هنر با سازه سبک و قابل جابجایی، فضاهای  احداث پیاده -۶-۶-23-3-1

های بازی کوچک با اخذ مجوز از تفریحی تجهیز شده روباز یا سرپوشیده با سازه سبک و قابل جابجایی، زمین
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ت شرایط فنی و ایمنی بر ای و مشروط به موقت بودن فعالیت و با رعایت حقوق مالکانه و رعایشرکت آب منطقه

 ها مجاز است.ای در حریم کالاساس ضوابط شرکت آب منطقه

ای های سبک و قابل برچیده شدن با حداکثر مساحت سازهصورت احداث سازهی فوق بههافعالیتتبصره: استقرار 

های ای در پیاده راهمتر از یکدیگر مشروط به استعلام از سازمان آب منطقه 50مترمربع و فواصل حداقل  20

 ها مجاز استحاشیه کال

 

 های متروکه و یا قابل استحصال.امتداد کال -ب

بر جهت احیای امتداد مسیر فرعی کالها  الف( ضروری است شهرداری مشهد نسبت به تهیه طرح موضعی ویژه -7-۶-23-3-1

 تفصیلی اقدام نماید.اساس مسیر پیشنهادی طرح 

 اقدام نماید. این کالهاضروری است شهرداری مشهد نسبت به احیای  -8-۶-23-3-1

مسکونی در  هایپلاکهای فوق نسبت به توافق با مالکین تبصره: شهرداری مشهد مجاز است جهت احیای مسیل

برابر تراکم  1.5زان حاشیه تا می هایپلاکهای فوق جهت تغییر کاربری به تجاری و یا افزایش تراکم مسیر کال

صورت پیوسته در قالب طرح ویژه موضعی و متر( درازای آزادسازی مسیر کال به 27مجاز گونه )تا حداکثر ارتفاع 

 اقدام نماید. 5تصویب آن در کمیسیون ماده 

حاشیه محورهای مذکور جهت ارتقای کیفیت محیطی و افزایش امنیت  هایپلاکاز طبقه همکف  برداریبهره -9-۶-23-3-1

ی مرتبط با فراغت و تفریح همچون رستوران، هافعالیتی به صورت تجاری، مسکونی با ریپذنظارتماعی و اجت

با ضوابط مجاز گونه مسکونی مجاور )سطح تجاری در فضای مازاد بر پارکینگ مورد نیاز مسکونی  فروشیکتابکافه، 

 از شهرداری بلامانع است. مجوزبا اخذ  در طبقه همکف(

)فضای سبز، ورزشی،  غیرانتفاعیمجاور با کاربری خدمات عمومی  هایپلاکیهی است تغییر کاربری : بد1تبصره 

 درمانی، آموزشی و فرهنگی( ممنوع است.

 ساختمان و پیاده سواره یراه ورود توانندینمتجاری مسکونی  هایپلاک: لازم به ذکر است مالکین 2تبصره 

تجاری )در قالب طراحی پارک و مسیر  ادهیپ یبینی ورودپیش کنیل ند،یمنظور نما هاآنرا از داخل  مسکونی

 .ستبلامانع ا هاآنهای و حریم هاکالسبز  یطرف فضاهابه هاپلاکگونه و پنجره در این پیاده(

ی هافعالیتها استقرار فضای نشستن و فضای باز و کال هامسیلدر راستای سرزندگی فضاهای سبز   -1۰-۶-23-3-1

شاپ، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در حداکثر سه متر از عرض حریم کافیرستوران، کافه، 

ها با طول برابر با واحد تجاری مرتبط، در قالب تجهیز فضای سبز با رعایت شرایط فنی و ایمنی بر اساس کال

ر پیوسته پیاده در حریم ای مجاز است. استقرار این فضاها نبایستی منجر به انسداد مسیضوابط شرکت آب منطقه

 ها گردد. همچنین احداث نرده و یا ایجاد مانع ثابت در مسیر عابرین ممنوع استکال
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 یسازآمادههای های ملاك عمل پیشین و یا طرحمصوب در طرح یهاراه ادهیپ -ج

کریای یک، آبشار یک و )ز یسازآمادههای های ملاک عمل پیشین و یا طرحمصوب در طرح یهاراه ادهیپاین محدوده شامل 

 است. دو(

حاشیه محورهای مذکور جهت ارتقای کیفیت محیطی و افزایش امنیت  هایپلاکاز طبقه همکف  برداریبهره -11-۶-23-3-1

ی مرتبط با فراغت و تفریح همچون رستوران، هافعالیتی به صورت تجاری، مسکونی با ریپذنظارتاجتماعی و 

ی با ضوابط مجاز گونه مسکونی مجاور اهیناحی تجاری مقیاس محلی و هافعالیتو همچنین  فروشیکتابکافه، 

از شهرداری بلامانع  مجوزبا اخذ  )سطح تجاری در فضای مازاد بر پارکینگ مورد نیاز مسکونی در طبقه همکف(

 است.

ی رستوران، هافعالیتی فوق استقرار فضای نشستن و فضای عمومی هاراهتبصره: در راستای سرزندگی پیاده 

ی هاراهدرصد از عرض پیاده  50، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در حداکثر شاپیکافکافه، 

 از شهرداری مجاز است. استقرار این فضاها نبایستی منجر مجوزمذکور با طول برابر با واحد تجاری مرتبط با اخذ 

 به انسداد مسیر پیوسته پیاده گردد. همچنین احداث نرده و یا ایجاد مانع ثابت در مسیر عابرین ممنوع است

هایی با دسترسی در برخی معابر پیاده بر مبنای طرح مصوب قبلی، برخلاف طرح مذکر، تفکیک و پاسخگویی -12-۶-23-3-1

می باشند. صرفا در راستای حل این  سواره انجام گردیده است و در حال حاضر این قطعات دارای مشکل دسترسی

متر در مقطع عرضی این معابر جهت تأمین دسترسی سواره به پلاکهایی   3معضل، پیش بینی مسیر سواره با عرض 

مجاز است و اختصاص مابقی معبر به فضای سبز و باز پیاده  اند؛که قبلا دارای پروانه و یا پایانکار و یا تفکیکی بوده

 1مناسب و تأمین ملاحظات ایمنی در تهیه طرح اجرایی ضروری است.با کف سازی 

 ممنوع است. داًیاکبینی هرگونه دسترسی سواره به محورهای مذکور پیش -13-۶-23-3-1

 ستیبایمنشانی، آمبولانس و نیروهای انتظامی در محورهای پیاده های آتشامکان دسترسی اضطراری اتومبیل -14-۶-23-3-1

 در نظر گرفته شود.
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 با رویکرد غالب پیادهمحورهای ویژه -د

 است مشخص شده بر روی نقشه محورهای ویژه با رویکرد غالب پیاده شامل محورهای

درصد از عرض محورهای فوق  70تا  50در راستای ارتقای نقش محورهای مذکور به محورهای پیاده مدار ضروری است حداقل 

 و مساحت عرصه محور به مسیر پیاده و دوچرخه اختصاص یابد.

حاشیه محورهای مذکور جهت ارتقای کیفیت محیطی و افزایش امنیت  هایپلاکاز طبقه همکف  برداریبهره -1۵-۶-23-3-1

ی مرتبط با فراغت و تفریح همچون رستوران، هافعالیتی به صورت تجاری، مسکونی با ریپذنظارتاجتماعی و 

ضوابط مجاز گونه مسکونی مجاور ی با اهیناحی تجاری مقیاس محلی و هافعالیتو همچنین  فروشیکتابکافه، 

از شهرداری بلامانع  مجوزبا اخذ  )سطح تجاری در فضای مازاد بر پارکینگ مورد نیاز مسکونی در طبقه همکف(

 است.

نظیر کافه  فرهنگی مرتبط با هافعالیتتنها استقرار  محورهای فرهنگی: با توجه به موقعیت ویژه 1تبصره 

 ی مجاز است.فروشکتابکتاب، 

ی رستوران، هافعالیت: در راستای سرزندگی محورهای فوق استقرار فضای نشستن و فضای عمومی 2تبصره 

درصد از عرض مسیر پیاده یا سبز  50، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در حداکثر شاپیکافکافه، 

داری مجاز است. استقرار این فضاها از شهر مجوزمحورهای مذکور با طول برابر با واحد تجاری مرتبط با اخذ 

نبایستی منجر به انسداد مسیر پیوسته پیاده گردد. همچنین احداث نرده و یا ایجاد مانع ثابت در مسیر عابرین 

 .ممنوع است

بینی دسترسی سواره به محورهای مذکور در صورت وجود معبر جایگزین ممنوع است. طراحی محورهای پیش -1۶-۶-23-3-1

 ب طرح طراحی شهری ویژه صورت پذیرد.در قال بایستمیمذکور 

نشانی، آمبولانس و نیروهای انتظامی در محورهای ویژه با رویکرد های آتشامکان دسترسی اضطراری اتومبیل -17-۶-23-3-1

 در نظر گرفته شود. ستیبایمپیاده مدار 
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 محورهای واجد نقش ویژه در ساختار پیاده حوزه -ه

به مسیر  با تهیه طرح ویژه( رفیوژ میانی)بایست بخشی از عرض محور محورهای واجد نقش ویژه در ساختار پیاده حوزه که می 

، نماز، شهید ناصری، امتداد امام خمینی در محدوده آبشار دو، صبا حوضهفتثامن، پیاده اختصاص یابد شامل محورهای 

 است. مشخص شده بر روی نقشه طرح تفصیلی

ی رستوران، هافعالیتاستقرار فضای نشستن و فضای عمومی  این محورهاتبصره: در راستای سرزندگی فضاهای 

محور با  روادهیپدرصد از عرض  50، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در حداکثر شاپیکافکافه، 

استقرار این فضاها نبایستی منجر به انسداد  از شهرداری مجاز است. مجوزطول برابر با واحد تجاری مرتبط با اخذ 

 مسیر پیوسته پیاده گردد. همچنین احداث نرده و یا ایجاد مانع ثابت در مسیر عابرین ممنوع است

سازه  با هنرو رستوران، پیاده راه سبز، مسیر دوچرخه، فضای سبز، گذر فرهنگ و  به صورت کافه برداریبهره -18-۶-23-3-1

ی هانیزمیی، جابجافریحی تجهیز شده روباز یا سرپوشیده با سازه سبک و قابل سبک و قابل جابجایی، فضاهای ت

طرح  بر اساساز شهرداری  مجوزبازی کوچک مشروط به موقت بودن فعالیت و رعایت شرایط فنی و ایمنی با اخذ 

د سطح درص 2ی از حداکثر بایستمیویژه مجاز است. سطح فضای سرپوشیده )با سازه سبک و قابل جابجایی( ن

 مترمربع( بیشتر باشد. 2000)تا حداکثر مساحت  محورهای سبزکل عرصه 

ی سبک و قابل برچیده شدن با حداکثر مساحت هاسازهصورت احداث فوق به یهاتیاز فعال برداریبهرهتبصره: 

 متر از یکدیگر مجاز است. 50و فواصل حداقل  مترمربع 20ی اسازه
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 دوچرخهمسیرهای ویژه  -7-23-3-1

با توجه به کیفیت محیطی و عرض کافی معابر شهری تا حد زیادی امکان ایجاد و طراحی مسیرهای دوچرخه ایمن وجود  شهر مشهددر 

ها و مسیرهای پیاده با محدودیت سواره و همچنین حاشیه معابر شریانی درجه دارد. ایجاد مسیرهای ویژه دوچرخه در محدوده مسیر کال

 است. گرفته قرار دیتأکباشد که در مقاطع عرضی معابر مورد می شهر مشهدپیشنهادات طرح تفصیلی  ازجملهدو اصلی و فرعی نیز 

 :الاجراست.دوچرخه در شهر لازم ژهیو یرهایمس یدر طراح ریضوابط ز تیرعا

 1:گیردصورت می رده زیر 4حداث خطوط عبور دوچرخه ا -1-7-23-3-1

 کنند.وسایل نقلیه موتوری به طور مشترک از آن استفاده میها و رویی است که دوچرخهرو مشترک: سوارهمسیر سواره -

و در  شودرو مشترکی است که با تابلوهای مخصوص به عنوان مسیر دوچرخه مشخص میدوچرخه: سواره 3مسیر درجه  -

 استفاده از آن، وسایل نقلیه موتوری باید اولویت را به دوچرخه بدهند.

ها و به عبور دوچرخه شودمشخص می یکشخطرو است که با قسمتی از سواره دوچرخه )خط ویژه دوچرخه(: 2مسیر درجه  -

 اختصاص دارد.

ها اختصاص دارد. مسیر درجه رو، راه دوچرخه(: راه مجزایی است که به حرکت دوچرخهدوچرخه )دوچرخه 1مسیر درجه  -

 3و درجه  2، درجه 1ی از مسیرهای درجه او گاهی در امتدادی مستقل قرار دارد. به مجموعه روگاهی در امتداد سواره 1

 .گویندمی یسواردوچرخهدوچرخه شبکه 

 نوع راه
 نوع مسیر دوچرخه

 1مسیر درجه  2مسیر درجه  3مسیر درجه  رو مشتركسواره

 مناسب ممنوع ممنوع ممنوع 1شریانی درجه 

 2شریانی درجه 

 )کیلومتر بر ساعت( 50= < %85سرعت 

 )کیلومتر بر ساعت( 50> %85سرعت 

 

 شودتوصیه نمی

 شودتوصیه نمی

 

 ممنوع

 مجاز

 

 ممنوع

 مناسب

 

 مناسب

 مطلوب

 مسکونی-محلیتجاری

 محلی مسکونی

 مجاز

 مجاز

 مناسب

 مناسب

 مناسب

 شودتوصیه نمی

 مطلوب

 مطلوب

 .جدا باشد روسوارهاز  یکیزیف طوربه دیدوچرخه با ریرو و مسادهیپ -2-7-23-3-1

ی با اختلاف سطح یا جدول صورت بایستمین الامکانیحت 1تفکیک مسیر دوچرخه و پیاده در مسیر درجه  -3-7-23-3-1

 پذیرد

 جادیا سواردوچرخه یها براطلیمانور اتومب رایدر نظر گرفت، ز یاهیحاش نگیجدا از پارک دیدوچرخه را با ریمس -4-7-23-3-1

 .کندمیخطر 

 اجتناب گردد بایستمی( گرددمی سواردوچرخه)که موجب آسیب به  دارغیتاز کاشت گیاهان دارای شاخه تیز و  -۵-7-23-3-1

رو موانعی مانند جدول، نرده و... . اگر در کنار دوچرخهشودمیمتر تعیین  1.5رو حداقل عرض مفید دوچرخه -۶-7-23-3-1

 :گرددمیرو و مانع فاصله بگذارند. این فاصله توسط جدول زیر تعیین وجود داشته باشه باید بین لبه دوچرخه
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 رو )متر(حداقل فاصله آزاد مانع تا لبه دوچرخه وضعیت

 0.0 سانتیمتر و کمتر 15جدول به ارتفاع 

 0.25 سانتیمتر 15جدول بلندتر 

 0.5 تیر چراغ برق، پایه تابلو، درخت و مانند آن

 0.75 دیوار

ویژه چسبیده به جدول متر کمتر باشد. اگر خط  2نباید از  2عرض خط ویژه دوچرخه در مسیرهای درجه  -7-7-23-3-1

 متر کمتر باشد. 1.5خیابان است، عرض آن نباید از 

 است. درصد 2ترین شیب طولی برای دوچرخه مناسب -8-7-23-3-1

متر بوده  1اطراف تا  یهانیزمرو از حداکثر شیب طولی مسیرهای دوچرخه در شرایطی که بلندی کف دوچرخه -9-7-23-3-1

 باشد.درصد می 7و باد معمولی در جریان است، برابر 

 متر بیشتر نباشد. 5متر و بهتر است از  7.5از  گاهچیه شودمیداکثر تغییر ارتفاعی که در یک مرحله طی ح -1۰-7-23-3-1

 تبصره اگر میزان تغییر ارتفاع بیش از ارقام فوق است، باید تغییر ارتفاع را در بیش از یک مرحله انجام داد.

به صورت سکو ساخت. در این صورت جدول توان رو را میرو، دوچرخهرو و سوارهبرای جدا کردن دوچرخه -11-7-23-3-1

 متر باشد.سانتی 20و حداکثر  15رو باید از نوع قائم بوده و ارتفاع آن حداقل رو از سوارهجداکننده دوچرخه

که پارکینگ  یطوربهای کامل تشکیل دهد بایست پیوسته باشد و با شبکه ارتباطی شبکهمسیرهای دوچرخه می 

 نزدیکی وسایل نقلیه جمعی در نظر گرفته شودبایست در دوچرخه می
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 موضعی و موضوعی یهاطرح -24-3-1

 یاژهیونقش  شهر مشهداراضی در  هایکاربریهای موضعی و موضوعی به عنوان مکمل ضوابط و مقررات ها و طرحبرنامه 

عنوان یکی از دستاوردهای مطالعات طرح تفصیلی و منطبق به هاطرحدارند. این  شهر مشهددر افزایش کیفیت کالبدی فضایی 

 .ندینمایمهای طرح تفصیلی شناسایی و ساختار فضایی و رویکردهای طرح تفصیلی را تبیین با راهبردها، اهداف و سیاست

سیاست  های تفصیلی است.هایی جدا از حیطه عملکرد ضوابط و مقررات معمول طرحهای موضعی و موضوعی، طرحطرح 

سعه پایدار  یهاکرانهپستوجه به  ضاها و همچنین تو شهدطبیعی و ارتباط حوزه با این ف ، الزام تعهد به جوانب کالبدی، شهر م

در راسططتای تحقق این اهداف  عمدتاًمذکور  هایطرحسططازد که کاربری اراضططی، نظام دسططترسططی و محیط طبیعی را مطرح می

شنهاد  ضایی کالبدی . با توجه به اندگردیدهپی ساختار ف ستای تکمیل  شهدموارد فوق و در را ضوعی زیر  هایطرح شهر م مو

 قرار گرفته است. موردتوجه

 

 موضوعی هایطرح -1-24-3-1

های طرح تفصیلی و ساختار کالبدی فضایی آن به شرح زیر منطبق با راهبردها، اهداف و سیاست شهر مشهدموضوعات اساسی 

 است:

 با رویکرد زیارت و گردشگری و عمومیطراحی ساختار شبکه سبز الف( 

 شهر مشهددارای اهمیت در طراحی شهری محورهای ب( 

 ورودی یهادروازهطراحی پ( 

 بازآفرینی مطالعات ساماندهی و بازآفرینی شهری محلات هدفت( 

 ایمنطقهو مراکز  هاکانونطراحی ث( 

 دارای کاربری مستلزم پالایش یهاپهنهساماندهی ( ج

 ایستگاهی )در توافق با مالکین( هایمجتمع( طراحی چ

 هویتیدارای سابقه  یهاسکونتگاه( ساماندهی ح

 دسترسی سواره در قالب الگوی توسعه یهاشبکهخ( تکمیل 

 

 پیشران در هر حوزه مشخص خواهد گردید. یهاپروژهموضعی و  یهاپروژهموضوعات فوق  بر اساس

 

شهر مشهد است 5موضعی نیازمند تصویب در کمیسیون ماده  هایطرحطراحی شهری و  یهاپروژهکلیه 
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 ی محیط شهر برای معلولانسازمناسبی اهیتوص: ضوابط 1پیوست شماره 

 ممنوع است. ،رو ایجاد لغزندگی نمایددر اطراف پیاده هاآنی هاوهیمکاشت گیاهانی که ریختن  .1

باشد باید یک سکوی فلزی مکانیکی بین ایستگاه و کف وسیله نقلیه عمومی  سطحهمکه ارتفاع سکوی مسافری درصورتی .2

 اتوبوس برای هدایت معلولان به داخل اتوبوس تعبیه گردد.

 نابینایان ضروری است. صوتی برای علائمو  انیناشنوابصری برای  علائموجود  .3

عمودی و جانبی صورت پذیرد. در این گروه  ،در رابطه با زوایای افقی دیبایمنصب تابلو برای افراد با دید محدود و کم سو  .4

 درجه باشد. 30درجه و برای افراد ایستاده  15زوایای افقی دید برای افراد نشسته 

 تهیه گردند. با زمینه مشکی و حروف سفید تابلوهالازم است که  .5

توضیحات با خط )بریل( در گوشه چپ بالای تابلو نوشته شود. در این حالت حداکثر ارتفاع تابلو برای  دیبایمبرای نابینایان  .6

 به دیوار است(. شدهنصبباید باشد )این مسئله در مورد تابلوهای  متریسانت 122افراد ایستاده 

 .ستیمجاز نصورت تصویری تنها به علائمارائه  .7

 حسی باشند تا نابینایان را آگاه نمایند. علائمی راهنما در نقاط حساس و خطرناک باید دارای هانردهو  هالهیم .8

ی باشند. ولی دسترسی به تمام اجزاء ساختمان دسترسقابلبرای معلولین جسمی  بایستیمیهای عمومی کلیۀ ساختمان .9

 .شودمی نظر گرفتهامکانات دسترسی در  هاسیسروعبوری، مراجعات و  هایقسمتضروری نبوده و فقط برای 

 ی باشد.دسترسقابل %5با شیب  رمپبا احداث  بایستیمیاختلاف سطح میان محوطه بنا و ورودی ساختمان  .10

 متر در نظر گرفته شود. 30/1هایی به طول متر ایستگاه 10متر تجاوز کند در هر فاصله تا  10از  رمپاگر طول  .11

 برای معلول جسمی فراهم شود. رمپهای ساختمان به طریقی طراحی شوند که امکانات دسترسی مستقیم با پارکینگ .12

درصورتی که پارکینگ اصلی ساختمان با ورودی ساختمان فاصله داشته باشد پارکینگ خاص معلولین در نزدیکی درب  .13

 ورودی در نظر گرفته شود.

متر در نظر  30ۀ هر در فاصلساختمان  و خارجیی در داخل هااستراحتگاهشد، باید راهروهای ساختمان زیاد با اگر طول .14

حائز اهمیت است. در این فواصل باید  ندینمایمگرفته شود. این اقدام برای افرادی که درراه رفتن از وسایل کمکی استفاده 

 ؛از مسیر حرکت سایر افراد خارج باشد کهینحوبه دارچرخهایی جهت استراحت و فضاهایی جهت قرار دادن صندلی صندلی

 اقدام نمود.

 صادرشدهبخشی وزارت بهزیستی های عمومی را که از سوی سازمان توانویژۀ معلولین در ساختمان و مقرراترعایت ضوابط  .1۵

 است الزامی است.
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 مشهد ضوابط و مقررات ارتقاء کیفی سیما و منظر شهر :2پیوست شماره 

 کلیات 

شورای عالی شهرسازی و معماری ایران تحت  28/08/1369قانون برنامه چهارم توسعه، تکمیل مصوبه مورخ  30بر اساس ماده 

منظور ارتقاء کیفی بصری و ادراکی سیما و منظر شهری، شورای عالی شهرسازی و عنوان ضوابط و مقررات نمای شهری و به

و مقررات ارتقاء کیفی سیما و منظر شهری را مصوب نمود که این مصوبه از ضوابط  25/06/87معماری ایران در جلسه مورخ 

 هاشهرداریی توسعه شهری و هاطرحتهیه و تصویب و نظارت بر اجرای  هادستگاهتاریخ ابلاغ برای کلیه معماران، طراحان شهری، 

 الاجرا است.لازم ربطیذی و سایر نهادهای مهندسنظامهای و دیگر مراجع صدور پایان کار ساختمانی و سازمان

 ضوابط مربوط به سیما و منظر

است اعم از نماهای جانبی و نماهای اصلی نماهای  مشاهدهها که از داخل معابر عمومی قابل کلیه سطوح نمایان ساختمان .1

 ند.مرغوب به طرز مناسب و زیبا و هماهنگ نماسازی گرد با مصالحشهری، محسوب شده و بایستی 

 کنندهپخشی درجه یک، دو و جمع و هایانیشراصلی ) هایخیابانهای واقع در حاشیه رؤیت ساختمانتبصره: کلیه سطوح قابل

های مجاور پوشیده ساختمان لهیوسبعداًبهاعم از دیوارهای اصلی و جانبی )حتی اگر در جداره دوم قرار داشته باشند و یا  (اصلی

ضمن رعایت  –دیسفمانیسشوند( بایستی با استفاده از مصالح مناسب نماسازی شود که در خصوص دیوارهای جانبی حداقل 

هماهنگی با دیگر سطوح ساختمان، طراحی و اجرا شوند و در خصوص نماهای اصلی رو به خیابان حداقل از نمای آجری ضمن 

 گر سطوح ساختمان، طراحی و اجرا شوند.رعایت هماهنگی با دی

فرعی و دسترسی اعم از دیوارهای اصلی و جانبی  هایخیابانهای واقع در حاشیه رؤیت ساختمانتبصره: کلیه سطوح قابل

الح های مجاور پوشیده شوند( بایستی با استفاده از مصساختمان لهیوسبه بعداً)حتی اگر در جداره دوم قرار داشته باشند و یا 

 ضمن رعایت هماهنگی با دیگر سطوح ساختمان، طراحی و اجرا شوند. –دیسفمانیسمناسب حداقل 

رنگ گذاری قالب دیوارهای  اندملزم است–خیابان با عرض کم –خیابان فرعی  هیدر حاش هاآنتبصره: قطعاتی که بارگذاری 

 مناسب با نمای اصلی باشد. هاآنجانبی 

 مشروط به انجام نماسازی نماهای اصلی و جانبی است.صدور پایانکار ساختمان  .2

بایست از روی نمای اصلی و ... می تأسیساتی، لامپ روشنایی، کنتورهای کشمیسکلیه الحاقات اضافی بنا از قبیل کانال کولر،  .3

 ها حذف گردد.ساختمان

اجباری بودن نصب کولر اعم از آبی یا گازی و کانال  در صورتبینی جایگاه الحاقات در ساختمان ضروری است و تبصره: پیش

رؤیت کردن این منظور غیر قابلآن بر روی ساختمان یا بالکن اجرای دیوار کاذب به نحوی هماهنگ با نمای ساختمان به

 در نما( تأسیساتی باسازیزالحاقات ضرورت دارد )طراحی ویژه جهت 

 بینی شود.پیش تأسیساتیوارهای جانبی نیز ممنوع و بایستی در نقشه بر روی د تأسیساتتعبیه لوله بخاری و سایر  .4

در هماهنگی کامل با نمای اصلی بوده و با  بایستیمیاحداث و ایجاد کلیه مستحدثات جانبی از قبیل خرپشته، انباری و ...  .5

 استفاده از مصالح مشابه و هماهنگ با نمای اصلی پوشانده شود.

رؤیت باشد ی که از خیابان قابلبه نحواز موقت و دائم( و یا انباشتن مواد و مصالح بر روی بالکن  احداث هرگونه انبار )اعم .6

 ممنوع است.

 جوار باشد.در محل تلاقی دو نما باید نزدیک به هم و در تناسب با بناهای هم الامکانیحتمصالح انتخابی نما  .7
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اصلی  هایخیابانهای مجاور وگیری از کثیف شدن نما در ساختمانمنظور جلاستفاده مصالح مقاوم در برابر عوامل مخرب به .8

 الزامی است.

 از ورق گالوانیزه استفاده شود. هاچکانآبمنظور جلوگیری از کثیف شدن نما در اتصال با قرنیزها و : بهتبصره

بینی محل نصب آن بر روی پیشبایست به شکل مناسب و همگون با نمای ساختمان یا انتخاب نام برای آپارتمان می در صورت .9

 ورودی تعبیه شود. )استفاده از خط و زبان فارسی ضروری است.( سر درب

برای سازگاری و هماهنگی با معماری ساختمان، استفاده از  رندیگیمدر تابلوها و علائم تصویری که روی نمای ساختمان قرار  .10

 .شودمیمصالح نما توصیه 

مانع دید بخشی از  کهینحوبدنه بهبر ی عمود عناصر الحاقنصب هرگونه تابلو اعم از تابلوی معرف کاربری یا تبلیغاتی و یا سایر  .11

 منظر شهری شود ممنوع است.

 پناه( با ابنیه مجاور الزامی است.، ارتفاع جانهایشانیپها و ها، خط بالکنهماهنگی کلی خطوط نما )خط لبه پنجره .12

 و ترسیم در نقشه نمای پیشنهادی الزامی است. (هنگام صدور پروانه برداشت کدهای ارتفاعی ابنیه مجاور )طرفیندر  .13

 ( ممنوع است.نماآسمانپناه بام )خط اجرای هرگونه نمای کاذب بالاتر از خط لبه جان .14

...( با واحدهای مجاور بر روی نما ممنوع ها و اشکال متنوع و غیرمتعارف )اشکال طبیعی، عینی سازی و تعبیه بازشوها با فرم .15

 است.

 ها یا بازشوها بشود ممنوع است.فرار، پوشاندن دائم موقت پنجره پلهراهی در نما که باعث مسدود شدن آمدگشیپهرگونه  .16

 ممنوع است. آجرنمای دیوارهای سنگی و زیآمرنگ .17

بایست تمهیدات لازم جهت جلوگیری از آسیب به درختان میمالک موظف به حفظ درختان موجود در محوطه و معابر است و  .18

 بینی نماید.را پیش

ی شهری اعم از تجاری، درمانی، خدماتی، اداری و... در سطح شهرها باید در انطباق با مبحث هافعالیتکلیه تابلوهای مربوط به  .19

اد، فرم، طرح و محل نصب تابلوها باید صورت هماهنگ برای صنوف مختلف تهیه شود. ابعبیستم مقررات ملی ساختمان به

 .باشندیمملزم به رعایت این مقررات  بردارانبهرهتوسط کمیته بررسی نما تعیین و مالکین و 

حداکثر  ،و اعلانات تبلیغاتی و تابلو فقط در داخل حریم مالکیت هر قطعه زمین با نظارت شهرداری میسر است هایآگهنصب  .20

 تجاوز نماید. متریسانت 10تواند از در حریم مالکیت نمی تابلوهات یا و اعلانا هایآگهبرجستگی 

ها از حد زمین در هنگام تخریب و نوسازی ابنیه از نما یا جداره ساختمان حذف ی موجود ساختمانهایآمدگشیپتمامی  .21

 .شوندیم

 ممنوع خواهد بود. داربیشی هاپوششاستفاده از  .22

ها و...( در طراحی و احداث بناها به تشخیص کمیته ممنوع است. رعایت این نظیر کشتی، میوهنامتعارف )ی هافرماستفاده از  .23

 ی دولتی در اولویت قرار دارد.هاسازمان، نهادها و هادستگاهمصوبه برای 

رونی و های بیو...( در جداره یاوهیجی، اشهیشی، کامپوزیت، اشهیشنماهای آلومینیومی، ) یاپردهاستفاده از نماهای  .24

چهارم مقررات ملی ساختمان، برای کلیه بناهای دولتی و عمومی ممنوع  مبحثی عمومی، ضمن رعایت هاعرصهاز  مشاهدهقابل

 درون بناها مجاز است. صرفاً بوده و استفاده از این مصالح 

 تأسیساتصورت نمایان در منظر شهری ممنوع است و )نظیر چیلر، کولر و...( به تأسیساتدر طراحی و اجرای ابنیه، احداث  .25

 باید با تمهیدات مناسب از معرض دید عمومی حذف شوند.

 یآن نما یاست که در طراح رشیپذقابل یساختمان زمان ینما یطراح .هماهنگی کلی خطوط نما با ابنیه مجاور الزامی است .26

 مجاور باشد. یهاساختمان یبا نما یهماهنگ ی، حداقل، داراشدهیطراح یده و نماآورده ش زیدو سمت ساختمان ن
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 : ضوابط مربوط به ساماندهی کالبدی فضاهای شهری3پیوست شماره 

شود، مطابق مبحث بیستم مقررات ملی ساختمان ممنوع  عابراننصب تابلوهایی که در معابر موجب اختلال در حرکت  .1

 است.

بایست می ،ی که با زیبایی و موازین شهرسازی منافات داشته باشدربهداشتیغهای مخروبه و ها و زمینمالکین ساختمان .2

های مصوب ظرف مدتی نسبت به برطرف نمودن اشکالات مایملک خود یا نوسازی طبق نظر سازمان مجری طرح و نقشه

به  الحاق 110ماده اقدام نمایند. در غیر این صورت طبق شورای شهر و کمیته فنی شورای شهرسازی و معماری استان 

زیبایی و پاکیزگی و شهرسازی  نهیدر زمنظر و اجرای طرح مصوب،  تأمینمنظور تواند بهشهرداری می ،هاشهرداریقانون 

 صدی پانزده از مالک یا متولی یا متصدی موقوفه دریافت نماید. اضافهبهاقدام لازم را به عمل آورد و هزینه آن را  هرگونه

بینی گردد تا کمکی باشد به دید بیشتر رانندگان و و سبز پیش باز یفضا المقدوریحتدر حاشیه کلیه تقاطع معابر سواره  .3

 هم بر زیبایی و فضای سبز شهر افزوده گردد.

ی صدقات و...( باید آورجمعی هاصندوقی، فروشروزنامهدر معابر پیاده )اعم از تلفن عمومی،  هاوسکیک، هانیکابی ابیمکان .4

 پیاده نباشد. عابرانی انجام شود که مزاحم حرکت اگونهبه

 ی و مشارکت عمومی مالکین بناهای حاشیه معبر و شهرداری احداث، نگهداری و مرمت شود.با همکارکف سازی معابر باید  .5

شهری و متناسب  هیاثاثدر فضاهای شهری از نظر فرم و اندازه، رنگ و مصالح بایستی مطابق با طرح  کاررفتهبههری ش هیاثاث .6

دهد طراحی و اجرا ی که تفاوت این شهر را با سایر شهرها نشان میاگونهبهبا بافت و احجام معماری اطراف این فضاها و 

 شوند.

 روپیاده .7

 سانتیمتر. 90رو حداقل عرض مفید پیاده 

  گرددمیریزی رو برنامهمانعی که به هر علت نصب آن در پیاده هر نوعسانتیمتر فاصله از دیوار برای  120رعایت حداقل ،

 اجباری است.

 رو دو درصد باشد.حداکثر شیب عرضی پیاده 

 رو هشت درصد باشد.حداکثر شیب طولی پیاده 

 نسبت به هم اختلاف سطح دارند در سرپیچ، سه درصد باشد.رو که حداکثر شیب قسمت اتصال بین دو پیاده 

 رو و سواره الزامی است.ایجاد جدول یا اختلاف سطح بین پیاده 

  الزامی است. روادهیکنار پرو، باغچه یا جوی سانتیمتر بین پیاده 5ایجاد جدول به ارتفاع حداقل 

 باشد. لغزنده ریغرو باید از مصالح سخت و پوشش کف پیاده 

 شود. نظر گرفتهشهری در کف معابر باید در محفظه مناسب در  تأسیساترگونه شیرفلکه و سایر اجزای ه 

 رو الزامی است.سطح بودن هرگونه درپوش با سطح پیادههم 
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 ی و نگهداری موقت پسماند در اماکن مسکونی، تجاری و اماکن اقامتیسازرهیذخ: ضوابط 4پیوست شماره 

پسماندهای شهری و بهبود محیط زندگی شهروندان، استفاده از پسماندهای قابل  بارانیززیست از آثار مخرب و در جهت کمک به محیط

و جلوگیری از شیوع بیماری و امراض ناشی از عدم دفع بهداشتی پسماندها و اجرای قانون مدیریت پسماندها  مبدأبازیافت و تفکیک در 

های مدیریت اجرایی پسماندهای عادی شهری، نگهداری پسماندهای تولیدی تا قبل از تحویل آن به عوامل خدمات ترین بخشیکی از مهم

 باشد.شهری می

این مرحله و عدم رعایت زمان دفع پسماند از سوی شهروندان و نداشتن محل مناسب نگهداری زائدات با توجه به مشکلات محدود در 

باشند موجب پراکندگی این پسماندها در های مسکونی و تجاری که دارای حجم زیادی از زباله میویژه در مجتمعتولیدی در طول روز به

 آورد.های محیطی را فراهم میتی سایر شهروندان و آلودگیشده و نارضای هاکانالگوشه و کنار معابر عمومی و 

 تعاریف کلی

واحد مسکونی یا تجاری یا اقامتی یا تلفیقی از آنان بوده که دارای عرصه مشترک  12دارای حداقل  درمجموعاست که  یاماکن :مجتمع

 باشند.

گاه و یا اتاقک نگهداری موقت پسماند باید مجموع فضای برای در نظر گرفتن فضای موردنیاز جهت جایپسماندهای خشك قابل بازدید: 

 موردنیاز برای پسماند خشک و تر و محاسبه گردد.

 ی موقت پسماندسازرهیذخضوابط نگهداری و 

باشد که بر اساس حجم پسماند مکان لازم جهت نگهداری ظروف و یا مخازن پسماند تا هنگام تخلیه میمکان نگهداری موقت پسماند: 

 :شودمیشده خواهد بود و دو نوع زیر تقسیم و دارای شرایط بهداشتی خاص تعریف گرددمیتوسط ظروف برآورد  شدهاشغالی و حجم تولید

  باشد. ذکرشدهجایگاه نگهداری موقت پسماند: اختصاص مساحتی جهت نگهداری مخازن که دارای شرایط 

  های مسکونی و منظور نگهداری پسماند در مجتمعکه به محصورشدهاتاقک نگهداری موقت پسماند: محلی است مسقف

 .گرددمیتجاری با شرایط خاص مورداستفاده قرار 

 خصوصیات جایگاه نگهداری پسماند:

 ای از حیاط در نظر گرفته شود.در مجتمع شمالی محل فوق در گوشه 

 ای از پارکینگ یا مجاور انبار در نظر گرفته شوددر مجتمع جنوبی در گوشه 

 هاور از پنجرهد 

 دور از نور مستقیم 

  ی تهویههادستگاهدور از 

 ی سرپوشیده و دارای حفاظ استفاده نمود.هامحلتوان از در صورت امکان در سایه و سرپناه می 

 باشد. وآمدرفتای از مجتمع که دور از در نقطه 

  به مجتمع مخفی بماند.محل مورد نظر باید به نحوی انتخاب گردد که در نگاه اول از دید مراجعین 
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 گیرد.تر صورت میآوری راحتنزدیک به درب ورودی مجموعه بوده تا انتقال ظروف به محل جمع 

 حداقل مطابق محاسبات جدول دستورالعمل(باشد )شده باید دارای ابعاد استاندارد محل در نظر گرفته 

 ( استفاده گردد. جیحاًترسطح زیرین جایگاه از مواد با جنس مصالح مقاوم و قابل شستشو )سنگ 

 .امکان دسترسی به آب جهت شستشوی مخازن و زیر مخازن وجود داشته باشد 

  دارای چاهک با شیب مناسب و یا خروجی فاضلاب بوده تا پس از شستشوی مخازن و زیر مخازن آب در صحن حیاط جاری

 نباشد.

 واحدهای آپارتمانی خسارت وارد ننماید.سوزی احتمالی به نکات ایمنی رعایت شده و در صورت بروز آتش 

 .مشکل بهداشتی یا منظر زیبایی برای خانوارهای ساکن ایجاد ننماید 

 خصوصیات اتاقك نگهداری موقت پسماند:

 هادور از پنجره 

 دور از نور مستقیم خورشید 

  ی تهویه.هادستگاهدور از 

  دید مراجعین به مجتمع مخفی بماند.محل مورد نظر باید به نحوی انتخاب گردد که در نگاه اول از 

 تر صورت گیرد.آوری راحتمحل مورد نظر نزدیک به درب ورودی مجموعه بوده تا انتقال ظروف به محل جمع 

 باشد. 4و  3از طریق جدول  شدهمحاسبهصورت مسقف و ابعاد آن بایستی برابر حداقل ابعاد اتاقک باید به 

  سنگ( و دارای شیب ملایم به چاهک تخلیه باشد. ترجیحاًشستشو )کف اتاقک از جنس مصالح مقاوم قابل 

  سنگ( باشد. ترجیحاًقابل شستشو ) مقاومبدنه دیوارها از جنس مصالح 

 مجهز به شیر آب و شلنگ 

 مجهز به سیستم خروجی فاضلاب 

 در برابر حشرات هاهواکشمنظور پوشاندن دهنه دارای تهویه مناسب و درپوش به 

  ورودی و قفلدارای درب 

  دارای نورگیر ترجیحاًدارای روشنایی مناسب و 

 منظور انتقال راحت مخازنعدم وجود پله و یا برآمدگی در محل ورودی به 

 های شمالی ساخت اتاقک انباشت در حیاط بهترین انتخاب است زیرا با توجه به حجم بالای پسماند تولیدی و در مجتمع

 تر صورت پذیرد.آوری انتقال پسماند آساننزدیک بودن این محل به نقطه جمع

 توان اتاقک پسماند را در طبقه همکف و یا زیرزمین احداث نمود.های جنوبی، میدر مجتمع 
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  وجود داشته و در غیر  هاآنی باشد که امکان تردد خودرو حمل پسماند به محل اتاقک جهت تخلیه اگونهبهاین محل باید

شده آوری فاصله داشته باشد و ساکنین ساختمان و یا افراد تعیینمتر با محل جمع 25بیش از این صورت محل اتاقک نباید 

 باشند.آوری میخدمات موظف به انتقال مخازن به محل جمع

 قرار دهند.خود پس از تخلیه ظروف را در اتاقک  اندموظفشده خدمات ساکنین مجتمع و یا افراد تعیین 

 سوزی احتمالی به واحدهای آپارتمانی خسارتی وارد ننماید.صورت بروز آتش نکات ایمنی رعایت شده و در 

 .مشکل بهداشتی یا منظر نازیبایی برای خانوارهای ساکن ایجاد ننماید 

  متر باشد. 2بایست نگهداری پسماند می اتاقکحداقل ارتفاع 

استفاده  ذکرشدهبایست از اتاقک نگهداری موقت پسماند با شرایط های مذکور میبا توجه به حجم کل پسماندهای تولیدی در مجتمع

 گردد. همچنین باید تعداد مخازن و فضای موردنیاز بر اساس جداول ذیل در نظر گرفته شود

 برآورد تعداد مخازن و میزان فضای موردنیاز برحسب مترمربع

 فضای موردنیاز نوع گاری تعداد گاری Litrحجم زباله  ردیف

 مترمربع %90 لیتری 240 1 240-30 1

 مترمربع 1.8 لیتری 240 2 480-250 2

 مترمربع 2.7 لیتری 240 3 720-490 3

 مترمربع 2 لیتری 770 1

 مترمربع 2.5 لیتری 1100 1 1100-720 4

 

آوری بر عهده ی و انتقال مخازن پسماند به خارج از مجتمع و انتقال آن به محل جمعریزباله گتبصره: رعایت زمان 

 های بزرگ موارد ذیل نیز باید مدنظر قرار گیرد.باشد. در مجتمعها میساکنین مجتمع

 آن برای عبور خودرو پسماند مناسب باشد. رساختیزالف( مسیر بایستی ازلحاظ هندسی و مقاومت 

 داشته باشد.ب( قابلیت تردد خودروهای حمل پسماند به داخل مجتمع و محل تخلیه اتاقک پسماند وجود 

 منظور بارگیری در نظر گرفته شود.بینی فضای موردنیاز جهت استقرار خودرو پسماند بهج( پیش

که قابلیت تردد خودروهای حمل پسماند به داخل مجتمع و محل تخلیه اتاقک پسماند وجود نداشته : درصورتی1تبصره 

 باشد.می آوری بر عهده ساکنینباشد انتقال مخازن پسماند به محل جمع

 سازی موقت پسماندضوابط نگهداری و ذخیره

های در مرحله اخذ پروانه ساخت شده )وضع موجود( و ساختماناحداث هایهای انجام شده ضوابط در دو بخش ساختماننظر به بررسی

 .گرددمی)قبل از ساخت( تقسیم 

 هشدهای احداثسازی موقت پسماند در ساختمانضوابط نگهداری و ذخیره
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 های تجاری و اقامتیمجتمع -الف

استفاده گردد همچنین باید تعداد مخازن و فضای موردنیاز بر اساس جداول  ذکرشدهنگهداری موقت پسماند با شرایط  گاهیجابایست از می

 در نظر گرفته شود.

 باشند.آوری میو انتقال مخازن به نقطه جمع یریزباله گهای تجاری و اقامتی فوق ملزم به رعایت زمان : مجتمع1تبصره 

مشمول  1389های مسکونی ساخته شده یا دارای پروانه و پایان کار حسب مصوبه شورای اسلامی شهر مشهد تا سال : مجتمع2تبصره 

 شوند.ضوابط این دستورالعمل نمی

 های در حال احداثسازی موقت پسماند در ساختمانضوابط نگهداری و ذخیره

 های مسکونی، تجاری و اقامتیجتمعم

 بایست از اتاقک نگهداری موقت پسماند با شرایط ذکر شده ها میگونه مجتمعهای تولیدی در اینبا توجه به حجم دستگاه

گردد همچنین باید تعداد مخازن و فضای موردنیاز استفاده گردد. سطح این اتاقک جزء سطح اشغال و تراکم محسوب نمی

 اول زیر در نظر گرفته شود.بر اساس جد

  شایان ذکر است درج نوع کاربری و استفاده از آن در هنگام صدور پایانکار برای مالکین ضروری است که در صورت عدم

 ارجاع شود 100استفاده از این نوع به کمیسیون ماده 

 برآورد مساحت موردنیاز جهت مخازن

 مبنای محاسبه نوع مخزن ردیف

 )مساحت بالاسری(2×مترمربع )مساحت مخزن( 0.45×تعداد گاری موردنیاز  لیتری 240مخزن  1

 )مساحت بالاسری(2×مترمربع )مساحت مخزن( 1×تعداد گاری موردنیاز  لیتری 770مخزن  2

 )مساحت بالاسری(2×مترمربع )مساحت مخزن( 1.25×تعداد گاری موردنیاز  لیتری 1100مخزن  3

 

  



152 

 

 ی بهداشتی در مراکز و اماکن عمومیهاسیسرو: ضوابط و مقررات احداث 5پیوست شماره 

 ی بهداشتی در مراکز و اماکن عمومی به شرح زیر است:هاسیسروضوابط و مقررات احداث 

در  سرویس بهداشتی عمومی و اتاق مادر و کودک تأمینی یا چند واحدی( ملزم به واحدتکتمامی اماکن تجاری )اعم از  .1

 :و مناسب داخل مجتمع به شرح زیر هستند دسترسقابلهای مکان

 .اندمعافاز احداث سرویس بهداشتی  مترمربع 200با مجموع مساحت زیربنای تجاری کمتر از  هایپلاک .2

حداقل یک چشمه سرویس  تأمینملزم به  مترمربع 350تا  200با مجموع مساحت زیربنای تجاری  هاپلاکها و مجتمع .3

 .بهداشتی مردانه و یک چشمه سرویس بهداشتی زنانه هستند

افزایش زیربنا،  مترمربع 200مترمربع زیربنا به ازای هر  350با مجموع مساحت زیربنای تجاری بیش از  هاپلاکها و مجتمع .4

 .باشندی زنانه میحداقل یک چشمه سرویس بهداشتی مردانه و یک چشمه سرویس بهداشت تأمینملزم به 

مترمربع زیربنا، علاوه بر احداث مجموعه سرویس بهداشتی  350های تجاری بالای : در مجتمع1تبصره 

 .بایست یک اتاق مادر و کودک و یک چشمه سرویس بهداشتی ویژه معلولان ایجاد شودمی

 گردد.تراکم محسوب نمی جزءتجاری  یواحدها: سطح سرویس بهداشتی و اتاق مادر و کودک در 2تبصره 

مجموعه سرویس بهداشتی عمومی شامل )مردانه، زنانه و  تأمینواحد( ملزم به  10های پزشکی )کمتر از تمامی مجتمع .5

 .هستند دسترسقابلویژه معلولان( در فضای عمومی مناسب و 

بهداشتی مردانه، یک چشمه  یک چشمه سرویس تأمینواحد، ملزم به  10های پزشکی به ازای هر تبصره: تمامی مجتمع

 .سرویس بهداشتی زنانه و یک چشمه سرویس بهداشتی ویژه معلولان هستند

به  فضای مسقف، موظف مترمربع 100ها و مراکز خیریه سطح شهر مشهد مقدس به ازای هر تمامی مساجد، حسینیه .6

تعویض بچه و سرویس بهداشتی احداث حداقل یک مجموعه سرویس بهداشتی عمومی )شامل توالت، دستشویی، فضای 

 .ویژه معلولان( هستند

چشمه سرویس بهداشتی عمومی، بایستی دو باب حمام )دوش( برای  10برای مساجد محوری، به ازای هر  تبصره:

 .برداری عمومی نیز احداث شودبهره

 .مان در نظر گرفته شودی مفید ساختربنایزصورت حذف از تراکم و تسهیلات موردنیاز در مشاعات به گرددمیتوصیه  .7

برداران و عموم مراجعان بوده و برابر ضوابط اعلامی بایست برای استفاده بهرهشده میهای بهداشتی احداثتمامی سرویس .8

برداری در اختیار شهروندان و مراجعان قرار ها برای بهره، این سرویسادشدهاز سوی شهرداری باید در زمان فعالیت اماکن ی

 گیرد.
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 1کودک دوستدار شهر ضوابط والزامات : 6پیوست شماره 

 با و جنسیتی و طبقه هر از شهروندان هایگروه همه برای که فراگیر شهر گفتمان از بخشی عنوان به کودک دوستدار شهر

 نیاز مورد خدمات انواع به عادلانه طوربه جامعه آحاد همه و کندمی فراهم انسانی و خلاق زیست برای برابر هایفرصت سنی هر

 شهرهای در نآ الزامات و اصول تحقق دنبال به گراانسان جوامع تمامی که است آرمانی دارند، راحت و تیفیباک دسترسی خود

ستند خود بزرگ و کوچک اجتماعات و سعه برای سازیآماده. ه ستدار شهرهای تو شور در کودک دو  مختلفی هایشیوه از ک

 از اعم بیشتر کودک دوستدار هایکاربری اختلاط با شهرهایی ایجاد: از اندعبارت هاشیوه این نیترمهم از برخی. گیردمی انجام

 راحت و امن ایشیوه به نوجوانان و کودکان نیاز مورد خدمات که یاگونهبه کودک، خلاقیت پرورش مراکز و هابازیکده ها،پارک

 یادگیری و تفریح هایجنبه موجود هایخیابان اصططلاح یا و جدید شططهری هایخیابان طراحی در. گیرد قرار آنان دسططترس در

 تحرک و اجتماعی تعامل بازی، برای فضطططاهای دارای کودکان برای زیبایی ضطططمن که یاگونهبه گیرد قرار توجه مورد کودکان

 اجتماعی زندگی از کودکان هاآن در که شوند تبدیل باید مقاصدی به بلکه باشند نباید گذر هایمحل تنها هاخیابان این. باشند

شی خطرات کاهش ضمن که شوند تجهیز یاگونهبه باید هاآن. ببرند لذت خود  در کودکان از کودکان، با اتومبیل برخورد از نا

 مدارس، مانند نوجوانان و کودکان مراجعه مورد اصلی هایکاربری توسعه همچنین. کند محافظت هوا و صوتی هایآلودگی برابر

 این ایمن پیوند و تیفیباک و عمومی ونقلحمل محوریت با سکونت هایمحل و ایرایانه هایسرگرمی مراکز ها،بازیکده ها،پارک

ستای در که یاگونهبه هاکاربری ستدار کودک شهرهای پایدارِ توسعه را  شهری توسعه هایپروژه و هاطرح تمامی و در بوده دو

 .یابدمی عملی نمود

ساس  ساز یعال یشورابر این ا سه مورخ رانیا یو معمار یشهر سند04/05/1400 در جل شهر » ،  ضوابط عام  الزامات و 

ستدار کودک سند با توجه به  را« دو ست. این  سانده ا صویب ر سبه ت ستیفقدان  ضوابط اجرا هاا مؤثر، کمبود  ییو مجموعه 

ضمن تأم یسطوح عملکرد ضاها یازهاین نیمت ستیابی و تحقق  ...ی وشهر یکودکان در بناها و ف ست و برای د تهیه گردیده ا

الاجرا است.الذکر لازمکودک، مصوبه فوق دوستدارشهر 

                                                           
 11/09/1402طرح تفصیلی شهر مشهد مورخ  5مصوبه کمیسیون ماده  13استناد بند  به  1
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 ضوابط مربوط به اراضی زارعینا 7پیوست شماره 

 سبك )منفرد( و خدمات خودرو هاکارگاه -1

 ضوابط و مقررات ساختمانی ریز فعالیت فعالیت  عملکرد کاربری کارکرد اصلی

 های مجازعملکردها و فعالیت محدوده عنوان رمز عنوان رمز عنوان رمز عنوان رمز عنوان رمز
حدنصاب 

 تفکیك

حداکثر 

اشغال سطح 

 درصد()

حداکثر تراکم 

 یساختمان

 درصد()

حداکثر 

تعداد 

 طبقات

 8100 صنعتی 8000

الف  هایگروهصنعتی 

 64677مصوبه شماره 

 26مورخ  71591ت 

 ئططتیططهطط 12/1378/

مدیران با اصطططلاحات 

 بعدی

8190 

خططططدمططططات 

کارگاهی، فنی 

 و ساختمانی

1-8190 

خططدمططات و 

تططعططمططیططرات 

 اتومبیل سبک
  

و  هططاکططارگططاه

خططططدمططططات 

خططططودرو و 

 سططططططبطططک

 )منفرد(

شده  شخص  م

 بر روی نقشه

سبک و سنگین، سرویس شست و شوی ماشین، صافکاری و  آلاتماشین( تعمیرگاه 1

خودرو، آهنگری، ساخت منبع، کارگاه موزاییک و بلوک سازی و کلیه صنایع  آمیزیرنگ

از نوعی است که  زیستمحیطبه تشخیص سازمان  هاآنکوچکی که آلودگی محیطی 

ر و صدا قابل جبران با پوشش و محصور نمودن آنان به منظور جلوگیری از دید و س

 گردد.

، ملاحظه شرایط ویژه برای امکان ادامه استقرار یطیمحستیز( با توجه به معیارهای 2

 ی کارگاهی به شرح زیر، وجود خواهد داشت:هافعالیتبرخی از 

 باشند. یگرختهیرآهنگری، بایستی بدون عملیات ذوب و  یواحدها( 3

 عمیرات بدون تولید اسید امکان استقرار دارند.، در حد تعویض و تسازانیباطر( واحد 4

( واحد ماشین ساز و فلز تراش، با ظرفیت حداکثر سه دستگاه تراش، امکان استقرار 5

 دارند.

 باشند. یگرختهیر( واحد صنایع فلزی سبک، بایستی بدون عملیات ذوب و 6

 ارند.( واحد گلگیر و رادیاتور، در حد تعویض و تعمیرات امکان استقرار د7

صنعتی و تعمیرگاهی خودرو سبک و سنگین و خدمات موتوری و  هایکارگاه( 8

منوط به داشتن سابقه مشروط به بهبود وضعیت  صرفاً همچنین واحد نقاشان اتومبیل، 

 و اتخاذ تدابیر لازم در جلوگیری از آلودگی، امکان استقرار دارند.

در موقعیت فعلی را ندارند. لذا انتقال ( واحدهای اوراق کنندگان خودرو امکان استقرار 9

 به بیرون از حریم شهر الزامی خواهد بود. هاآنجایی جابه و

انواع آبمیوه و نوشیدنی، انواع کیک و شیرینی و شکلات،  رینظخوراکی  یهافراورده( 10

 لبنی، انواع نان سنتی و فانتزی. یهافراوردهتولید 

دوزان، ، خیاطان و گلدوزان، کفاشان، لحافدوزانپیراهن رینظ( تولیدی پوشاک 11

 بافی، نمدمالی.قالی

، نصب و یخانگلوازمتابلوسازان، خدمات تعمیرات  رینظ( امور فنی و ساختمانی 12

 ساختمان، نصب و تعمیر خدمات فنی ساختمان. یساتیتأستعمیر خدمات فنی و 

قیمتی،  یهاسنگ، یجواهرساز، طلا و سازاننکیعشامل:  هافعالیت( سایر 13

 .یدستعیصنا دیتولالکترونیک و الکترومکانیک، تولید لوازم دفتری، 

500 35 50 

طبقه  2

روی 

 زمین
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 عنوان رمز
حداکثر 

 ارتفاع

ضوابط 

مربوط به 

 تفکیك

 سایر ضوابط

حداقل 

 گذرعرض

 دسترسی

محل استقرار )جانمایی( 

 ساختمان

ساختمانی، سطح اشغال و تعداد سایر ضوابط مرتبط با تراکم 

 واحد
 نحوه استقرار مشاعات و ضوابط مربوطه

1-8190 

خدمات و 

تعمیرات 

اتومبیل 

 سبک

اداری و  یهابخشسطوح مورد نیاز  بینیپیش( در صورت 1 -   -

مجاز است که در تراکم ساختمانی نیز  طبقهنیممدیریت، احداث 

 محاسبه خواهد شد.

مترمربع است که جزء  9نگهبانی برابر  ( حداکثر مساحت اتاقک2

 .گرددمیتراکم ساختمانی محسوب ن

 متر است. 5/4( حداقل عرض هر واحد نیز برابر 3

مزاحم  یهایکاربر( با توجه به ضرورت و نیاز به استقرار 4

شهری در سطح نواحی، تبدیل گاراژهای موجود به صورت 

در  ترمربعم 2000با حداقل مساحت  یهاپلاکدر  گرادرون

و نقش عملکردی جمع و  متر 30حاشیه معابر با عرض حداقل 

مربوطه از مراجع  یاخذ مجوزهااز  پس بالاتر، کنندهپخش

( و با رعایت ضوابط زیستمحیطسازمان  الخصوصیعلذیصلاح )

 زیر مجاز است

مرتبط ازجمله فروش  یهاتیفعالبر پلاک با  ینیبشیپ( 5

 .گرددیمخودرو و نظایر آن در سطح اشغال مجاز توصیه 

به فضای سبز  ستیبایماز مساحت زمین  درصد 20( حداقل 6

 اختصاص یابد.

 در مجموعه الزامی است. ینشانآتششیر  ینیبشیپ( 7

 5000با مساحت بیش از  یهاتیسا( حداقل دو ورودی برای 8

 ی گرددطراح بایستمی مترمربع

و حداقل عرض ورودی دوم  متر 5( حداقل عرض ورودی اصلی 9

به  بایستمیاست. ورودی دوم حداقل  متر 3،5)در صورت نیاز( 

دسترسی  متر 20با حداقل عرض  کنندهپخشیک معبر جمع و 

 داشته باشد.

 هایکارگاهتیپ کلی و نمای پیشنهادی  گرددمی( توصیه 10

غیر مزاحم شهری توسط مدیریت ساماندهی مشاغل شهرداری 

 اجرایی گردد. هاکارگاهمشهد تهیه و برای کلیه 

جرم  شودمی( توصیه 1 - 

گذاری قطعات کارگاهی و 

خدمات خودرویی مجاور 

 45و  30معابر اصلی )

متری پیشنهادی( در لبه 

 اصلی معبر قرار بگیرد.

ارخانه، فضای بهداشتی، آبد هایسرویس( احداث 1

عمومی الزامی است و سطوح مذکور در تراکم  غذاخوری

برای  صرفاً. این سطوح گرددمیساختمانی منظور ن

 40حداکثر . باشندمیمصارف داخلی و کارکنان مجاز 

و خدمات اتومبیل سبک یا  هاکارگاهمترمربع در مورد 

ی فوق اختصاص یابد هافعالیتبه  تواندمیسنگین منفرد، 

. شودمیدر قالب سطح اشغال مازاد در نظر گرفته که 

 جواریهمکه فضاهای فوق در  شودمیهمچنین توصیه 

 ابنیه ساخته شوند.

( امکان توقف و بارگیری در فضای باز قطعه کارگاهی 2

 گردد. تأمینباید 

اتومبیل، کف کارگاه بایستی  هایتعمیرگاه( در مورد 3

مواد نفتی و  آوریجمعضد روغن و گریس باشد. برای 

روغنی، چربی گیر و دریچه تخلیه برای خارج کردن دودها 

 باید در نظر گرفته شود.

از بالا در هر محل کار فردی  المقدورحتی( نور کافی 4

 بایستی وجود داشته باشد.

به هیچ عنوان  بایستمیدر این اراضی  هافعالیت( کلیه 5

تشخیص سازمان ، به هرگونهدارای آلودگی محیطی از 

نباشند. در غیر آن صورت، شهرداری موظف  زیستمحیط

بوده تا زمانی که صاحب زمین  الذکرفوقبه تعطیلی کارگاه 

لازم از سازمان  تأییدو یا حرفه به رفع عیب و اخذ 

 اقدام نماید. زیستمحیط

( طراحی واحدهای مذکور باید با توجه به استانداردها و 6

 اء حریق صورت پذیرد.ضوابط مربوط به اطف
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 (بازمهینضوابط مربوط به حیاط )فضاهای باز و  حداکثر ارتفاع ساختمان یآمدگشیپ عنوان رمز
، بازشوهاضوابط مربوط به 

 و تهویه فضا رهاینورگ
 ضوابط پارکینگ ضوابط مربوط به فضاها و تأسیسات روی بام ضوابط مربوط به نما

1-8190 

خدمات و 

تعمیرات 

اتومبیل 

 سبک

( یاسازه( ارتفاع مجاز )کف تا کف 1 - 

کلیه واحدهای کارگاهی و خدمات 

خودرویی اعم از سبک و سنگین 

متر  6منفرد و مجتمع، حداکثر برابر 

 است.

( ارتفاع مجاز و مفید سازه برای 2

قطعات کارگاهی و خدمات خودرویی 

در صورت اجرای سوله، با عرض کمتر 

متر، در دیوارهای جانبی  20از 

متر و در قسمت تاج  8حداکثر 

 .باشدمیمتر  10حداکثر 

( ارتفاع مجاز و مفید سازه برای 3

قطعات کارگاهی و خدمات خودرویی 

 20ا عرض در صورت اجرای سوله، ب

متر و بیشتر، در دیوارهای جانبی 

متر و در قسمت تاج  10حداکثر 

 .باشدمیمتر  12حداکثر 

( حداکثر ارتفاع کف کارگاه تا کف 4

و خدمات  هاکارگاهدر  طبقهنیم

 متر 8/3خودرویی برابر 

 -50/2برابر  طبقهنیم( ارتفاع مجاز 5

 متر 20/2

درصد مساحت کل  10حداقل  ( اختصاص1 

مین واحد کارگاهی به فضای سبز و کاشت ز

مترمربع  25درخت الزامی است و به ازای هر 

درخت صورت پذیرد. در  1فضای باز، کاشت 

 هایگونهاین خصوص، توصیه به کشت توأم 

و استفاده از درختان بومی  برگپهنسوزنی و 

، توت، چنار رینظو سازگار با اقلیم شهر مشهد )

به میزان  گسترهیسا)سطح  .شودمیاقاقیا و...(، 

مترمربع در اطراف هر درخت جزء فضای  2×2

(. ارائه پایان کار شودمیباز محسوب 

 .باشدمیساختمانی منوط به کاشت درختان 

نسبت به انجام  بایستمی( کلیه بناها 1 -

نماسازی بنا با مصالح آجر و یا سنگ 

 اقدام نمایند.

 تابلوهای تبلیغاتی: ( ضوابط2 

باید در  هاساختمانتابلوهای معرفی  

مقیاس مناسب و همچنین با کل طرح 

 تیموقع نما ساختمان هماهنگ باشند.

قرارگیری تابلوهای تبلیغاتی در ارتباط 

با ویژگی انواع محورها، فضاهای باز و.... 

انجام پذیرد که از اغتشاش  یبه نحو

بصری جلوگیری نماید. رعایت ضوابط 

. است یالزامی ملاک عمل شهردار

تعدد تابلوهای معرف کاربری در یک 

و هر  باشدینممنظر شهری مجاز 

تصرف تنها مجاز به استفاده از یک تابلو 

در نما یا جداره هر یک از معابر شهری 

که تصرف مذکور در حاشیه آن قرار 

 دارد، است.

محوطه در مجاورت شبکه معابر عمومی  ( حصار1

بتنی و نرده فلزی که ترکیبی از دیوار  صورتبه

 220و بقیه تا ارتفاع  متریسانت 50ارتفاع دیوار 

 خواهد بود. نرده ،متریسانت

مورد نیاز کارکنان در داخل هر  یهانگیپارک( تعداد 1

قطعه کارگاهی و خدمات خودرویی سبک منفرد، به ازای 

زیربنا، یک واحد پارکینگ در فضای  مترمربع 125هر 

رفته شود یا حداقل به ازای هر دو باز قطعه در نظر گ

واحد کارگاهی فردی، یک واحد پارکینگ در فضای باز 

 قطعه لحاظ شود. 

تبصره: در صورتی که تعداد پارکینگ با محاسبه 

، عدد صحیح نباشد، به ازای ارقام بعد از اعشار الذکرفوق

و بالاتر، یک واحد پارکینگ در نظر گرفته خواهد  5/0

 شد.

که راه دسترسی به واحد کارگاهی فردی  ( در صورتی2

گردد، ورودی و خروجی  تأمیناز طریق محوطه مشترک 

و خدمات خودرویی سبک و سنگین منفرد  هاکارگاهدر 

به صورت مشترک بوده که حداقل عرض دهانه بایستی 

متر در نظر گرفته شود. در مورد  3و  5به ترتیب برابر 

سنگین مجتمع،  و خدمات خودرویی سبک و هاکارگاه

طراحی ورودی و خروجی به صورت مجزا توصیه 

متر  4و  3که حداقل عرض هر دهانه به ترتیب  گرددمی

. در غیر این صورت حداقل عرض دهانه ورودی باشدمی

متر و در  7و خروجی مشترک در مجتمع سبک معادل 

 متر لحاظ گردد. 9مجتمع سنگین معادل 

باز قطعه کارگاهی  درصد فضای 50 شودمی( توصیه 4

 هایسازهروباز با علائم مشخصه و با استفاده از  صورتبه

 سبک، به پارکینگ مراجعان اختصاص یابد.

در محل پارکینگ  تواندمی( محل پارک مراجعین 5

 گردد. تأمینعمومی 

( به منظور جلوگیری از مشکلات دسترسی، 6

اصلی حاشیه طراحی  هایخیابانمجموعه از  هایورودی

 مجزا باشد. المقدورحتیشود و نحوه ورود و خروج نیز 
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 سبك )مجتمع( ها و خدمات خودروکارگاه -2

 ضوابط و مقررات ساختمانی ریز فعالیت فعالیت  عملکرد کاربری کارکرد اصلی

 مجاز هایعملکردها و فعالیت محدوده عنوان رمز عنوان رمز عنوان رمز عنوان رمز عنوان رمز
حدنصاب 

 تفکیك

حداکثر سطح 

اشغال 

 درصد()

حداکثر تراکم 

 یساختمان

 درصد()

حداکثر تعداد 

 طبقات

 8100 صنعتی 8000

 هایگروهصططنعتی 

شماره  صوبه  الف م

ت  64677

 26مورخ  71591

یات  12/1378/ ه

مطططدیطططران بطططا 

 اصلاحات بعدی

8190 

خطططططدمطططططات 

کارگاهی، فنی و 

 ساختمانی

1-8190 

خططدمططات و 

تطعطمطیطرات 

اتططومططبططیططل 

 سبک

-  

و  هططاکططارگططاه

خططططدمططططات 

خططططودرو و 

 سططططططبططططک

 )مجتمع (

شخص  م

شططده بر 

روی 

 نقشه

سبک و سنگین، سرویس شست و شوی ماشین، صافکاری  آلاتماشین( تعمیرگاه 1

خودرو، آهنگری، ساخت منبع، کارگاه موزاییک و بلوک سازی و کلیه  آمیزیرنگو 

از نوعی  زیستمحیطسازمان  به تشخیص هاآنصنایع کوچکی که آلودگی محیطی 

است که با پوشش و محصور نمودن آنان به منظور جلوگیری از دید و سر و صدا قابل 

 جبران گردد.

( با توجه به معیارهای زیست محیطی، ملاحظه شرایط ویژه برای امکان ادامه 2

 ی کارگاهی به شرح زیر، وجود خواهد داشت:هافعالیتاستقرار برخی از 

 باشند. یگرختهیرآهنگری، بایستی بدون عملیات ذوب و  ( واحدهای3

، در حد تعویض و تعمیرات بدون تولید اسید امکان استقرار سازانیباطر( واحد 4

 دارند.

( واحد ماشین ساز و فلز تراش، با ظرفیت حداکثر سه دستگاه تراش، امکان استقرار 5

 دارند.

 باشند. یگرختهیر( واحد صنایع فلزی سبک، بایستی بدون عملیات ذوب و 6

 ( واحد گلگیر و رادیاتور، در حد تعویض و تعمیرات امکان استقرار دارند.7

صنعتی و تعمیرگاهی خودرو سبک و سنگین و خدمات موتوری و  هایکارگاه( 8

مشروط به بهبود وضعیت منوط به داشتن سابقه  صرفاًهمچنین واحد نقاشان اتومبیل، 

 و اتخاذ تدابیر لازم در جلوگیری از آلودگی، امکان استقرار دارند.

( واحدهای اوراق کنندگان خودرو امکان استقرار در موقعیت فعلی را ندارند. لذا 9

 به بیرون از حریم شهر الزامی خواهد بود. هاآنجایی جابه انتقال و

ع آبمیوه و نوشیدنی، انواع کیک و شیرینی و خوراکی نظیر: انوا هایفراورده( 10

 لبنی، انواع نان سنتی و فانتزی. هایفراوردهشکلات، تولید 

، خیاطان و گلدوزان، کفاشان، لحاف دوزان، دوزانپیراهن رینظ( تولیدی پوشاک 11

 قالیبافی، نمدمالی.

، نصب و یخانگلوازمتابلوسازان، خدمات تعمیرات  رینظ( امور فنی و ساختمانی 12

 ساختمان، نصب و تعمیر خدمات فنی ساختمان. یساتیتأس تعمیر خدمات فنی و

قیمتی،  یهاسنگ، یجواهرساز، طلا و سازاننکیعشامل:  هافعالیت( سایر 13

 دستی. عیصنا دیتولالکترونیک و الکترومکانیک، تولید لوازم دفتری، 

1500 25 40 
طبقه روی  2

 زمین
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 حداکثر ارتفاع ساختمان یآمدگشیپ عنوان رمز
ضوابط مربوط به حیاط )فضاهای باز و 

 (بازمهین

، بازشوهاضوابط مربوط به 

 و تهویه فضا رهاینورگ
 ضوابط پارکینگ ضوابط مربوط به فضاها و تأسیسات روی بام ضوابط مربوط به نما

1-8190 

خدمات 

و 

تعمیرات 

اتومبیل 

 سبک

( یاسازهکف تا کف مجاز )( ارتفاع 1 - 

واحدهای کارگاهی و خدمات  هیکل

خودرویی اعم از سبک و سنگین 

متر  6منفرد و مجتمع، حداکثر برابر 

 است.

( ارتفاع مجاز و مفید سازه برای 2

قطعات کارگاهی و خدمات خودرویی 

در صورت اجرای سوله، با عرض کمتر 

متر، در دیوارهای جانبی  20از 

متر و در قسمت تاج  8حداکثر 

 .باشدمیمتر  10حداکثر 

( ارتفاع مجاز و مفید سازه برای 3

قطعات کارگاهی و خدمات خودرویی 

 20عرض در صورت اجرای سوله، با 

متر و بیشتر، در دیوارهای جانبی 

متر و در قسمت تاج  10حداکثر 

 .باشدمیمتر  12حداکثر 

( حداکثر ارتفاع کف کارگاه تا کف 4

و خدمات  هاکارگاهدر  طبقهنیم

 متر 8/3یی برابر خودرو

 -50/2برابر  طبقهنیم( ارتفاع مجاز 5

 متر 20/2

درصد مساحت  10حداقل  ( اختصاص1 

کل زمین واحد کارگاهی به فضای سبز 

و کاشت درخت الزامی است و به ازای هر 

درخت  1مترمربع فضای باز، کاشت  25

صورت پذیرد. در این خصوص، توصیه به 

 برگهنپسوزنی و  هایگونهکشت توأم 

و استفاده از درختان بومی و سازگار با 

، توت، اقاقیا چنار رینظاقلیم شهر مشهد )

به میزان  گسترهیساسطح ) .شودمیو...(، 

مترمربع در اطراف هر درخت جزء  2×2

(. ارائه پایان شودمیفضای باز محسوب 

کار ساختمانی منوط به کاشت درختان 

 .باشدمی

نسبت به انجام  بایستمی( کلیه بناها 1 - 

نماسازی بنا با مصالح آجر و یا سنگ اقدام 

 نمایند.

تابلوهای تبلیغاتی: تابلوهای  ( ضوابط2 

باید در مقیاس مناسب  هاساختمانمعرفی 

و همچنین با کل طرح نما ساختمان 

هماهنگ باشند. موقعیت قرارگیری 

تابلوهای تبلیغاتی در ارتباط با ویژگی انواع 

، فضاهای باز و.... بنحوی انجام محورها

پذیرد که از اغتشاش بصری جلوگیری 

نماید. رعایت ضوابط ملاک عمل شهرداری 

. تعدد تابلوهای معرف کاربری است یالزام

و هر  باشدینمدر یک منظر شهری مجاز 

تصرف تنها مجاز به استفاده از یک تابلو در 

نما یا جداره هر یک از معابر شهری که 

کور در حاشیه آن قرار دارد، تصرف مذ

 است.

( حصار محوطه در مجاورت شبکه معابر 1

ترکیبی از دیوار بتنی و نرده  صورتبهعمومی 

و بقیه تا  متریسانت 50 واریدفلزی که ارتفاع 

 سانتیمتر، نرده خواهد بود. 220ارتفاع 

مورد نیاز کارکنان در داخل هر قطعه  یهانگیپارک( تعداد 1

 100دمات خودرویی سبک مجتمع، به ازای هر کارگاهی و خ

زیربنا، یک واحد پارکینگ در فضای باز قطعه در نظر  مترمربع

گرفته شود یا حداقل به ازای هر دو واحد کارگاهی فردی، 

 یک واحد پارکینگ در فضای باز قطعه لحاظ شود

، الذکرفوقتعداد پارکینگ با محاسبه  کهیدرصورتتبصره: 

و بالاتر،  5/0، به ازای ارقام بعد از اعشار عدد صحیح نباشد

 یک واحد پارکینگ در نظر گرفته خواهد شد.

( در صورتی که راه دسترسی به واحد کارگاهی فردی از 2

گردد، ورودی و خروجی در  تأمینطریق محوطه مشترک 

و خدمات خودرویی سبک و سنگین منفرد به  هاکارگاه

انه بایستی به ترتیب صورت مشترک بوده که حداقل عرض ده

و  هاکارگاهمتر در نظر گرفته شود. در مورد  5و  5برابر 

خدمات خودرویی سبک و سنگین مجتمع، طراحی ورودی و 

که حداقل عرض هر  گرددمیخروجی به صورت مجزا توصیه 

. در غیر این صورت حداقل باشدمیمتر  4و  3دهانه به ترتیب 

در مجتمع سبک عرض دهانه ورودی و خروجی مشترک 

 متر لحاظ گردد. 9متر و در مجتمع سنگین معادل  7معادل 

درصد فضای باز قطعه کارگاهی  50 شودمی( توصیه 3

 هایسازهروباز با علائم مشخصه و با استفاده از  صورتبه

 سبک، به پارکینگ مراجعان اختصاص یابد.

در محل پارکینگ عمومی  تواندمی( محل پارک مراجعین 4

 گردد. نتأمی

 هایورودی( به منظور جلوگیری از مشکلات دسترسی، 5

اصلی حاشیه طراحی شود و نحوه  هایخیابانمجموعه از 

 مجزا باشد. المقدورحتیورود و خروج نیز 
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 عنوان رمز
حداکثر 

 ارتفاع

ضوابط 

مربوط 

به 

 تفکیك

 سایر ضوابط

حداقل 

 گذرعرض

 دسترسی

محل استقرار 

)جانمایی( 

 ساختمان

 نحوه استقرار مشاعات و ضوابط مربوطه ضوابط مرتبط با تراکم ساختمانی، سطح اشغال و تعداد واحد سایر

1-8190 

خدمات 

و 

تعمیرات 

اتومبیل 

 سبک

 بینیپیش( در صورت 1 -  - 

 یهابخشسطوح مورد نیاز 

اداری و مدیریت، احداث 

مجاز است که در  طبقهنیم

تراکم ساختمانی نیز 

 محاسبه خواهد شد.

( حداکثر مساحت اتاقک 2

مترمربع  9نگهبانی برابر 

است که جزء تراکم 

ساختمانی محسوب 

 .گرددمین

( حداقل عرض هر واحد 3

 متر است. 5/4نیز برابر 

عمومی الزامی است و سطوح مذکور در  غذاخوریبهداشتی، آبدارخانه، فضای  هایسرویس( احداث 1 -  - 

. باشندمیبرای مصارف داخلی و کارکنان مجاز  صرفاً. این سطوح گرددمیتراکم ساختمانی منظور ن

ی هافعالیتبه  تواندمیو خدمات اتومبیل سبک یا سنگین مجتمع،  هاکارگاهمترمربع در مورد  80حداکثر 

که  شودمی. همچنین توصیه شودمیفوق اختصاص یابد که در قالب سطح اشغال مازاد در نظر گرفته 

 ابنیه ساخته شوند. جواریمهفضاهای فوق در 

 گردد. تأمین( امکان توقف و بارگیری در فضای باز قطعه کارگاهی باید 2

مواد  آوریجمعاتومبیل، کف کارگاه بایستی ضد روغن و گریس باشد. برای  هایتعمیرگاه( در مورد 3

 نفتی و روغنی، چربی گیر و دریچه تخلیه برای خارج کردن دودها باید در نظر گرفته شود.

 از بالا در هر محل کار فردی بایستی وجود داشته باشد. المقدورحتی( نور کافی 4

، به تشخیص هرگونهدارای آلودگی محیطی از  عنوانچیهبه بایستمیدر این اراضی  هافعالیت( کلیه 5

بوده تا  الذکرفوقنباشند. در غیر آن صورت، شهرداری موظف به تعطیلی کارگاه  زیستمحیطزمان سا

 اقدام نماید. زیستمحیطلازم از سازمان  تأییدزمانی که صاحب زمین و یا حرفه به رفع عیب و اخذ 

 صورت پذیرد.( طراحی واحدهای مذکور باید با توجه به استانداردها و ضوابط مربوط به اطفاء حریق 6
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 سنگین )منفرد( ها و خدمات خودروکارگاه -3

 ضوابط و مقررات ساختمانی ریز فعالیت فعالیت  عملکرد کاربری کارکرد اصلی

 ی مجازهافعالیتعملکردها و  محدوده عنوان رمز عنوان رمز عنوان رمز عنوان رمز عنوان رمز
 حدنصاب

 تفکیک

حداکثر 

اشغال سطح 

 درصد()

حداکثر تراکم 

 یساختمان

 درصد()

حداکثر 

تعداد 

 طبقات

 8100 صنعتی 8000

 هایگروهصنعتی 

الف مصوبه شماره 

ت  64677

 26مورخ  71591

 ئتیه 12/1378/

مطططدیطططران بطططا 

 اصلاحات بعدی

8190 

خطططدمطططات 

هی،  کططارگططا

فطططنطططی و 

 ساختمانی

2-8190 

خطططدمطططات و 

تططعططمططیططرات 

 یهانیماشططط

سنگین و نیمه 

 صرفاً سنگین )

در مططحططدوده 

مطططنطططططططقطططه 

 نعتی(ص

  

و  هاکارگاه

خططدمططات 

خطططططودرو 

نگین  سططط

 )منفرد(

شخص  م

شطططده بر 

روی 

 نقشه

سبک و سنگین، سرویس شست و شوی ماشین، صافکاری و  آلاتماشین( تعمیرگاه 1

خودرو، آهنگری، ساخت منبع، کارگاه موزاییک و بلوک سازی و کلیه صنایع  آمیزیرنگ

از نوعی است که با پوشش  زیستمحیطبه تشخیص سازمان  هاآنکوچکی که آلودگی محیطی 

 قابل جبران گردد. سروصداو محصور نمودن آنان به منظور جلوگیری از دید و 

، ملاحظه شرایط ویژه برای امکان ادامه استقرار برخی یطیمحستیز( با توجه به معیارهای 2

 ی کارگاهی به شرح زیر، وجود خواهد داشت:هافعالیتاز 

 باشند. یگرختهیرایستی بدون عملیات ذوب و آهنگری، ب یواحدها( 3

 ، در حد تعویض و تعمیرات بدون تولید اسید امکان استقرار دارند.سازانیباطر( واحد 4

 ( واحد ماشین ساز و فلز تراش، با ظرفیت حداکثر سه دستگاه تراش، امکان استقرار دارند.5

 باشند. یگرتهخیر( واحد صنایع فلزی سبک، بایستی بدون عملیات ذوب و 6

 ( واحد گلگیر و رادیاتور، در حد تعویض و تعمیرات امکان استقرار دارند.7

صنعتی و تعمیرگاهی خودرو سبک و سنگین و خدمات موتوری و همچنین  هایکارگاه( 8

منوط به داشتن سابقه مشروط به بهبود وضعیت و اتخاذ تدابیر  صرفاً واحد نقاشان اتومبیل، 

 لازم در جلوگیری از آلودگی، امکان استقرار دارند.

 ( واحدهای اوراق کنندگان خودرو امکان استقرار در موقعیت فعلی را ندارند. لذا انتقال و9

 به بیرون از حریم شهر الزامی خواهد بود. هاآنجایی جابه

خوراکی نظیر: انواع آبمیوه و نوشیدنی، انواع کیک و شیرینی و شکلات، تولید  هایفراورده( 10

 لبنی، انواع نان سنتی و فانتزی. هایفراورده

، خیاطان و گلدوزان، کفاشان، لحاف دوزان، قالیبافی، دوزانپیراهن رینظ( تولیدی پوشاک 11

 نمدمالی.

ت تعمیرات لوازم خانگی، نصب و تعمیر تابلوسازان، خدما رینظ( امور فنی و ساختمانی 12

 ساختمان، نصب و تعمیر خدمات فنی ساختمان. یساتیتأس خدمات فنی و

قیمتی، الکترونیک و  یهاسنگ، یجواهرسازشامل: عینک سازان، طلا و  هافعالیت( سایر 13

 دستی. عیصنا دیتولالکترومکانیک، تولید لوازم دفتری، 

 

1000 30 40 

طبقه  2

روی 

 زمین
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 عنوان رمز
حداکثر 

 ارتفاع

ضوابط 

مربوط به 

 تفکیک

 سایر ضوابط

حداقل 

 گذرعرض

 دسترسی

محل 

استقرار 

)جانمایی( 

 ساختمان

 نحوه استقرار مشاعات و ضوابط مربوطه سایر ضوابط مرتبط با تراکم ساختمانی، سطح اشغال و تعداد واحد

2-8190 

خطططدمطططات و 

تطططعطططمطططیطططرات 

ی هططانیمططاشططط

سطططنگین و نیمه 

 سططنگین )صططرفاً 

در مطططحطططدوده 

 منطقه صنعتی(

بینی ( در صورت پیش1 -  - 

 یهابخشسطوح مورد نیاز 

اداری و مدیریت، احداث 

طبقه مجاز است که در نیم

تراکم ساختمانی نیز 

 محاسبه خواهد شد.

( حداکثر مساحت اتاقک 2

مترمربع  9نگهبانی برابر 

است که جزء تراکم 

ساختمانی محسوب 

 گردد.نمی

هر واحد ( حداقل عرض 3

 متر است. 6نیز برابر 

عمومی الزامی است و  غذاخوریبهداشتی، آبدارخانه، فضای  هایسرویس( احداث 1 -  - 

برای مصارف  صرفاً. این سطوح گرددمیسطوح مذکور در تراکم ساختمانی منظور ن

و خدمات  هاکارگاهمترمربع در مورد  40. حداکثر باشندمیداخلی و کارکنان مجاز 

ی فوق اختصاص یابد که در هافعالیتبه  تواندمیبیل سبک یا سنگین منفرد، اتوم

که فضاهای  شودمی. همچنین توصیه شودمیقالب سطح اشغال مازاد در نظر گرفته 

 ابنیه ساخته شوند. جواریهمفوق در 

 گردد. تأمین( امکان توقف و بارگیری در فضای باز قطعه کارگاهی باید 2

 اتومبیل، کف کارگاه بایستی ضد روغن و گریس باشد. هایرگاهتعمی( در مورد 3

مواد نفتی و روغنی، چربی گیر و دریچه تخلیه برای خارج کردن  آوریجمعبرای 

 دودها باید در نظر گرفته شود.

 از بالا در هر محل کار فردی بایستی وجود داشته باشد.  المقدورحتی( نور کافی 4

به هیچ عنوان دارای آلودگی محیطی از  بایستمیدر این اراضی  هافعالیت( کلیه 5

نباشند. در غیر آن صورت، شهرداری  زیستمحیط، به تشخیص سازمان هرگونه

بوده تا زمانی که صاحب زمین و یا حرفه به رفع  الذکرفوقموظف به تعطیلی کارگاه 

 اقدام نماید. زیستمحیطلازم از سازمان  تأییدعیب و اخذ 

طراحی واحدهای مذکور باید با توجه به استانداردها و ضوابط مربوط به اطفاء  (6

 حریق صورت پذیرد.
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 حداکثر ارتفاع ساختمان یآمدگشیپ عنوان رمز
ضوابط مربوط به حیاط 

 (بازمهین)فضاهای باز و 

، بازشوهاضوابط مربوط به 

 و تهویه فضا نورگیرها
 ضوابط مربوط به نما

ضوابط مربوط به فضاها 

 روی بام تأسیساتو 
 ضوابط پارکینگ

2-8190 

خدمات و 

تعمیرات 

ماشین های 

سنگین و 

نیمه 

سنگین 

در  صرفاً)

محدوده 

منطقه 

 صنعتی(

( کلیه ایسازه( ارتفاع مجاز )کف تا کف 1 - 

واحدهای کارگاهی و خدمات خودرویی اعم از 

 سبک و سنگین منفرد و مجتمع، حداکثر برابر

 متر است. 6

( ارتفاع مجاز و مفید سازه برای قطعات 2

کارگاهی و خدمات خودرویی در صورت اجرای 

متر، در دیوارهای  20سوله، با عرض کمتر از 

متر و در قسمت تاج حداکثر  8جانبی حداکثر 

 .باشدمیمتر  10

( ارتفاع مجاز و مفید سازه برای قطعات 3

جرای کارگاهی و خدمات خودرویی در صورت ا

متر و بیشتر، در دیوارهای  20سوله، با عرض 

متر و در قسمت تاج حداکثر  10جانبی حداکثر 

 .باشدمیمتر  12

 طبقهنیم( حداکثر ارتفاع کف کارگاه تا کف 4

 متر 8/3و خدمات خودرویی برابر  هاکارگاهدر 

 متر 20/2 -50/2برابر  طبقهنیم( ارتفاع مجاز 5

درصد  10حداقل  ( اختصاص1 

مساحت کل زمین واحد 

کارگاهی به فضای سبز و کاشت 

درخت الزامی است و به ازای هر 

مترمربع فضای باز، کاشت  25

یک درخت صورت پذیرد. در این 

خصوص، توصیه به کشت توأم 

و  برگپهنسوزنی و  هایگونه

استفاده از درختان بومی و 

نظیر سازگار با اقلیم شهر مشهد )

 .شودمیتوت، اقاقیا و...(، ، چنار

 2×2به میزان  گسترسایهسطح )

مترمربع در اطراف هر درخت 

(. شودمیجزء فضای باز محسوب 

ارائه پایان کار ساختمانی منوط 

 .باشدمیبه کاشت درختان 

نسبت به انجام  بایستمی( کلیه بناها 1 - 

نماسازی بنا با مصالح آجر و یا سنگ اقدام 

 نمایند.

 ابط تابلوهای تبلیغاتی:( ضو2 

باید در مقیاس  هاساختمانتابلوهای معرفی 

مناسب و همچنین با کل طرح نما ساختمان 

هماهنگ باشند. موقعیت قرارگیری تابلوهای 

تبلیغاتی در ارتباط با ویژگی انواع محورها، 

فضاهای باز و.... بنحوی انجام پذیرد که از 

اغتشاش بصری جلوگیری نماید. رعایت 

. الزامی استوابط ملاک عمل شهرداری ض

تعدد تابلوهای معرف کاربری در یک منظر 

و هر تصرف تنها مجاز  باشدنمیشهری مجاز 

به استفاده از یک تابلو در نما یا جداره هر 

یک از معابر شهری که تصرف مذکور در 

 حاشیه آن قرار دارد، است.

( حصار محوطه در 1

مجاورت شبکه معابر 

 ورتصبهعمومی 

ترکیبی از دیوار بتنی و 

نرده فلزی که ارتفاع 

و  مترسانتی 50دیوار 

 220بقیه تا ارتفاع 

سانتیمتر، نرده خواهد 

 بود.

مورد نیاز کارکنان در داخل هر قطعه  هایپارکینگ( تعداد 1

 100کارگاهی و خدمات خودرویی سنگین منفرد، به ازای هر 

زیربنا، یک واحد پارکینگ در فضای باز قطعه در نظر  مترمربع

گرفته شود یا حداقل به ازای هر دو واحد کارگاهی فردی، یک 

 واحد پارکینگ در فضای باز قطعه لحاظ شود

، عدد الذکرفوقتبصره: در صورتی که تعداد پارکینگ با محاسبه 

واحد  و بالاتر، یک 5/0صحیح نباشد، به ازای ارقام بعد از اعشار 

 پارکینگ در نظر گرفته خواهد شد.

( در صورتی که راه دسترسی به واحد کارگاهی فردی از طریق 2

و  هاکارگاهگردد، ورودی و خروجی در  تأمینمحوطه مشترک 

خدمات خودرویی سبک و سنگین منفرد به صورت مشترک بوده 

متر در نظر  5و  5که حداقل عرض دهانه بایستی به ترتیب برابر 

و خدمات خودرویی سبک و  هاکارگاهفته شود. در مورد گر

سنگین مجتمع، طراحی ورودی و خروجی به صورت مجزا توصیه 

. باشدمیمتر  4و  3که حداقل عرض هر دهانه به ترتیب  گرددمی

در غیر این صورت حداقل عرض دهانه ورودی و خروجی مشترک 

 9دل متر و در مجتمع سنگین معا 7در مجتمع سبک معادل 

 متر لحاظ گردد.

 صورتبهدرصد فضای باز قطعه کارگاهی  50 شودمی( توصیه 3

سبک، به پارکینگ  هایسازهروباز با علائم مشخصه و با استفاده از 

 مراجعان اختصاص یابد.

در محل پارکینگ عمومی  تواندمی( محل پارک مراجعین 4

 گردد. تأمین

 هایورودی ( به منظور جلوگیری از مشکلات دسترسی،5

اصلی حاشیه طراحی شود و نحوه ورود و  هایخیابانمجموعه از 

 مجزا باشد. المقدورحتیخروج نیز 
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 سنگین )مجتمع( ها و خدمات خودروکارگاه -4

 ضوابط و مقررات ساختمانی ریز فعالیت فعالیت  عملکرد کاربری کارکرد اصلی

 ی مجازهافعالیتعملکردها و  محدوده عنوان رمز عنوان رمز عنوان رمز عنوان رمز عنوان رمز
 حدنصاب

 تفکیک

حداکثر 

سطح 

اشغال 

 درصد()

حداکثر تراکم 

 یساختمان

 درصد()

حداکثر 

تعداد 

 طبقات

 8100 صنعتی 8000

تی  ع ن صطططط

 هططایگططروه

الف مصطططوبه 

شطططططمطططاره 

ت  64677

71591 

 26مطططورخ 

/12/1378 

 ئطططتیطططهططط

یران بططا  مططد

اصطططلاحططات 

 بعدی

8190 

خططدمططات 

گاهی،  کار

و فططنططی 

 ساختمانی

2-8190 

خطططدمطططات و 

تططعططمططیططرات 

 یهانیماشططط

سنگین و نیمه 

 صرفاً سنگین )

در مططحططدوده 

مطططنطططططططقطططه 

 صنعتی(

  

و  هاکارگاه

خططدمططات 

خطططططودرو 

 سطططنگین

 )مجتمع (

مشخص شده 

 بر روی نقشه

سبک و سنگین، سرویس شست و شوی ماشین، صافکاری و  آلاتماشین( تعمیرگاه 1

خودرو، آهنگری، ساخت منبع، کارگاه موزاییک و بلوک سازی و کلیه صنایع کوچکی  آمیزیرنگ

از نوعی است که با پوشش و محصور  زیستمحیطبه تشخیص سازمان  هاآنکه آلودگی محیطی 

 نمودن آنان به منظور جلوگیری از دید و سر و صدا قابل جبران گردد.

شرایط ویژه برای امکان ادامه استقرار برخی از  ، ملاحظهیطیمحستیز( با توجه به معیارهای 2

 ی کارگاهی به شرح زیر، وجود خواهد داشت:هافعالیت

 باشند. یگرختهیرآهنگری، بایستی بدون عملیات ذوب و  یواحدها( 3

 ، در حد تعویض و تعمیرات بدون تولید اسید امکان استقرار دارند.سازانیباطر( واحد 4

 ز تراش، با ظرفیت حداکثر سه دستگاه تراش، امکان استقرار دارند.( واحد ماشین ساز و فل5

 باشند. یگرختهیر( واحد صنایع فلزی سبک، بایستی بدون عملیات ذوب و 6

 ( واحد گلگیر و رادیاتور، در حد تعویض و تعمیرات امکان استقرار دارند.7

صنعتی و تعمیرگاهی خودرو سبک و سنگین و خدمات موتوری و همچنین واحد  هایکارگاه( 8

منوط به داشتن سابقه مشروط به بهبود وضعیت و اتخاذ تدابیر لازم در  صرفاً نقاشان اتومبیل، 

 جلوگیری از آلودگی، امکان استقرار دارند.

 دارند. لذا انتقال و( واحدهای اوراق کنندگان خودرو امکان استقرار در موقعیت فعلی را ن9

 به بیرون از حریم شهر الزامی خواهد بود. هاآنجایی جابه

خوراکی نظیر: انواع آبمیوه و نوشیدنی، انواع کیک و شیرینی و شکلات، تولید  هایفراورده( 10

 لبنی، انواع نان سنتی و فانتزی. هایفراورده

ن، کفاشان، لحاف دوزان، قالیبافی، ، خیاطان و گلدوزادوزانپیراهن رینظ( تولیدی پوشاک 11

 نمدمالی.

، نصب و تعمیر خدمات یخانگلوازمتابلوسازان، خدمات تعمیرات  رینظ( امور فنی و ساختمانی 12

 ساختمان، نصب و تعمیر خدمات فنی ساختمان. یساتیتأس فنی و

رونیک و قیمتی، الکت یهاسنگ، یجواهرساز، طلا و سازاننکیعشامل:  هافعالیت( سایر 13

 .یدستعیصنا دیتولالکترومکانیک، تولید لوازم دفتری، 

2500 25 35 
طبقه  2

 روی زمین
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 عنوان رمز
حداکثر 

 ارتفاع
ضوابط مربوط 

 به تفکیک
 سایر ضوابط

حداقل 

 گذرعرض

 دسترسی

محل 

استقرار 

)جانمایی( 

 ساختمان

 نحوه استقرار مشاعات و ضوابط مربوطه سایر ضوابط مرتبط با تراکم ساختمانی، سطح اشغال و تعداد واحد

2-8190 

خدمات و 

تعمیرات 

 یهانیماش

سنگین و نیمه 

 صرفاًسنگین )

در محدوده 

 منطقه صنعتی(

 بینیپیش( در صورت 1 -  - 

 یهابخشسطوح مورد نیاز 

اداری و مدیریت، احداث 

مجاز است که در  طبقهنیم

تراکم ساختمانی نیز محاسبه 

 خواهد شد.

حداکثر مساحت اتاقک ( 2

مترمربع است  9نگهبانی برابر 

که جزء تراکم ساختمانی 

 .گرددمیمحسوب ن

عرض هر واحد نیز  ( حداقل3

 متر است. 6برابر 

عمومی الزامی  غذاخوریبهداشتی، آبدارخانه، فضای  هایسرویس( احداث 1 -  - 

 صرفاً. این سطوح گرددمیاست و سطوح مذکور در تراکم ساختمانی منظور ن

مترمربع در مورد  80. حداکثر باشندمیبرای مصارف داخلی و کارکنان مجاز 

ی هافعالیتبه  تواندمیو خدمات اتومبیل سبک یا سنگین مجتمع،  هاکارگاه

. شودمیفوق اختصاص یابد که در قالب سطح اشغال مازاد در نظر گرفته 

 ابنیه ساخته شوند. جواریمهکه فضاهای فوق در  شودمیهمچنین توصیه 

 گردد. تأمین( امکان توقف و بارگیری در فضای باز قطعه کارگاهی باید 2

اتومبیل، کف کارگاه بایستی ضد روغن و گریس  هایتعمیرگاه( در مورد 3

مواد نفتی و روغنی، چربی گیر و دریچه تخلیه برای  آوریجمعباشد. برای 

 ه شود.خارج کردن دودها باید در نظر گرفت

از بالا در هر محل کار فردی بایستی وجود داشته  المقدورحتی( نور کافی 4

 باشد. 

به هیچ عنوان دارای آلودگی  بایستمیدر این اراضی  هافعالیت( کلیه 5

نباشند. در غیر آن  زیستمحیط، به تشخیص سازمان هرگونهمحیطی از 

بوده تا زمانی که  الذکرفوقصورت، شهرداری موظف به تعطیلی کارگاه 

 زیستمحیطلازم از سازمان  تأییدصاحب زمین و یا حرفه به رفع عیب و اخذ 

 اقدام نماید.

( طراحی واحدهای مذکور باید با توجه به استانداردها و ضوابط مربوط به 6

 اطفاء حریق صورت پذیرد.
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 حداکثر ارتفاع ساختمان یآمدگشیپ عنوان رمز
ضوابط مربوط به حیاط 

 (بازمهین)فضاهای باز و 

، بازشوهاضوابط مربوط به 

 و تهویه فضا رهاینورگ
 ضوابط مربوط به نما

ضوابط مربوط به فضاها و 

 روی بام تأسیسات
 ضوابط پارکینگ

2-

8190 

خدمات و 

تعمیرات 

 یهانیماش

سنگین و 

نیمه 

سنگین 

در  صرفاً)

محدوده 

منطقه 

 صنعتی(

( کلیه یاسازه( ارتفاع مجاز )کف تا کف 1 - 

واحدهای کارگاهی و خدمات خودرویی اعم 

از سبک و سنگین منفرد و مجتمع، حداکثر 

 متر است. 6برابر 

( ارتفاع مجاز و مفید سازه برای قطعات 2

کارگاهی و خدمات خودرویی در صورت 

متر، در  20اجرای سوله، با عرض کمتر از 

متر و در قسمت  8ثر دیوارهای جانبی حداک

 .باشدمیمتر  10تاج حداکثر 

( ارتفاع مجاز و مفید سازه برای قطعات 3

کارگاهی و خدمات خودرویی در صورت 

متر و بیشتر، در  20اجرای سوله، با عرض 

متر و در قسمت  10حداکثر دیوارهای جانبی 

 .باشدمیمتر  12تاج حداکثر 

( حداکثر ارتفاع کف کارگاه تا کف 4

و خدمات خودرویی  هاکارگاهطبقه در ¬نیم

 متر 8/3برابر 

 20/2- 50/2برابر  طبقهنیم( ارتفاع مجاز 5

 متر

 10حداقل  ( اختصاص1 

درصد مساحت کل زمین 

واحد کارگاهی به فضای سبز 

و کاشت درخت الزامی است 

مترمربع  25و به ازای هر 

درخت  1فضای باز، کاشت 

صورت پذیرد. در این 

خصوص، توصیه به کشت 

سوزنی و  هایگونهتوأم 

و استفاده از  برگپهن

درختان بومی و سازگار با 

 رینظاقلیم شهر مشهد )

وت، اقاقیا و...(، ، تچنار

 گسترهیساسطح ) .شودمی

مترمربع در  2×2به میزان 

اطراف هر درخت جزء فضای 

(. ارائه شودمیباز محسوب 

پایان کار ساختمانی منوط 

 .باشدمیبه کاشت درختان 

نسبت به  بایستمی( کلیه بناها 1 - 

انجام نماسازی بنا با مصالح آجر و 

 یا سنگ اقدام نمایند.

بط تابلوهای تبلیغاتی: ( ضوا2 

باید  هاساختمانتابلوهای معرفی 

همچنین با  ودر مقیاس مناسب 

کل طرح نما ساختمان هماهنگ 

باشند. موقعیت قرارگیری تابلوهای 

تبلیغاتی در ارتباط با ویژگی انواع 

محورها، فضاهای باز و.... بنحوی 

انجام پذیرد که از اغتشاش بصری 

ابط جلوگیری نماید. رعایت ضو

. است یالزامملاک عمل شهرداری 

تعدد تابلوهای معرف کاربری در 

و  باشدینمیک منظر شهری مجاز 

هر تصرف تنها مجاز به استفاده از 

یک تابلو در نما یا جداره هر یک از 

معابر شهری که تصرف مذکور در 

 حاشیه آن قرار دارد، است.

محوطه در  ( حصار1

مجاورت شبکه معابر 

ترکیبی  صورتبهعمومی 

از دیوار بتنی و نرده فلزی 

 50که ارتفاع دیوار 

و بقیه تا ارتفاع  متریسانت

 نرده ،متریسانت 220

 خواهد بود.

 

 

 

 

 

 

 

مورد نیاز کارکنان در داخل هر قطعه کارگاهی سنگین  یهانگیپارک( تعداد 1

باز قطعه زیربنا، یک واحد پارکینگ در فضای  مترمربع 125مجتمع، به ازای هر 

در نظر گرفته شود یا حداقل به ازای هر دو واحد کارگاهی فردی، یک واحد 

 پارکینگ در فضای باز قطعه لحاظ شود.

، عدد صحیح نباشد، الذکرفوقتبصره: در صورتی که تعداد پارکینگ با محاسبه 

 و بالاتر، یک واحد پارکینگ در نظر گرفته خواهد 5/0به ازای ارقام بعد از اعشار 

 شد.

( در صورتی که راه دسترسی به واحد کارگاهی فردی از طریق محوطه مشترک 2

و خدمات خودرویی سبک و سنگین  هاکارگاهگردد، ورودی و خروجی در  تأمین

 5منفرد به صورت مشترک بوده که حداقل عرض دهانه بایستی به ترتیب برابر 

ات خودرویی سبک و و خدم هاکارگاهدر نظر گرفته شود. در مورد  متر 5و 

که  گرددمیسنگین مجتمع، طراحی ورودی و خروجی به صورت مجزا توصیه 

. در غیر این صورت حداقل باشدمیمتر  4و  3حداقل عرض هر دهانه به ترتیب 

متر و در  7عرض دهانه ورودی و خروجی مشترک در مجتمع سبک معادل 

 متر لحاظ گردد 9مجتمع سنگین معادل 

روباز با علائم  صورتبهدرصد فضای باز قطعه کارگاهی  50 ودشمی( توصیه 3

 سبک، به پارکینگ مراجعان اختصاص یابد. هایسازهمشخصه و با استفاده از 

 گردد. تأمیندر محل پارکینگ عمومی  تواندمی( محل پارک مراجعین 4

مجموعه از  هایورودی( به منظور جلوگیری از مشکلات دسترسی، 5

 المقدورحتیاصلی حاشیه طراحی شود و نحوه ورود و خروج نیز  هایخیابان

 مجزا باشد.
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 موجود(( یسبک )گاراژهاخدمات و تعمیرات ) یصنعتکاربری   -1-1-24-3-1

 ضوابط و مقررات ساختمانی ریز فعالیت فعالیت  عملکرد کاربری کارکرد اصلی

 محدوده عنوان رمز عنوان رمز عنوان رمز عنوان رمز عنوان رمز
عملکردها و 

 ی مجازهافعالیت

 حدنصاب

 تفکیک

حداکثر سطح 

 درصد(اشغال )

حداکثر تراکم 

 یساختمان

 درصد()

حداکثر 

تعداد 

 طبقات

حداکثر 

 ارتفاع

 8100 صنعتی 8000

 64677الف مصوبه شماره  هایگروهصنعتی 

 ئتیه 12/1378/ 26مورخ  71591ت 

 مدیران با اصلاحات بعدی

8190 

خدمات 

و  کارگاهی، فنی

 ساختمانی

   خدمات و تعمیرات اتومبیل سبک 8190-1
گاراژهای 

 موجود

شهرک 

 سیدی
 - 1500 25 40 

طبقه  2

 روی زمین
 - 

 

 

 عنوان رمز
ضوابط مربوط به 

 تفکیک
 دسترسی گذرعرضحداقل  سایر ضوابط

محل استقرار 

 )جانمایی( ساختمان
 واحد سایر ضوابط مرتبط با تراکم ساختمانی، سطح اشغال و تعداد

نحوه استقرار مشاعات و 

 ضوابط مربوطه
 یآمدگشیپ

8190-

1 

خدمات و 

تعمیرات 

اتومبیل 

 سبک

تیپ کلی و نمای  گرددمی( توصیه 1 - 

غیر مزاحم شهری  هایکارگاهپیشنهادی 

توسط مدیریت ساماندهی مشاغل شهرداری 

اجرایی  هاکارگاهمشهد تهیه و برای کلیه 

 گردد.

در مجموعه  نشانیآتششیر  ینیبشیپ( 2

 الزامی است

به صورت  صرفاًکارگاهی  ی( واحدها3

 باشند. گرادرون

در حاشیه معابر با عرض حداقل 

و نقش عملکردی جمع و  متر 30

 بالاتر کنندهپخش

نظور عمومی الزامی است و سطوح مذکور در تراکم ساختمانی م غذاخوریبهداشتی، آبدارخانه، فضای  هایسرویس( احداث 1 - 

ی فوق هافعالیتبه  تواندمیمترمربع،  40. حداکثر باشندمیبرای مصارف داخلی و کارکنان مجاز  صرفاً. این سطوح گرددمین

 جواریهمکه فضاهای فوق در  شودمی. همچنین توصیه شودمیاختصاص یابد که در قالب سطح اشغال مازاد در نظر گرفته 

 ابنیه ساخته شوند.

 گردد. تأمین( امکان توقف و بارگیری در فضای باز قطعه کارگاهی باید 2

مواد نفتی و روغنی، چربی  آوریجمعاتومبیل، کف کارگاه بایستی ضد روغن و گریس باشد. برای  هایتعمیرگاه( در مورد 3

 گیر و دریچه تخلیه برای خارج کردن دودها باید در نظر گرفته شود.

 از بالا در هر محل کار فردی بایستی وجود داشته باشد. قدورالمحتی( نور کافی 4

 زیستمحیط، به تشخیص سازمان هرگونهبه هیچ عنوان دارای آلودگی محیطی از  بایستمیدر این اراضی  هافعالیت( کلیه 5

و یا حرفه به رفع بوده تا زمانی که صاحب زمین  الذکرفوقنباشند. در غیر آن صورت، شهرداری موظف به تعطیلی کارگاه 

 اقدام نماید. زیستمحیطلازم از سازمان  تأییدعیب و اخذ 

 -  - 
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 حداکثر ارتفاع ساختمان عنوان رمز
ضوابط مربوط به حیاط )فضاهای 

 (بازنیمهباز و 

ضوابط مربوط به 

و  نورگیرها، بازشوها

 تهویه فضا

 ضوابط مربوط به نما

ضوابط مربوط به 

 تأسیساتفضاها و 

 روی بام

 ضوابط پارکینگ

8190-

1 

خدمات و 

تعمیرات 

اتومبیل 

 سبک

( کلیه واحدهای ایسازه( ارتفاع مجاز )کف تا کف 1

کارگاهی و خدمات خودرویی اعم از سبک و سنگین 

 متر است. 6منفرد و مجتمع، حداکثر برابر 

( ارتفاع مجاز و مفید سازه برای قطعات کارگاهی و 2

خدمات خودرویی در صورت اجرای سوله، با عرض کمتر 

متر و در  8متر، در دیوارهای جانبی حداکثر  20از 

 .باشدمیمتر  10قسمت تاج حداکثر 

( ارتفاع مجاز و مفید سازه برای قطعات کارگاهی و 3

 20ا عرض خدمات خودرویی در صورت اجرای سوله، ب

متر و در  10متر و بیشتر، در دیوارهای جانبی حداکثر 

 .باشدمیمتر  12قسمت تاج حداکثر 

در  طبقهنیم( حداکثر ارتفاع کف کارگاه تا کف 4

 متر 8/3و خدمات خودرویی برابر  هاکارگاه

 متر 20/2-50/2برابر  طبقهنیم( ارتفاع مجاز 5

 درصد 20حداقل  ( اختصاص1 

مساحت کل زمین واحد کارگاهی 

به فضای سبز و کاشت درخت 

 25الزامی است و به ازای هر 

مترمربع فضای باز، کاشت یک 

درخت صورت پذیرد. در این 

خصوص، توصیه به کشت توأم 

و  برگپهنسوزنی و  هایگونه

استفاده از درختان بومی و سازگار 

، نظیر چناربا اقلیم شهر مشهد )

. )سطح شودمی..(، توت، اقاقیا و.

 2×2به میزان  گسترسایه

مترمربع در اطراف هر درخت 

(. شودمیجزء فضای باز محسوب 

ارائه پایان کار ساختمانی منوط 

 .باشدمیبه کاشت درختان 

نسبت به انجام  بایستمی( کلیه بناها 1 - 

نماسازی بنا با مصالح آجر و یا سنگ اقدام 

 نمایند.

 بلیغاتی:( ضوابط تابلوهای ت2 

باید در  هاساختمانتابلوهای معرفی 

مقیاس مناسب و همچنین با کل طرح نما 

ساختمان هماهنگ باشند. موقعیت 

قرارگیری تابلوهای تبلیغاتی در ارتباط با 

ویژگی انواع محورها، فضاهای باز و.... 

بنحوی انجام پذیرد که از اغتشاش بصری 

جلوگیری نماید. رعایت ضوابط ملاک 

. تعدد الزامی استشهرداری عمل 

تابلوهای معرف کاربری در یک منظر 

و هر تصرف تنها  باشدنمیشهری مجاز 

مجاز به استفاده از یک تابلو در نما یا 

جداره هر یک از معابر شهری که تصرف 

 مذکور در حاشیه آن قرار دارد، است.

( حصار محوطه 1

در مجاورت شبکه 

معابر عمومی 

ترکیبی  صورتبه

دیوار بتنی و از 

نرده فلزی که 

 50ارتفاع دیوار 

و بقیه تا  مترسانتی

 220ارتفاع 

 نرده ،مترسانتی

 خواهد بود.

مورد نیاز کارکنان در داخل هر قطعه کارگاهی و خدمات  هایپارکینگ( تعداد 1

زیربنا، یک واحد پارکینگ در فضای باز  مترمربع 100خودرویی، به ازای هر 

شود یا حداقل به ازای هر دو واحد کارگاهی فردی، یک  قطعه در نظر گرفته

 واحد پارکینگ در فضای باز قطعه لحاظ شود

، عدد صحیح نباشد، الذکرفوقتبصره: در صورتی که تعداد پارکینگ با محاسبه 

بالاتر، یک واحد پارکینگ در نظر گرفته خواهد  و 5/0به ازای ارقام بعد از اعشار 

 شد.

 مترمربع 5000با مساحت بیش از  هایسایت( حداقل دو ورودی برای 2

 طراحی گردد. بایستمی

و حداقل عرض ورودی دوم )در صورت  متر 5عرض ورودی اصلی  ( حداقل3

به یک معبر جمع و  بایستمیاست. ورودی دوم حداقل  متر 3،5نیاز( 

 دسترسی داشته باشد. متر 20با حداقل عرض  کنندهپخش

روباز با علائم  صورتبهدرصد فضای باز قطعه کارگاهی  50شودمیتوصیه ( 4

 سبک، به پارکینگ مراجعان اختصاص یابد. هایسازهمشخصه و با استفاده از 

 گردد. تأمیندر محل پارکینگ عمومی  تواندمی( محل پارک مراجعین 5

 هایبانخیامجموعه از  هایورودی( به منظور جلوگیری از مشکلات دسترسی، 6

 مجزا باشد. المقدورحتیاصلی حاشیه طراحی شود و نحوه ورود و خروج نیز 
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	1-3-2-1-6- در کاربری تجاری محله که به صورت فاز تجاری پیش بینی گردیده است؛ احداث بنا در قالب یک واحد مجاز است. با توجه به وجود فضای پارکینگ روباز عمومی، صرفا یک جای پارک در قالب استفاده از فضای پارکینگ فاز تجاری مجاز می‏باشد و تأمین پارکینگ سایر واحدها...
	1-3-2-1-7- احداث انباری تجاری در محدوده سطح اشغال مجاز (در زیرزمین) به ازای هر واحد یک باب انباری به میزان حداکثر مساحت تجاری مجاز است.

	1-3-2-2- کاربری تجاری مقیاس ناحیه
	1-3-2-2-1- حدنصاب تفکیک در کاربری تجاری مقیاس ناحیه معادل 250 مترمربع میباشد.
	تبصره: این حدنصاب مشمول تفکیک‌های قبل از تصویب طرح تفصیلی حاضر نخواهد شد و صرفاً برای تفکیک‏های آتی ملاک عمل است.
	1-3-2-2-2- احداث بنا در کاربری تجاری مقیاس ناحیه به صورت حداکثر سطح اشغال 100 درصد در همکف و اول و 50 درصد در طبقه دوم و حداکثر تراکم 250 درصد و حداکثر طبقات سه طبقه با کاربری تجاری مجاز است.
	1-3-2-2-3- حداقل اندازه مساحت واحدهای تجاری معادل 30 مترمربع با حداقل عرض 3.5 متر و حداکثر ارتفاع 6 متر می‏باشد.
	1-3-2-2-4- در قطعات با مساحت 500 مترمربع و بیشتر احداث کاربری مختلط تجاری فرهنگی با حداکثر تعداد طبقات 5 طبقه روی زمین، حداکثر سطح اشغال 70 درصد و حداکثر تراکم 350 درصد مشروط به اختصاص حداقل یک طبقه به بهره‌برداری فرهنگی با رعایت پارکینگ مورد نیاز هر ...
	1-3-2-2-5- احداث انباری تجاری در محدوده سطح اشغال مجاز (در زیرزمین) به ازای هر واحد یک باب انباری به میزان حداکثر مساحت تجاری مجاز است

	1-3-2-1- کاربری تجاری (مجتمعهای تجاری) مقیاس منطقه و شهر
	1-3-2-1-1- حداقل مساحت مورد نیاز جهت احداث مجتمع تجاری 1500 مترمربع است. دسترسی کاربری تجاری  (مجتمع تجاری) حداقل از طریق يک معبر شریانی درجه 2 اصلی یا جمع و پخش‌کننده با عرض حداقل 24 مترو یک معبر فرعی با عرض حداقل 12 متر و نقش عملکردی محلی اصلی الزام...
	1-3-2-1-2- حداكثر زیربنای تراكمی ساختماني در مجتمع تجاری، شامل کاربری‌های تجاری و خدماتی، 480 درصد، حداکثر سطح اشغال 70 درصد در زیرزمین-1 و -2، همکف و اول (با حداکثر ارتفاع 10 متر از سطح زمین) و 50 درصد در طبقات و حداکثر تعداد طبقات 6 طبقه روی زیرزمین...
	1-3-2-1-3- حداقل اندازه مساحت واحدهای تجاری معادل 50 مترمربع با حداقل عرض 5 متر و حداکثر ارتفاع 6 متر است .
	1-3-2-1-4- در مجتمع‌های تجاری، بهره‌برداری بام سبز در قالب فعالیت‏های تفریحی فراغتی یا انتفاعی ازجمله رستوران، کافه (در صورت حصول شرایط بام سبز) مجاز است. در صورت احداث بام سبز حداکثر 10 درصد سطح بام می‏تواند به زیربنای مرتبط با فعالیت با سازه‌های سبک...
	1-3-2-1-5- رعایت حداقل 30 درصد فضای باز در مجتمع‌های تجاری الزامی است. حداقل 20 درصد سطح عرصه باید به فضای سبز اختصاص داده شود.
	به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع به‌عنوان سطح سایه‌انداز، در محاسبه فضای سبز منظور خواهد شد. فاصله هر درخت میبایست حداقل 1.2 متر از درخت مجاور باشد.
	صدور پایانکار منوط به کاشت درخت است. مشخصات این درختان در گواهی پایانکار ساختمان درج شود.
	1-3-2-1-6- به‌منظور افزايش سرانه فضاي سبز كاشت يك درخت به ازای هر 5 متر بر در لبه پیادهروهای معابر ده متر و بیشتر توصیه می‌گردد
	1-3-2-1-7- محل احداث بنا در حاشیه محورهای مقیاس شهر، منطقه و ناحیه در بر محور مي‌باشد.
	تبصره: رعایت 5 متر عقب‌نشینی از بر قطعه جهت تأمین پیشخوان برای محوطه‌سازی جلوی مجتمع الزامی است.
	1-3-2-1-8- به منظور افزایش نفوذپذیری و ایجاد بدنه فعال شهری در جداره‌های بیرونی مجتمع‌های تجاری و یا در لبه محورهای مختلط با عملکرد اجتماعی و همچنین ارتباط بین بدنه کاربری‌های حاشیه با محور، دسترسی پیاده به تجاری‌های حاشیه مجتمع‌های تجاری سطح طبقه همک...
	1-3-2-1-9- حداقل دهانه مغازه‌ها جهت هماهنگي 4 متر و به عمق 6 متر است.
	1-3-2-1-10- حداقل مساحت تفکیک اعیانی مغازه 24 مترمربع بوده و تفکیک مغازه‌ها به مساحت کمتر از 24 مترمربع مجاز نیست.
	1-3-2-1-11- ارتفاع مغازه‌ها از کف تا کف در طبقه همكف و اول حداكثر معادل 6 متر (همکف و اول مجموعاً 10 متر) و در طبقات بالای اول 3.5 متر است.
	تبصره 1: احداث نیم‌طبقه در کاربری تجاری معادل 50 درصد مساحت هر واحد در یک طبقه با ارتفاع حداقل 2 متر و حداکثر 60/2 متر مجاز است و جزو تراکم محسوب نمی‏گردد. حداقل ارتفاع واحد تجاری جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. در ضمن رعایت حداکثر ارتفاع ذ...
	تبصره 2: در کاربری فرهنگی با توجه به نوع فعالیت افزایش ارتفاع طبقات تا میزان 6.5 متر مجاز میباشد.
	تبصره 3: در صورت احداث استخر و فعالیت‏های ورزشی نظیر آن، حداکثر ارتفاع در طبقات و یا زیرزمین می‏تواند تا 6.5 متر افزایش یابد.(مشروط به رعایت حداکثر ارتفاع 27 متر)
	1-3-2-1-12- احداث نیم‌طبقه تنها در طبقه همکف و اول مجاز است.
	1-3-2-1-13- احداث زيرزمين در طبقه -3 و پایین‌تر حداکثر تا ميزان 70 درصد سطح قطعه جهت استفاده مشاعات (انبار، سرويس‌هاي بهداشتي، پناهگاه، موتورخانه و پاركينگ) تا ارتفاع 3 متر مجاز است و جزو تراکم محسوب نمی‏گردد.
	1-3-2-1-14- طراحی ورودی و نمای مجتمع‌های تجاری میبایست به صورت ویژه صورت گیرد و به تأیید کمیته سیما و منظر شهری برسد.
	1-3-2-1-15- حداقل 40% زیربنا باید به فضای آمدوشد عمومی (راهروها و فضاهای باز) اختصاص یابد.
	1-3-2-1-16- حداقل عرض راهروهای تجاری 2.5 متر است.
	1-3-2-1-17- تفكيك مغازه‌ها به دو يا چند واحد کوچک‌تر امكان‌پذير نيست اما تجميع دو يا چند مغازه به واحد بزرگ‌تر بلامانع است.
	1-3-2-1-18- نصب آسانسور و نصب پله‌برقی در پاساژها و مجتمع‌های تجاری الزامی است
	1-3-2-1-19- هرگونه پيش‌آمدگي در معابر عمومی ممنوع است.
	1-3-2-1-20- نورپردازی مجتمع تجاری در ساعات شب الزامی است.
	1-3-2-1-21- احداث سرويس بهداشتی در این محدوده به ازای هر 5 مغازه معادل يک چشمه الزامی است.
	تبصره: در کنار هر سرویس بهداشتی احداث یک اتاق مادر و کودک الزامی است.
	1-3-2-1-22- در احداث مجتمع، موارد ايمني، مقاومت در برابر خطرات زلزله (رعايت آئين‌نامه 2800)، آتش‌سوزي و ضوابط عبور و مرور معلولين میبایست در نظر گرفته شود.
	1-3-2-1-23- معادل 50 درصد مساحت ناخالص تجاری و یا به ازای هر واحد تجاری یک جای پارک (هرکدام بیشتر باشد) می‌بایست به فضای پارکینگ تجاری اختصاص یابد.
	تبصره 1: در خصوص احداث مازاد پارکینگ (پارکینگ عمومی) در مجتمع‌های تجاری با توجه به ضرورت پیوستگی مسیر پیاده در حاشیه محورهای مختلط و جلوگیری از قطع مکرر آن توسط مسیرهای ماشین‌رو (جهت دسترسی به پارکینگ)، تأمین دسترسی پارکینگ از حاشیه محورهای مختلط محدو...
	1-3-2-1-24-  احداث پارکینگ سایر فعالیت‏ها، بر اساس ضوابط و مقررات فعالیت مربوطه محاسبه می‌گردد.

	1-3-2-2- فعالیت‏های تجاری حاشیه معابر مختلط
	1-3-2-2-1- احداث واحد تجاری در پلاک‌های با مساحت کمتر از 100 مترمربع در حاشیه محورهای مقیاس شهر، منطقه و ناحیه صرفاً به صورت یک واحد مجاز است.
	1-3-2-2-2- حداقل مساحت واحد تجاری در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه معادل 50 مترمربع باحداقل عرض 5 متر و حداکثر ارتفاع 6 متر است.
	1-3-2-2-3- حداقل مساحت واحد تجاری در حاشیه معابر مختلط مقیاس ناحیه معادل 30 مترمربع باحداقل عرض 5 متر و حداکثر ارتفاع 6 متر است.
	1-3-2-2-4- حداقل مساحت واحد تجاری در حاشیه معابر مختلط مقیاس محله در محدوده حوزه‏های شمال غرب، مرکزی و میانی شرقی و در گونه‏های تیپ 3 و ویژه بازآفرینی (گونه  مربوط به مختلط مقیاس محله) سایر حوزه‏ها حداقل اندازه واحد معادل 15 مترمربع و حداقل عرض تجاری ...
	1-3-2-2-5-  حداقل مساحت دفاتر کار، دفاتر شرکت‏های خصوصی در کاربری تجاری لنتفاعی مشابه محورهای مختلط معادل 50 مترمربع خالص است.
	تبصره: این ضابطه شامل طرح‏ های موضعی و آماده‏سازی مصوب در طرح‏های تفصیلی بازنگری درج گردیده است؛ نمی‏شود.
	1-3-2-2-6- احداث نیم‌طبقه در هر واحد تجاری تنها با همان فعالیت مجاز است.
	1-3-2-2-7- ارتفاع واحدهای تجاری از کف تا کف در طبقه همكف و اول حداكثر معادل 6 متر (همکف و اول مجموعاً 10 متر) و در طبقات بالای همکف 3.5 متر است.
	تبصره 1: احداث نیم‌طبقه در کاربری تجاری معادل 50 درصد مساحت هر واحد در یک طبقه با ارتفاع حداقل 2 متر و حداکثر 60/2 متر مجاز است و جزو تراکم محسوب نمی‏گردد. حداقل ارتفاع واحد تجاری جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر...
	1-3-2-2-8- هرگونه پيش‌آمدگي در معابر عمومی ممنوع است.
	1-3-2-2-9- تأمین پارکینگ معادل 50 درصد از مساحت ناخالص تجاری الزامی است.


	1-3-3- مختلط انتفاعی-غیرانتفاعی
	1-3-3-1-1- با توجه به سیاست‌های طرح تفصیلی، استقرار کاربری‌های خدمات عمومی غیرانتفاعی و کاربری‌های انتفاعی مجاز است.
	1-3-3-1-2- با توجه به ضوابط و مقررات طرح تفصیلی، رعایت حرایم و بستر کال‌ها، مسیل‌ها و سایر تأسیسات شهری الزامی است.
	1-3-3-1-3- تخصیص کاربری‌های انتفاعی به منظور تحقق‌پذیری کاربری‌های خدمات عمومی غیرانتفاعی صورت پذیرفته است. لذا پلاک‌های مذکور می‌بایست در قالب یک مجموعه طراحی و پاسخگویی به قسمت‌های انتفاعی هم‌زمان با تحقق قسمت‌های خدمات عمومی غیرانتفاعی صورت پذیرد.
	1-3-3-1-4- با توجه به کمبود خدمات غیرانتفاعی در سطح شهر مشهد پیش‌بینی سهم خدمات عمومی ناشی از اعمال اصلاحیه ماده 101 قانون شهرداری‌ها و تبصره 4 ماده‌واحده قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح‌های دولتی یا شهرداری در کاربری مختلط انتفاعی غیرانتفاعی الزا...
	تبصره یک: حداقل سهم کاربری خدمات غیرانتفاعی و معابر اصلی عمومی 43.75 درصد است.
	تبصره 2: حداکثر سهم کاربری ناخالص مسکونی نمی‌بایستی از 56.25 درصد سهم زمین فراتر رود. بدیهی است این موضوع نافی اعمال مفاد قانونی نظیر تبصره 4 ماده‌واحده قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح‌های دولتی یا شهرداری نخواهد بود.
	تبصره 3: نقشه تفکیکی و سهم خدمات پیش‌بینی شده آن بر اساس اولویت کمبود خدمات مقیاس محله و ناحیه و یا پیشنهادات طرح‌های تفصیلی می‌بایستی به تصویب کمیته فنی کمیسیون ماده 5 برسد.
	1-3-3-1-5- رعایت ضوابط و مقررات احداث هر کاربری بر اساس ضوابط و مقررات مربوطه الزامی است.
	1-3-3-1-6- پیش‌بینی پارکینگ مورد نیاز بر اساس ضوابط مربوط به هر کاربری الزامی است.

	1-3-4- کاربری آموزشی
	1-3-4-1- آموزشی دولتی
	1-3-4-1-1- مراکز آموزشی مقیاس شهر، شامل خدمات تحصیلی تخصصی (کودکان استثنایی، استعدادهای درخشان، مدارس شاهد و یا مدارسی که با تائید اداره کل آموزش‌وپرورش و آموزشی خاص برای کل شهر تلقی میگردند) و مدارس اتباع خارجی (کد 2241 و 2242) است.
	1-3-4-1-2- مراکز آموزشی مقیاس منطقه، شامل هنرستان‌های صنعتی وابسته به آموزش‌وپرورش، مجتمعهای آموزشی فنی و حرفهای وزارت کار و امور اجتماعی کار و دانش (کد 2231) است.
	1-3-4-1-3- مراکز آموزشی مقیاس ناحیه، شامل مدارس متوسطه اول، رده‌های نهضت سوادآموزی و امثال آن و متوسطه دوم (کد 2221، 2222 و 2223) است.
	1-3-4-1-3- مراکز آموزشی مقیاس ناحیه، شامل مدارس متوسطه اول، رده‌های نهضت سوادآموزی و امثال آن و متوسطه دوم (کد 2221، 2222 و 2223) است.
	1-3-4-1-3- مراکز آموزشی مقیاس ناحیه، شامل مدارس متوسطه اول، رده‌های نهضت سوادآموزی و امثال آن و متوسطه دوم (کد 2221، 2222 و 2223) است.
	1-3-4-1-4- مراکز آموزشی مقیاس محله شامل آموزش‌های پیش‌دبستانی (مهدکودک، آمادگی و پیش‌دبستانی) و دبستان (کد: 2211 و 2212) است
	1-3-4-1-5- احداث خوابگاه دانش‌آموزی در مراكز آموزشي شبانه‌روزی (مقطع تحصيلي متوسطه اول و دوم) براي بخش دولتي و خصوصی در قالب سطح اشغال و تراکم مجاز بلامانع است.
	1-3-4-1-6- احداث فعالیت‏های مکمل آموزشی مانند سرايداري، آزمايشگاه بر اساس ضوابط اداره کل آموزش‌وپرورش و سازمان نوسازی مدارس بلامانع است.
	1-3-4-1-7- ضوابط و مقررات مراکز آموزشی به طور عام توسط متولی مربوطه تعیین می‌گردد ولیکن ضوابط زیر حد نهایی میزان بارگذاری برای کاربری آموزشی تعیین می‌گردد.
	1-3-4-1-8- کلیه کاربری‌های آموزشی موجود با هر مساحتی تثبیت شده تلقی می‌گردند. به عبارتی اگر در وضع موجود مساحت کاربری آموزشی کمتر از حدنصاب باشد این کاهش مساحت مشکلی بابت پاسخگویی، پایانکار و یا صدور پروانه ایجاد نخواهد نمود.
	1-3-4-1-9- در صورتی که قصد تفکیک کاربری آموزشی وجود داشته باشد رعایت حدنصاب‌های زیر الزامی است
	1-3-4-1-10- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری آموزشی مقیاس شهر 5000 مترمربع می‌باشد. حداکثر تراکم آموزشی مقیاس شهر 200 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 4 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-4-1-11- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری آموزشی مقیاس منطقه 2500 مترمربع می‌باشد. حداکثر تراکم آموزشی مقیاس منطقه 150 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-4-1-12- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری آموزشی مقیاس ناحیه 2000 مترمربع می‌باشد. حداکثر تراکم آموزشی مقیاس ناحیه 150 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-4-1-13- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری آموزشی مقیاس محله برای دبستان 1000 مترمربع و برای مهدکودک 500 مترمربع می‌باشد. حداکثر تراکم آموزشی مقیاس محله 100 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-4-1-14- در کاربری‏های آموزشی با مساحت بیش از 1000 مترمربع، معادل 5 درصد سطح اشغال مازاد بر سطح اشغال همکف (تا حداکثر مساحت 250 مترمربع) در این کاربری‏ها امکان احداث فعالیت انتفاعی متناسب با کاربری آموزشی (مانند فروشگاه لوازم‌التحریر، کتاب‌فروشی و ...
	تبصره: حداکثر تعداد طبقات فعالیت مذکور معادل یک طبقه و حداکثر تراکم مازاد 5 درصد و حداقل مساحت فعالیت هر واحد تجاری معادل 50 مترمربع است.
	تبصره 2: احداث فعالیت‏های مکمل بدون تفکیک از مجموعه است و هرگونه تفکیک آن غیرمجاز است. (تجاری‌های مذکور ماهیت مستقلی نداشته و وابسته به کاربری آموزشی هستند).
	1-3-4-1-15- دسترسی اراضی آموزشی با عملکرد شهری حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 24 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو الزامی است. دسترسی سواره و پیاده در مجاورت هم مجاز است. این ضابطه مشمول استقرار کاربری آموزشی در حاشیه معابر مختلط نمی‏گردد. ...
	1-3-4-1-16- دسترسی اراضی آموزشی با عملکرد منطقهای حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 20 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده و بالاتر (به‌جز شریانی درجه‌یک) الزامی است. در صورت استقرار کاربری آموزشی در حاشیه محور مختلط، تأمین دسترسی پیاده و سوار...
	1-3-4-1-17- دسترسی اراضی آموزشی با عملکرد ناحیه‌ای حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 16 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی به بالا (به‌جز شریانی درجه یک و دو) الزامی است. در صورت استقرار کاربری آموزشی در حاشیه محور مختلط، تأمین دسترسی پیاده و سواره ...
	1-3-4-1-18- دسترسی اراضی آموزشی با عملکرد محلهای حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 12 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی به بالا (به‌جز شریانی درجه یک و دو) الزامی است. در صورت استقرار کاربری آموزشی در حاشیه محور مختلط، تأمین دسترسی پیاده و سواره ا...
	1-3-4-1-19- احداث نیم‌طبقه در کاربری آموزشی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-4-1-20- حداقل 25 درصد از فضای باز کاربری آموزشی می‌بایست به فضای سبز اختصاص داده شود.
	1-3-4-1-21- به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع به‌عنوان سطح سایه‌انداز، در محاسبه فضای سبز منظور خواهد شد. فاصله هر درخت میبایست حداقل 1.2 متر از درخت مجاور باشد.

	1-3-4-2- آموزشی غیردولتی
	1-3-4-2-1- استقرار کاربری‏های آموزشی غیردولتی به تفکیک مقیاس در کاربری‏های زیر مجاز است:
	1-3-4-2-2- استقرار مدارس غیرانتفاعی در بر راه‌های شریانی درجه 1 و بزرگراه‌ها و همچنين خیابان‌ها و کوچه‌های بن‌بست ممنوع است. رعايت فواصل زير بين ورودي مدرسه و نزدیک‌ترین تقاطع الزامي است.
	1-3-4-2-3- استقرار اين مدارس در کنار کاربری‏های حساس نسبت به سروصدا مانند بیمارستان‌ها، آسایشگاه‌ها، خانه‌های سالمندان و نظاير آن‌ها ممنوع است.

	1-3-4-3-  کاربری‌های آموزشی (ستاره‌دار در نقشه طرح تفصیلی)

	1-3-5- آموزش، تحقیقات و فنآوری
	1-3-5-1-1- کاربری آموزش، تحقیقات و فنآوری شامل مدارس عالی (2111)، مراکز آموزش علمی و کاربردی (2112)، دانشگاه، دانشسرا و دانشکده (2113)، حوزههای علمیه (2121)، پژوهش‌های علمی و کاربردی (2131)، پژوهش‌های مذهبی (2132) و پارک‌های علم و فناوری (2133) است.
	1-3-5-1-2- احداث خوابگاه‌های دانشجویی، سرایداری و نگهبانی مجاز است.
	1-3-5-1-3- احداث کاربری‌های مکمل کاربری آموزش، تحقیقات و فنآوری از قبیل انتظامات، آزمايشگاه، کارگاه و آتلیه مجاز است.
	1-3-5-1-4- با توجه به تأثیرات کالبدی و فضایی کاربری‌های درشت‌دانه، طرح معماری و طراحی احداث مراکز آموزش، تحقیقات و فن‌آوری بیش از 10 هکتار نیازمند تصویب در کمیسیون ماده 5 است.
	1-3-5-1-5- حداقل اندازه زمین جهت احداث کاربری آموزش، تحقیقات و فن‌آوری 5 هکتار می‌باشد.
	1-3-5-1-6- حداکثر تراکم ساختمانی 50 درصد، حداکثر سطح اشغال 25 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه است.
	1-3-5-1-7-  احداث خوابگاه برای تأمین نیاز دانشجویان در قالب سطح اشغال و تراکم مجاز بلامانع است.
	1-3-5-1-8- تأمین دسترسی از محورهای شریانی درجه‌یک (کند راه) و دو اصلی با عرض حداقل 30 مترمربع و یا محورهای مختلط و علاوه بر آن تأمین حداقل یک دسترسی از معابر فرعی بیش از 12 متر الزامی است.
	1-3-5-1-9- حداقل مساحت تفکیک زمین جهت احداث عملکرد علوم دینی به عنوان کاربری آموزش تحقیقات و فناوری در شهر مشهد معادل یک هکتار میباشد پاسخگویی به کاربری آموزش علوم دینی برای پلاکهای وضع موجود و پلاکهایی که در طرح تفصیلی با کاربری علوم دینی مشخص شده ان...
	تبصره: در محدوده حوزه مرکزی شهر مشهد حداقل مساحت تفکیک عملکرد مذکور میتواند تا ۱۰۰۰ متر مربع کاهش یابد حداکثر تراکم ساختمانی ۱۳۵ درصد حداکثر سطح اشغال ۵۰ درصد حداکثر تعداد طبقات ۳ طبقه و حداکثر ارتفاع ۱۲ متر می‏باشد در این حوزه تامین دسترسی از یک معبر...
	1-3-5-1-10- تأمین پارکینگ به ازای هر 100 مترمربع زیربنا دو جای پارک (شاغلان، اساتید و دانشجویان) در داخل محدوده کاربری در قالب سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-5-1-11- به منظور استفاده از ظرفیت فضاهای سبز و باز دانشگاه فردوسی و سایر مراکز آموزش عالی مستقر در شهر مشهد در راستای تقویت و خلق فضاهای عمومی و اجتماعی و ارتقا کیفیت محیط شهری به جهت همپیوندی این مجموعه با سایر پهنههای شهری حذف حصار فیزیکی دانشگ...
	1-3-5-1-12- 20 درصد سطح عرصه کاربری آموزش تحقیقات و فناوری باید به فضای سبز اختصاص داده شود.
	1-3-5-1-13- به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع به‌عنوان سطح سایه‌انداز، در محاسبه فضای سبز منظور خواهد شد. فاصله هر درخت میبایست حداقل 1.2 متر از درخت مجاور باشد.
	1-3-5-1-14- صدور پایانکار منوط به کاشت درخت است. مشخصات این درختان در گواهی پایانکار ساختمان درج شود.

	1-3-6- کاربری اداری
	1-3-6-1- اداری مقیاس شهر و فراشهر
	1-3-6-1-1- احداث ادارات دولتی و عمومی در سطح شهر و فراشهر، از قبیل شورای اسلامی شهر، شهرداری و سازمان‌های تابعه (2313-1)، سرپرستی بانک‌ها (2313-2)، سازمان‌ها و ادارات کل استانی یا وابسته به وزارتخانهها (2313-3)، سفارتخانهها، کنسولگری و سازمان‌های بی...
	1-3-6-1-2- استقرار کاربری اداری مقیاس شهر و فراشهر در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و محورهای با عرض 30 متر به بالا دارای نقش عملکردی شریانی درجه‌دو و درجه یک (دسترسی از کندرو) مجاز است.
	1-3-6-1-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری اداری مقیاس شهر و فراشهر 5000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 40 متر می‌باشد.
	1-3-6-1-4- حداکثر تراکم اداری مقیاس شهر و فراشهر 200 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 5 طبقه روی همکف (یازیرزمین) است.
	1-3-6-1-5- تأمین پارکینگ به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنای کاربری اداری مقیاس شهر و فراشهر برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده کارکنان و یک واحد به‌منظور استفاده مراجعه‌کنندگان الزامی است.
	1-3-6-1-6- احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، سرویس‌های بهداشتی و پارکینگ بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفا...
	1-3-6-1-7- ايجاد مهمانسراها و سالن ورزشی اختصاصي و ساير تأسیسات مشابه در این اراضی تا میزان سطح اشغال مجاز بلامانع است.
	1-3-6-1-8- احداث واحدهاي كوچك اداري از قبیل باجه پست با مساحت 25 مترمربع در این اراضی مجاز است.
	1-3-6-1-9- ايجاد مراكز فرهنگي از قبيل كتابخانه حداکثر تا 5% سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز در این اراضی مجاز است.
	1-3-6-1-10- احداث واحدهاي درماني كوچك و شركت تعاوني مصرف حداكثر تا 5% از سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز جهت انجام خدمات کارکنان همان مرکز در این اراضی مجاز است.
	1-3-6-1-11- در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمیبایست از 45 درصد بالاتر رود.
	1-3-6-1-1- میزان فضای باز کاربری اداری مقیاس شهر حداقل 55 درصد بوده و 30 درصد از کل عرصه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد. به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع به‌ع...
	1-3-6-1-2- در کلیه ساختمان‌های اداری - انتظامي دولتی عقب‌نشینی 5 متر از بر معبر شریانی به‌عنوان پیشخوان ضروری است.
	1-3-6-1-3- رعايت ارتفاع کف پنجره‌های مشرف‌به واحدهای مسکونی به ارتفاع 70/1 متر الزامی می‌باشد و در مورد پنجره‌های مشرف‌به خيابان اصلی اين محدوديت وجود ندارد.
	1-3-6-1-4- رعايت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعايت مقررات ملي ساختمان ضروری است.
	1-3-6-1-5-  کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-6-2- اداری مقیاس منطقه
	1-3-6-2-1-  کاربری ادارات دولتی، عمومی در سطح منطقه، شامل شهرداری مناطق (2313-1)، سازمان‌های ثبت‌احوال و اسناد (2312-2)، دفاتر پست منطقه‌ای (2312-3)، ادارات آب، برق، گاز و تلفن (2312-4)، آموزش‌وپرورش (2312-5)، تأمین اجتماعی (2312-6)، امور اقتصادی و ما...
	1-3-6-2-2- استقرار کاربری اداری مقیاس منطقه در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و ناحیه مجاز است.
	1-3-6-2-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری اداری قضایی مقیاس منطقه 2000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 30 متر می‌باشد.
	1-3-6-2-4- حداکثر تراکم اداری مقیاس منطقه 160 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 4 طبقه روی همکف (یا زیرزمین) و حداکثر ارتفاع کل ساختمان برابر 20 متر  است.
	1-3-6-2-5- تأمین پارکینگ به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنای کاربری اداری برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده کارکنان و یک واحد به‌منظور استفاده مراجع کنندگان در محدوده سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-6-2-6- ايجاد مهمانسراها و سالن ورزشی اختصاصي و ساير تأسیسات مشابه در این اراضی تا میزان سطح اشغال مجاز بلامانع است.
	1-3-6-2-7- احداث واحدهاي كوچك اداري از قبیل باجه پست با مساحت 25 مترمربع در این اراضی مجاز است.
	1-3-6-2-8- ايجاد مراكز فرهنگي از قبيل كتابخانه حداکثر تا 5% سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز در این اراضی مجاز است.
	1-3-6-2-9- احداث واحدهاي درماني كوچك و شركت تعاوني مصرف حداكثر تا 5% از سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز جهت انجام خدمات کارکنان همان مرکز در این اراضی مجاز است.
	1-3-6-2-10- در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمیبایست از 45 درصد بالاتر رود.
	1-3-6-2-11- میزان فضای باز کاربری اداری مقیاس منطقه حداقل 55 درصد بوده و 30 درصد از کل عرصه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد. به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع ب...
	1-3-6-2-12- در کلیه ساختمان‌های اداری - انتظامي دولتی عقب‌نشینی 5 متر از بر معبر شریانی به‌عنوان پیشخوان ضروری است.
	1-3-6-2-13- رعايت ارتفاع کف پنجره‌های مشرف‌به واحدهای مسکونی به ارتفاع 70/1 متر الزامی می‌باشد و در مورد پنجره‌های مشرف‌به خيابان اصلی اين محدوديت وجود ندارد.
	1-3-6-2-14- رعايت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعايت مقررات ملي ساختمان ضروری است.
	1-3-6-2-15-  کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-6-3- اداری مقیاس ناحیه
	1-3-6-3-1- کاربری ادارات دولتی، عمومی در سطح ناحیه، شامل شهرداری نواحی (2311-1) است
	1-3-6-3-2- استقرار کاربری اداری مقیاس ناحیه در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر، منطقه، ناحیه و محله مجاز است.
	1-3-6-3-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری اداری قضایی مقیاس ناحیه 1000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 20 متر می‌باشد.
	1-3-6-3-4- حداکثر تراکم اداری مقیاس ناحیه 120 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه روی همکف (یازیرزمین) است.
	1-3-6-3-5- تأمین پارکینگ به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنای کاربری اداری برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده کارکنان و یک واحد به‌منظور استفاده مراجع کنندگان در محدوده سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-6-3-6- احداث واحدهاي كوچك اداري از قبیل باجه پست با مساحت 25 مترمربع در این اراضی مجاز است.
	1-3-6-3-7- در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمیبایست از 40 درصد بالاتر رود.
	1-3-6-3-8- میزان فضای باز کاربری اداری مقیاس ناحیه حداقل 60 درصد بوده و 30 درصد از کل عرصه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد. به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع به...
	1-3-6-3-9- در کلیه ساختمان‌های اداری - انتظامي دولتی عقب‌نشینی 5 متر از بر معبر شریانی به‌عنوان پیشخوان ضروری است.
	1-3-6-3-10- رعايت ارتفاع کف پنجره‌های مشرف ‌به واحدهای مسکونی به ارتفاع 70/1 متر الزامی می‌باشد و در مورد پنجره‌های مشرف‌به خيابان اصلی اين محدوديت وجود ندارد.
	1-3-6-3-11- رعايت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعايت مقررات ملي ساختمان ضروری است.
	1-3-6-3-12-  کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-6-4- اداری غیردولتی ویژه
	1-3-6-4-1- این کاربری شامل دفاتر وکالت، دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق، دفتر روزنامه و مجله، دفاتر مهندسی و سمنها و تشکل‌های غیردولتی مردم‌نهاد (با فعالیت‏های غیراقتصادی و غیرانتفاعی) بر اساس بند 24 ماده 55 قانون شهرداری‌ها علی‌رغم اینکه گونه‌ای از...
	1-3-6-4-2- استقرار کاربری‏های اداری غیردولتی ویژه در کلیه گونه‌های کاربری مسکونی به‌جز مسکونی ویژه تراکم کم با محدودیت ارتفاعی در بر معابر بیش از 16 متر و نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر (در کل پلاک و یا در یک واحد با رعایت قوانین تملک آپارتمان‏ها) و ه...
	1-3-6-4-3- احداث واحدهای اداری غیردولتی (کد: 2320) با رعایت کلیه ضوابط تراکمی و سطح اشغال گونه مسکونی واقع شده در آن مجاز است.
	1-3-6-4-4- احداث واحدهای اداری غیردولتی (کد: 2320) در محورهای مختلط با رعایت ضوابط تراکمی و سطح اشغال محور مختلط واقع شده در آن مجاز است.
	1-3-6-4-5- حداقل اندازه واحد اداری غیردولتی معادل 75 متر است.
	1-3-6-4-6- به ازای هر 75 مترمربع زیربنای مفید کاربری اداری غیردولتی در گونه‌های مسکونی یک واحد پارکینگ الزامی است.
	1-3-6-4-7- به ازای هر 75 مترمربع زیربنای مفید کاربری اداری غیردولتی در محورهای مختلط یک واحد پارکینگ الزامی است.


	1-3-7- کاربری انتظامی
	1-3-7-1- انتظامی مقیاس شهر و فراشهر
	1-3-7-1-1- احداث دوایر قضایی در سطح شهر و فراشهر، از قبیل پزشکی قانونی (2333-1)، مراکز اصلاحی (2333-2)، ساختمان ادارات نیروی انتظامی (2333-3)، راهنمایی و رانندگی (2333-4)، مجتمع قضایی (2333-5)، دادگستری (2333-6) در این کاربری مجاز است
	1-3-7-1-2- استقرار کاربری انتظامی مقیاس شهر و فراشهر در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و محورهای با عرض 30 متر به بالا دارای نقش عملکردی شریانی درجه‌دو و درجه یک (دسترسی از کندرو) مجاز است.
	1-3-7-1-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری انتظامی مقیاس شهر و فراشهر 5000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 40 متر می‌باشد.
	1-3-7-1-4- حداکثر تراکم انتظامی مقیاس شهر و فراشهر 200 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 5 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-7-1-5- تأمین پارکینگ به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنای کاربری انتظامی مقیاس شهر و فراشهر برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده کارکنان و یک واحد به‌منظور استفاده مراجعه‌کنندگان الزامی است.
	1-3-7-1-6- احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، سرویس‌های بهداشتی و پارکینگ بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفا...
	1-3-7-1-7- ايجاد مهمانسراها و سالن ورزشی اختصاصي و ساير تأسیسات مشابه در این اراضی تا میزان سطح اشغال مجاز بلامانع است.
	1-3-7-1-8- احداث واحدهاي كوچك اداري از قبیل باجه پست با مساحت 25 مترمربع در این اراضی مجاز است.
	1-3-7-1-9- ايجاد مراكز فرهنگي از قبيل كتابخانه حداکثر تا 5% سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز در این اراضی مجاز است.
	1-3-7-1-10- احداث واحدهاي درماني كوچك و شركت تعاوني مصرف حداكثر تا 5% از سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز جهت انجام خدمات کارکنان همان مرکز در این اراضی مجاز است.
	1-3-7-1-11- در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمیبایست از 45 درصد بالاتر رود.
	1-3-7-1-12- میزان فضای باز کاربری انتظامی مقیاس شهر حداقل 55 درصد بوده و 30 درصد از کل عرصه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد. به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع ب...
	1-3-7-1-13- در کلیه ساختمان‌های کاربری انتظامي دولتی عقب‌نشینی 5 متر از بر معبر شریانی به‌عنوان پیشخوان ضروری است.
	1-3-7-1-14- رعايت ارتفاع کف پنجره‌های مشرف‌به واحدهای مسکونی به ارتفاع 70/1 متر الزامی می‌باشد و در مورد پنجره‌های مشرف‌به خيابان اصلی اين محدوديت وجود ندارد.
	1-3-7-1-15- رعايت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعايت مقررات ملي ساختمان ضروری است.
	1-3-7-1-16-  کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-7-2- انتظامی مقیاس منطقه
	1-3-7-2-1-  دوایر قضایی در سطح منطقه، شامل پلیس 10+ (2312-8)، آگاهی، کلانتری، پاسگاه (2232-1)، پایگاه بسیج (2332-2)، دادگاه (2332-3) است.
	1-3-7-2-2- استقرار کاربری انتظامی مقیاس منطقه در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و ناحیه مجاز است.
	1-3-7-2-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری انتظامی مقیاس منطقه 2000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 30 متر می‌باشد.
	1-3-7-2-4- حداکثر تراکم کاربری انتظامی مقیاس منطقه 160 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 4 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-7-2-5- تأمین پارکینگ به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنای کاربری انتظامی برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده کارکنان و یک واحد به‌منظور استفاده مراجع کنندگان در محدوده سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-7-2-6- ايجاد مهمانسراها و سالن ورزشی اختصاصي و ساير تأسیسات مشابه در این اراضی تا میزان سطح اشغال مجاز بلامانع است.
	1-3-7-2-7- احداث واحدهاي كوچك اداري از قبیل باجه پست با مساحت 25 مترمربع در این اراضی مجاز است.
	1-3-7-2-8- ايجاد مراكز فرهنگي از قبيل كتابخانه حداکثر تا 5% سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز در این اراضی مجاز است.
	1-3-7-2-9- احداث واحدهاي درماني كوچك و شركت تعاوني مصرف حداكثر تا 5% از سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز جهت انجام خدمات کارکنان همان مرکز در این اراضی مجاز است.
	1-3-7-2-10- در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمیبایست از 45 درصد بالاتر رود.
	1-3-7-2-11- میزان فضای باز کاربری - انتظامی مقیاس منطقه حداقل 55 درصد بوده و 30 درصد از کل عرصه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد. به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمر...
	1-3-7-2-12- در کلیه ساختمان‌های انتظامي دولتی عقب‌نشینی 5 متر از بر معبر شریانی به‌عنوان پیشخوان ضروری است.
	1-3-7-2-13- رعايت ارتفاع کف پنجره‌های مشرف‌به واحدهای مسکونی به ارتفاع 70/1 متر الزامی می‌باشد و در مورد پنجره‌های مشرف‌به خيابان اصلی اين محدوديت وجود ندارد.
	1-3-7-2-14- رعايت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعايت مقررات ملي ساختمان ضروری است.
	1-3-7-2-15-  کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-7-3- انتظامی مقیاس ناحیه
	1-3-7-3-1- کاربری ادارات دولتی، عمومی و دوایر قضایی در سطح ناحیه، شامل شوراهای حل اختلاف (2331-1) است
	1-3-7-3-2- استقرار کاربری انتظامی مقیاس ناحیه در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر، منطقه، ناحیه و محله مجاز است.
	1-3-7-3-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری انتظامی قضایی مقیاس ناحیه 1000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 20 متر می‌باشد.
	1-3-7-3-4- حداکثر تراکم انتظامی مقیاس ناحیه 120 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-7-3-5- تأمین پارکینگ به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنای کاربری انتظامی برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده کارکنان و یک واحد به‌منظور استفاده مراجع کنندگان در محدوده سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-7-3-6- احداث واحدهاي كوچك اداري از قبیل باجه پست با مساحت 25 مترمربع در این اراضی مجاز است.
	1-3-7-3-7- در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمیبایست از 40 درصد بالاتر رود.
	1-3-7-3-8- میزان فضای باز کاربری انتظامی مقیاس ناحیه حداقل 60 درصد بوده و 30 درصد از کل عرصه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد. به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع ...
	1-3-7-3-9- در کلیه ساختمان‌های انتظامي دولتی عقب‌نشینی 5 متر از بر معبر شریانی به‌عنوان پیشخوان ضروری است.
	1-3-7-3-10- رعايت ارتفاع کف پنجره‌های مشرف ‌به واحدهای مسکونی به ارتفاع 70/1 متر الزامی می‌باشد و در مورد پنجره‌های مشرف‌به خيابان اصلی اين محدوديت وجود ندارد.
	1-3-7-3-11- رعايت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعايت مقررات ملي ساختمان ضروری است.
	1-3-7-3-12-  کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.


	1-3-8- کاربری درمانی
	1-3-8-1- درمانی مقیاس شهری
	1-3-8-1-1- احداث مراکز بهداشتی درمانی مقیاس شهر شامل بیمارستان‌های اصلی شهر (2541)، مراکز نگهداری کودکان بیسرپرست (2542)، تیمارستان (2543)، خانه سالمندان (2545)، مراقبت‌های معتادین، معلولین و مراکز توان‌بخشی (2546) و درمانگاه‌های دامپزشکی (2547) در ا...
	1-3-8-1-2-  احداث هرگونه کاربری‏های مغاير با موارد فوق در اراضي با كاربري درماني ممنوع است.
	1-3-8-1-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي برای بیمارستان مقیاس شهر دو هکتار است. لازم به ذکر است کلیه بیمارستان‌های موجود تثبیت شده تلقی می‌گردند و ضابطه تفکیک مشمول این مراکز نمی‏گردد.
	1-3-8-1-4- حداکثر تراکم ساختمانی 210 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 6 طبقه و حداکثر ارتفاع ساختمان 27 متر است.
	1-3-8-1-5- احداث نیم‌طبقه در کاربری درمانی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-8-1-6- دسترسی بیمارستان مقیاس شهر حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌ دو به بالا و یک معبر فرعی با عرض حداقل 16 متر و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده الزامی است. (لازم به ذکر است ضوابط دسترسی مشمول بیمارستان‌ها...
	1-3-8-1-7- در صورت کمبود زمین در بافت‌های پر شهر و محدودیت تأمین زمین مناسب مطابق با شرایط فوق، تأمین زمین به میزان حداقل 50 درصد مساحت فوق مجاز خواهد بود.
	1-3-8-1-8- تأمین پارکینگ به میزان هر 100 مترمربع زیربنا 2 واحد پارکینگ (1 واحد شاغلان و 1 واحد مراجعه‌کنندگان) در قالب سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-8-1-9- تجهیز فضای باز با کاشت درخت و فضای سبز الزامی است. ضروری است حداقل 50 درصد از فضای باز به فضای سبز و کاشت درخت تخصیص یابد. به ازای کاشت هر درخت به میزان 2*2 برابر با 4 مترمربع به‌عنوان فضای سبز محاسبه می‌گردد و صدور پایانکار منوط به کاشت در...
	1-3-8-1-10- باهدف تأمین فضای مناسب، در کلیه کاربری‏های درمانی پیشبینی عقبنشینی به عمق حداقل 6 متر در تمام طول بر زمین از محور دسترسی و ورودی اصلی الزامی است. لازم به ذکر است این ضوابط مشمول بیمارستان‌های موجود نمی‏گردد)
	1-3-8-1-11- احداث دو طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌گردد زیرزمین ساختمان ب...
	1-3-8-1-11- احداث دو طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌گردد زیرزمین ساختمان ب...
	1-3-8-1-11- احداث دو طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌گردد زیرزمین ساختمان ب...
	1-3-8-1-12- حداقل اندازه قطعه تفكيكي برای مراکز درمانی فوق بر اساس ضوابط سازمان بهزیستی یا ارگان ذی‌ربط است.
	1-3-8-1-13- حداکثر تراکم ساختمانی 80 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر طبقات 2 طبقه است.
	1-3-8-1-14- دسترسی مراکز نگهداری کودکان بیسرپرست، تیمارستان و خانه سالمندان حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 24 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا (به جز شریانی درجه یک) الزامی است.
	1-3-8-1-14- دسترسی مراکز نگهداری کودکان بیسرپرست، تیمارستان و خانه سالمندان حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 24 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا (به جز شریانی درجه یک) الزامی است.
	1-3-8-1-14- دسترسی مراکز نگهداری کودکان بیسرپرست، تیمارستان و خانه سالمندان حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 24 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا (به جز شریانی درجه یک) الزامی است.
	1-3-8-1-15- به ازای هر 200 مترمربع از مساحت زیربنا یک واحد پارکینگ الزامی است.
	1-3-8-1-16- تجهیز فضای باز با کاشت درخت و فضای سبز الزامی است. ضروری است حداقل 50 درصد از فضای باز به فضای سبز و کاشت درخت تخصیص یابد.
	1-3-8-1-17- تفکيک کاربری درمانی که در وضع موجود و يا طرح مصوب مشخص‌شده‌اند مجاز نمی‌باشند.
	1-3-8-1-18- رعایت ضوابط وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی الزامی است.
	1-3-8-1-19- تأمین فضای باز بدون احتساب پارکینگ موردنیاز الزامی است.
	1-3-8-1-20-  کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-8-2- درمانی مقیاس منطقه
	1-3-8-2-1- احداث مراکز بهداشتی درمانی در سطح منطقه، در این کاربری مجاز است از قبیل بیمارستان‌های کمتر از 64 تخت (2531)، مراکز انتقال خون و بانک خون (2532).
	1-3-8-2-2- احداث هرگونه کاربری‏های مغاير با موارد فوق در اراضي با كاربري درماني ممنوع است.
	1-3-8-2-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری درمانی مقیاس منطقه 5000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 35 متر می‌باشد.
	1-3-8-2-4- حداکثر تراکم درمانی مقیاس منطقه 140 درصد، حداکثر ارتفاع ساختمان 20 متر، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 4 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-8-2-5- احداث دو طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌گردد زیرزمین ساختمان به...
	1-3-8-2-5- احداث دو طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌گردد زیرزمین ساختمان به...
	1-3-8-2-5- احداث دو طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌گردد زیرزمین ساختمان به...
	1-3-8-2-6- احداث نیم‌طبقه در کاربری درمانی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-8-2-7- دسترسی اراضی درمانی مقیاس منطقه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 20 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا (به جز شریانی درجه یک) الزامی است.
	1-3-8-2-8- به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنا تأمین 2 واحد محل پارک در داخل قطعه به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-8-2-9- باهدف تأمین فضای مناسب، در کلیه کاربری‏های درمانی مقیاس منطقه پیشبینی عقبنشینی به عمق حداقل 5 متر در تمام طول بر زمین از محور دسترسی و ورودی اصلی الزامی است.
	1-3-8-2-10- تفکيک کاربری درمانی بيمارستانی و بهزيستی که در وضع موجود و يا طرح مصوب مشخص‌شدهاند مجاز نمیباشند.
	1-3-8-2-11- رعایت ضوابط وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی الزامی است.
	1-3-8-2-12- کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-8-3- درمانی مقیاس ناحیه
	1-3-8-3-1- احداث مراکز بهداشتی درمانی در سطح ناحیه، در این محدوده مجاز است از قبیل پاراکلینیک‏ها، پلی کلینیک‌ها و مراکز درمانی تخصصی (2521)، پایگاه‌های اورژانس و فوریت‌های پزشکی (2522).
	1-3-8-3-2-  احداث هرگونه کاربری‏های مغاير با موارد فوق در اراضي با كاربري درماني ممنوع است.
	1-3-8-3-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری درمانی مقیاس ناحیه 1000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 20 متر می‌باشد.
	1-3-8-3-4- حداکثر تراکم درمانی مقیاس ناحیه 130 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-8-3-5- احداث یک طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به ...
	1-3-8-3-5- احداث یک طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به ...
	1-3-8-3-5- احداث یک طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به ...
	1-3-8-3-6- احداث نیم‌طبقه در کاربری درمانی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-8-3-7- دسترسی اراضی درمانی مقیاس ناحیه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 20 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا (به جز شریانی درجه یک) الزامی است.
	1-3-8-3-8- باهدف تأمین فضای توقف مناسب، در کلیه کاربری‏های درمانی مقیاس ناحیه پیشبینی عقبنشینی به عمق حداقل 3 متر در تمام طول بر زمین از محور دسترسی و ورودی اصلی الزامی است. این ضابطه مشمول کاربری‏های درمانی مستقر در حاشیه محورهای مختلط نخواهد شد.
	1-3-8-3-9- تفکيک کاربری درمانی مقیاس ناحیه که در وضع موجود و يا طرح مصوب مشخص‌شدهاند، مجاز نمیباشند.
	1-3-8-3-10- رعایت ضوابط وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی الزامی است.
	1-3-8-3-11- کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.
	1-3-8-3-12- به منظور تسهیل احداث کاربری‌های درمانی در حاشیه محورهای مختلط تأمین پارکینگ در کاربری درمانی مقیاس ناحیه حاشیه محورهای مختلط الزامی نیست. دسترسی اضطراری سواره برای پلاک‌های درمانی از حاشیه محورهای مختلط مجاز است.
	1-3-8-3-13- تأمین پارکینگ در سایر کاربری‏های درمانی مقیاس ناحیه (که در نقشه مشخص گردیده‌اند) به میزان هر 100 متر زیربنا به تعداد 2 محل پارک در قالب سطح اشغال مجاز برای کارکنان و مراجعان الزامی است.

	1-3-8-4- درمانی مقیاس محله
	1-3-8-4-1- احداث مراکز درمانی مقیاس محله، در این محدوده مجاز است از قبیل درمانگاه و مراکز بهداشت و درمان محلی (2511)، مراکز تنظیم خانواده (2512)
	1-3-8-4-2- احداث هرگونه کاربری‏های مغاير با موارد فوق در اراضي با کاربری درماني ممنوع است.
	1-3-8-4-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری درمانی مقیاس محله 250 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 10 متر می‌باشد.
	1-3-8-4-4- حداکثر تراکم درمانی مقیاس محله 170 درصد، حداکثر سطح اشغال 60 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-8-4-5- احداث نیم‌طبقه در کاربری درمانی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-8-4-6- دسترسی اراضی درمانی مقیاس محلی حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 16 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی و جمع و پخش‌کننده الزامی است.
	1-3-8-4-7- احداث پارکینگ در قالب حداکثر سطح اشغال مجاز بلامانع است.
	1-3-8-4-8- به‌منظور افزایش انعطافپذیری و تحقق‌پذیری کاربری‏های درمانی مقیاس محله تخصیص حداکثر 10 درصد عرصه در قالب تراکم مجاز (بدون تفکیک) به کاربری‏های انتفاعی متناسب با کاربری درمانی (مانند داروخانه، فروش تجهیزات پزشکی و وسایل طبی و ...) مجاز است.
	1-3-8-4-9- تفکيک کاربری درمانی که در وضع موجود و يا طرح مصوب مشخص‌شدهاند مجاز نمی‌باشند.
	1-3-8-4-10- رعایت ضوابط وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی الزامی است.
	1-3-8-4-11- کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-8-5- مراکز دامپزشکی
	1-3-8-5-1- احداث مراکز دامپزشکی از قبیل بیمارستان‌های دامپزشکی (2552)، کلینیک‌ها و پلی کلینیک‌های دامپزشکی (2551) مجاز میباشد.
	1-3-8-5-2- احداث هرگونه کاربری‏های مغاير با موارد فوق در اراضي با كاربري درماني ممنوع است.
	1-3-8-5-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي بیمارستان‌های دامپزشکی 500 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 20 متر می‌باشد.
	1-3-8-5-4- حداکثر تراکم ساختمانی 200 درصد، حداکثر ارتفاع ساختمان 20 متر، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 5 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-8-5-5- دسترسی حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 20 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو الزامی است.
	1-3-8-5-6- به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنا تأمین 2 واحد محل پارک در داخل قطعه به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-8-5-7- باهدف تأمین فضای توقف مناسب، پیشبینی عقبنشینی به عمق حداقل 5 متر در تمام طول بر زمین از محور دسترسی ورودی اصلی الزامی است.
	1-3-8-5-8- استقرار مطب، کلینیکها و پلی کلینیکهای دامپزشکی در کلیه گونه‌های مسکونی (به‌جز مسکونی تراکم ویژه با محدودیت ارتفاعی) و همچنین در محورهای مختلط و اراضی با کاربری درمانی مجاز است.
	1-3-8-5-9- استقرار مطب، کلینیک‌ها و پلی کلینیک‌های دامپزشکی در کاربری‏های مسکونی در کل پلاک (در گونه‌های مسکونی کوتاه مرتبه با حداکثر تعداد دو طبقه) و یا یک واحد (در گونه‌های مسکونی آپارتمانی) با دسترسی مجزا و با رعایت قانون آپارتمانها در بر معابر بیش...
	1-3-8-5-10- احداث مطب، کلینیک‌ها و پلی کلینیک‌های دامپزشکی در محورهای مختلط با رعایت ضوابط تراکمی و سطح اشغال آن محور مجاز است.
	1-3-8-5-11- حداقل اندازه قطعه جهت احداث مطب، کلینیک‌ها و پلی کلینیک‌های دامپزشکی 250 مترمربع است
	1-3-8-5-12- در کلینیکهای واقع در مجتمع مسکونی، تجاری و غیره دسترسی به واحد کلینیک بایستی از سایر قسمت‌های ساختمان جدا باشد
	1-3-8-5-13- به ازای هر 100 مترمربع زیربنای مفید کلینیک‌های دامپزشکی دو واحد پارکینگ الزامی است
	1-3-8-5-14- تأمین ورودی مستقل و تهویه مستقل برای کلینیک‌ها و پلی‏کلینیک‏های دامپزشکی الزامی است

	1-3-8-6- کاربری‌های درمانی (ستاره‌دار در نقشه طرح تفصیلی)

	1-3-9- کاربری مذهبی
	1-3-9-1-1- با توجه به ویژگی کاربری مذهبی و عدم امکان پیشنهاد آن بر روی اراضی دارای مالکیت خصوصی، در طرح تفصیلی شهر مشهد، کاربری مذهبی پیشنهاد نگردیده بلکه ضوابط ویژه‌ای برای استقرار این کاربری ارائه گردیده است. لازم به ذکر است در طرح تفصیلی کاربری‌های...
	1-3-9-2- مذهبی مقیاس شهر
	احداث مراکز مذهبی در سطح شهر، شامل کلیسا، کنیسه، سایر عبادتگاههای اقلیت‌های دینی، مسجد جامع، مصلا و مهدیه (2813) در این کاربری مجاز است.
	1-3-9-2-1- استقرار کاربری مذهبی مقیاس شهر در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه مجاز و محورهای با عرض 30 متر به بالا دارای نقش عملکردی شریانی درجه‌دو و درجه‌یک (دسترسی از کندرو) مجاز است.
	1-3-9-2-2- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری مذهبی مقیاس شهر 10000 مترمربع (1 هکتار) و حداقل بر یک قطعه با معبر 60 متر می‌باشد.
	1-3-9-2-3- حداکثر تراکم مذهبی مقیاس شهر 100 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-9-2-4- به ازای هر 100 مترمربع زیربنا، تأمین 2 واحد پارکینگ برای کارکنان و مراجعان در قالب سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-9-2-5- احداث فعالیت‏های مکمل مذهبی (نظیر فروشگاه، نمايشگاه، نمايشگاه كالا، رستوران و محصولات كه در رابطه با نوع کاربری‏های مذهبي باشد) بدون تفکیک از مجموعه به میزان حداکثر 5 درصد مساحت زمین بلامانع است. (تجاری‌های مذکور ماهیت مستقلی نداشته و وابست...
	1-3-9-2-6- طبقه زیرزمین با سطح اشغال حداکثر 50 درصد برای اختصاص یافتن به وضوخانه و تأسیسات و سرویس بهداشتی و انبار و پارکینگ جزو تراکم محسوب نمیگردد.
	1-3-9-2-7- احداث سرويس‌هاي بهداشتي (توالت‌هاي عمومي) و وضوخانه زنانه و مردانه به‌طور جداگانه الزامي است و اين تأسيسات جزء زيربنا محسوب نمي‌شود.
	1-3-9-2-8- حداقل 50% از سطح اشغال در طبقه همکف برای شبستان اختصاص یابد.
	1-3-9-2-9- رعايت ضوابط حداقل 6 متر عقب‌نشینی از بر عریض‌ترین گذرگاه جانبی در کاربری مذهبی مقیاس شهری جهت پیشخوان تجمع افراد تا سقف 5% مساحت (حداقل 350 مترمربع) الزامی است.
	1-3-9-2-10- حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری مذهبی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-9-2-11-  رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تغییر تأسیسات ايمنی از قبیل تأسیسات خروج اضطراری، تأسیسات اطفاء حريق و غيره الزامی است.
	1-3-9-2-12- طرح نورپردازی برای سیمای شبانه مساجد در مقیاس شهر الزامی است که میبایست به همراه سایر اسناد فنی به تائید مراجع قانونی برسد.
	1-3-9-2-12- طرح نورپردازی برای سیمای شبانه مساجد در مقیاس شهر الزامی است که میبایست به همراه سایر اسناد فنی به تائید مراجع قانونی برسد.
	1-3-9-2-12- طرح نورپردازی برای سیمای شبانه مساجد در مقیاس شهر الزامی است که میبایست به همراه سایر اسناد فنی به تائید مراجع قانونی برسد.

	1-3-9-3- مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه
	1-3-9-3-1- احداث مراکز مذهبی در سطح ناحیه، از قبیل کلیسا، کنیسه، سایر عبادتگاههای اقلیت‌های دینی، مساجد بزرگ‌مقیاس، حسینیه‌های بزرگ‌مقیاس (2812) در این کاربری مجاز است.
	1-3-9-3-2- استقرار کاربری مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه در حاشیه کلیه محورهای مختلط و محورهای با عرض حداقل 20 متر و دارای نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده و بالاتر مجاز است.
	1-3-9-3-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه 1000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 20 متر می‌باشد.
	1-3-9-3-4- حداکثر تراکم مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه 120 درصد، حداکثر سطح اشغال 70 درصد در طبقه همکف و 50 درصد در طبقه اول و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-9-3-5- به ازای هر 100 مترمربع زيربنای کاربری مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه يک واحد پارکينگ الزامی است.
	1-3-9-3-6- احداث فعالیت‏های مکمل مذهبی (نظیر فروشگاه، نمايشگاه، نمايشگاه كالا، رستوران و محصولات كه در رابطه با نوع کاربری‏های مذهبي باشد) بدون تفکیک از مجموعه به میزان حداکثر 5 درصد مساحت زمین بلامانع است. (تجاری‌های مذکور ماهیت مستقلی نداشته و وابست...
	1-3-9-3-7- طبقه زیرزمین با سطح اشغال حداکثر 70 درصد برای اختصاص یافتن به وضوخانه و تأسیسات و سرویس بهداشتی و انبار و پارکینگ جزو تراکم محسوب نمیگردد.
	1-3-9-3-8- احداث سرويس‌هاي بهداشتي (توالت‌هاي عمومي) و وضوخانه زنانه و مردانه به‌طور جداگانه الزامي است و اين تأسيسات جزء زيربنا محسوب نمي‌شود.
	1-3-9-3-9- حداقل 50% از سطح اشغال در طبقه همکف برای شبستان اختصاص یابد.
	1-3-9-3-10- عقب‌نشینی به میزان 3 متر از بر محور جهت ایجاد پیشخوان تا سقف 5% (حداقل 75 مترمربع) در مساحت در مقابل کاربری مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه الزامی است.
	1-3-9-3-11-  رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تغيير تأسیسات ايمنی از قبیل تأسیسات خروج اضطراری، تأسیسات اطفاء حريق و غيره الزامی است.
	1-3-9-3-12- حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری مذهبی منطقه و ناحیه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.

	1-3-9-4- مذهبی مقیاس محله
	احداث مراکز مذهبی مقیاس محله از قبیل مساجد کوچک محلی (2811) و همچنین کلیسا، کنیسه و سایر عبادتگاههای اقلیت‌های دینی محلی و کوچک‌مقیاس در این محدوده مجاز است.
	1-3-9-4-1- استقرار کاربری مذهبی مقیاس محله در حاشیه کلیه محورهای مختلط و همچنین کاربری‌های مسکونی در محورهای با عرض حداقل 12 متر و دارای نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر مجاز است.
	1-3-9-4-2- حداقل مساحت قطعه زمین 250 مترمربع است. حداقل بر یک قطعه با معبر میبایست 10 متر می‌باشد.
	1-3-9-4-3- حداکثر تراکم مذهبی مقیاس محله 120 درصد، حداکثر سطح اشغال 70 درصد در طبقه همکف و 50 درصد در طبقه اول و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-9-4-4- احداث فعالیت‏های مکمل مذهبی (نظیر فروشگاه، نمايشگاه، تجاری مقیاس محله) بدون تفکیک از مجموعه به میزان حداکثر 10 درصد مساحت زمین بلامانع است. (تجاری‌های مذکور ماهیت مستقلی نداشته و وابسته به کاربری مذهبی هستند).
	1-3-9-4-5- احداث سرويس‌هاي بهداشتي (توالت‌هاي عمومي) و وضوخانه زنانه و مردانه به‌طور جداگانه الزامي است و اين تأسيسات جزء زيربنا محسوب نمي‌شود.
	1-3-9-4-6- حداقل 50% از سطح اشغال در طبقه همکف برای شبستان اختصاص یابد.
	1-3-9-4-7- عقب‌نشینی به میزان 3 متر از بر محور جهت ایجاد پیشخوان تا سقف 5% (حداقل 30 مترمربع) در مساحت در مقابل کاربری مذهبی مقیاس محله الزامی است.
	1-3-9-4-8- رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تغییر تأسیسات ايمنی از قبیل تأسیسات خروج اضطراری، تأسیسات اطفاء حريق و غيره الزامی است.
	1-3-9-4-9- حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری مذهبی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.


	1-3-10- کاربری فرهنگی هنری
	1-3-10-1- فرهنگی هنری مقیاس شهر
	1-3-10-1-1- احداث مراکز فرهنگی در سطح شهر، از قبیل کتابخانههای مرکزی تخصصی (2641)، مجتمعهای فرهنگی (2642)، سالن اجتماعات (2643)، سینما (2644)، تئاتر (2645)، سالن کنسرت (2646)، موزهها و نمایشگاه‌های هنری (2647) در این کاربری مجاز است.
	1-3-10-1-2-  احداث سایر کاربری‏ها به‌غیراز موارد مندرج در فوق در اراضي كاربري فرهنگي مجاز نمی‌باشد.
	1-3-10-1-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری فرهنگی مقیاس شهر 2000 مترمربع است.
	1-3-10-1-4- حداکثر تراکم فرهنگی مقیاس شهر 200 درصد، حداکثر سطح اشغال 45 درصد و حداکثر تعداد طبقات 5 طبقه است.
	1-3-10-1-5- احداث نیم‌طبقه در کاربری فرهنگی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-10-1-6- دسترسی اراضی فرهنگی مقیاس شهر حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا الزامی است.
	1-3-10-1-7- به منظور تسهیل احداث فعالیت‏های فرهنگی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای مختلط (که تأمین دسترسی سواره را دارای محدودیت جدی می‌نماید) و نظر به تمهیدات پیش‌بینی شده جهت افزایش سهم حمل‌ونقل عمومی در این محورها، تأمین پ...
	تبصره: تأمین پارکینگ در سایر کاربری‏های فرهنگی مقیاس شهر (که در نقشه مشخص گردیده‌اند) به میزان هر 75 متر زیربنا به تعداد 1 محل پارک در قالب سطح اشغال مجاز برای کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-10-1-8- به منظور تشویق جهت توسعه کاربری‌های فرهنگی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت فرهنگی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‏گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان...
	1-3-10-1-9- تأمین فضای باز به میزان حداقل 50 درصد کل عرصه الزامی است. حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری فرهنگی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-10-1-10- رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تغییر تأسیسات ايمنی از قبیل تأسیسات خروج اضطراری، تأسیسات اطفاء حريق و غيره الزامی است.
	1-3-10-1-11- رعایت سایر ضوابط و مقررات مورد تائید وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی الزامی است.

	1-3-10-2- فرهنگی هنری مقیاس منطقه
	1-3-10-2-1- احداث مراکز فرهنگی در سطح منطقه، از قبیل کتابخانه، گالری‌ها و نگارخانهها (2631) و فرهنگسراها (2632) و سینما (2644)، تئاتر (2645)، سالن کنسرت (2646) در این کاربری مجاز است
	1-3-10-2-2-  احداث سایر کاربری‏ها به‌غیراز موارد مندرج در فوق در اراضي كاربري فرهنگي مجاز نمی‌باشد.
	1-3-10-2-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری فرهنگی مقیاس منطقه 750 مترمربع میباشد.
	1-3-10-2-4- حداکثر تراکم فرهنگی مقیاس منطقه 170 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 4 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-10-2-5- احداث نیم‌طبقه در کاربری فرهنگی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-10-2-6- دسترسی اراضی فرهنگی مقیاس منطقه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 20 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا الزامی است.
	1-3-10-2-7- به منظور تسهیل احداث فعالیت‏های فرهنگی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای مختلط (که تأمین دسترسی سواره را دارای محدودیت جدی می‌نماید) و نظر به تمهیدات پیش‌بینی شده جهت افزایش سهم حمل‌ونقل عمومی در این محورها، تأمین پ...
	تبصره: تأمین پارکینگ در سایر کاربری‏های فرهنگی مقیاس منطقه (که در نقشه مشخص گردیده‌اند) به میزان هر 100 متر زیربنا به تعداد 1 محل پارک در قالب سطح اشغال مجاز برای کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-10-2-8- به منظور تشویق جهت توسعه کاربری‌های فرهنگی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت فرهنگی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‏گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان...
	1-3-10-2-9- تأمین فضای باز به میزان حداقل 40 درصد کل عرصه الزامی است. حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری فرهنگی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-10-2-10- رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تغییر تأسیسات ايمنی از قبیل تأسیسات خروج اضطراری، تأسیسات اطفاء حريق و غيره الزامی است.
	1-3-10-2-11- رعایت سایر ضوابط و مقررات مورد تائید وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی الزامی است.

	1-3-10-3- فرهنگی هنری مقیاس ناحیه
	1-3-10-3-1- احداث مراکز فرهنگی در سطح ناحیه، از قبیل کتابخانههای کوچک، سینما، تئاتر مقیاس ناحیه، خانه فرهنگ، آموزشگاه‌های هنرهای تجسمی نمایشی و موسیقی و کانون پرورش فکری کودکان و نوجوانان (2621) در این کاربری مجاز است
	1-3-10-3-2-  احداث سایر کاربری‏ها به‌غیراز موارد مندرج در فوق در اراضي كاربري فرهنگي مجاز نیست.
	1-3-10-3-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری فرهنگی مقیاس ناحیه 500 مترمربع می‌باشد.
	1-3-10-3-4- حداکثر تراکم فرهنگی مقیاس ناحیه 170 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 4 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-10-3-5- احداث نیم‌طبقه در کاربری فرهنگی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-10-3-6- دسترسی اراضی فرهنگی مقیاس ناحیه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 16 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی به بالا الزامی است. دسترسی از شریانی درجه‌یک ممنوع است.
	1-3-10-3-7- به منظور تسهیل احداث فعالیت‏های فرهنگی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای مختلط (که تأمین دسترسی سواره را دارای محدودیت جدی می‌نماید) و نظر به تمهیدات پیش‌بینی شده جهت افزایش سهم حمل‌ونقل عمومی در این محورها، تأمین پ...
	تبصره: تأمین پارکینگ در سایر کاربری‏های فرهنگی مقیاس ناحیه (که در نقشه مشخص گردیده‌اند) به میزان هر 100 متر زیربنا به تعداد 1 محل پارک در قالب سطح اشغال مجاز برای کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-10-3-8- به منظور تشویق جهت توسعه کاربری‌های فرهنگی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت فرهنگی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‏گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان...
	1-3-10-3-9- تأمین فضای باز به میزان حداقل 40 درصد کل عرصه الزامی است. حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری فرهنگی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-10-3-10- رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تغییر تأسیسات ايمنی از قبیل تأسیسات خروج اضطراری، تأسیسات اطفاء حريق و غيره الزامی است.
	1-3-10-3-11- رعایت سایر ضوابط و مقررات مورد تائید وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی الزامی است.

	1-3-10-4- فرهنگی هنری مقیاس محله
	1-3-10-4-1- احداث مراکز فرهنگی مقیاس محله، از قبیل کتابخانه‌ها و قرائت‌خانه‌های کوچک (2611) و گالری، نگارخانه، سینما و تئاتر کوچک در این محدوده مجاز است.
	1-3-10-4-2- احداث سایر کاربری‏ها به غیر از موارد مندرج در فوق در اراضي با كاربري فرهنگي مجاز نمی‌باشد.
	1-3-10-4-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری فرهنگی مقیاس محله 250 مترمربع می‌باشد.
	1-3-10-4-4- حداکثر تراکم فرهنگی مقیاس محله 130 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-10-4-5- احداث نیم‌طبقه در کاربری فرهنگی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-10-4-6- دسترسی اراضی فرهنگی مقیاس محله حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 12 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی به بالا الزامی است. دسترسی از شریانی درجه‌یک ممنوع است.
	1-3-10-4-7- به منظور تسهیل احداث فعالیت‏های فرهنگی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای مختلط (که تأمین دسترسی سواره را دارای محدودیت جدی می‌نماید) و نظر به تمهیدات پیش‌بینی شده جهت افزایش سهم حمل‌ونقل عمومی در این محورها، تأمین پ...
	1-3-10-4-8- به منظور تشویق جهت توسعه کاربری‌های فرهنگی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت فرهنگی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‏گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان...
	1-3-10-4-9- احداث پارکینگ در کاربری فرهنگی مقیاس محله الزامی نمی‌باشد
	1-3-10-4-10- تأمین فضای باز به میزان حداقل 40 درصد کل عرصه الزامی است. حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری فرهنگی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-10-4-11- رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تغییر تأسیسات ايمنی از قبیل تأسیسات خروج اضطراری، تأسیسات اطفاء حريق و غيره الزامی است.
	1-3-10-4-12- رعایت سایر ضوابط و مقررات مورد تائید وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی الزامی است.

	1-3-10-5- کاربری‌های فرهنگی هنری (ستاره‌دار در نقشه طرح تفصیلی)

	1-3-11- کاربری تاریخی (بناهای تاریخی ثبتی یا در حال ثبت )
	1-3-12- کاربری ورزشی
	1-3-12-1- ورزشی مقیاس شهر و فراشهر
	1-3-12-1-1- مراکز ورزشی در سطح شهر، فعالیت‏هایی از قبیل مجموعه‌های بزرگ ورزشی (2441)، استادیومها (2442)، زورخانهها (2443)، پیست‌های ورزشی دوچرخه و اسکیت (2444) را در برمی‏گیرد.
	1-3-12-1-2- احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج در بند فوق ممنوع است.
	1-3-12-1-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي 10000 مترمربع (1 هکتار) و حداقل بر قطعه 60 متر می‌باشد.
	1-3-12-1-4- حداکثر سطح اشغال برای اراضی تا 10 هکتار، 40 درصد سطح کل زمین و برای اراضی بیشتر از 10 هکتار، 30 درصد کل زمین میباشد.
	1-3-12-1-5- حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه و حداکثر تراکم ساختمانی برابر با 40 درصد است.
	1-3-12-1-6- احداث ساختمان‌های اداري مربوط به سازمان‌ها و فدراسيون‌هاي ورزشي تا میزان 10 درصد زیربنا در مقياس شهری مجاز است.
	1-3-12-1-7- احداث خوابگاه، اقامتگاه و فضاهاي جانبي براي استفاده‌کنندگان به‌صورت محدود به میزان 10 درصد زیربنا زیر بنا با رعایت ضوابط ورزشی مقیاس شهر در طبقه فوقانی مجازاست.
	1-3-12-1-8- در هر صورت سطح اشغال کاربری ورزشی مقیاس شهر نمیبایست از 40 درصد افزایش یابد.
	1-3-12-1-9- احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‏گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده ا...
	1-3-12-1-9- احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‏گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده ا...
	1-3-12-1-9- احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‏گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده ا...
	1-3-12-1-10- دسترسی اراضی ورزشی مقیاس شهر حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو و درجه 1 (دسترسی از کندراه) و یک معبر فرعی با عرض حداقل 20 متر و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده الزامی است.
	1-3-12-1-11- به ازای هر 100 مترمربع زیربنا، تأمین حداقل یک واحد پارکینگ الزامی است. توصیه می‌گردد مطالعات اثرسنجی ترافیک در این خصوص انجام گیرد.
	1-3-12-1-12- حداقل اندازه قطعه تفكيكي 20000 مترمربع (2 هکتار) و حداقل بر قطعه 80 متر می‌باشد.
	1-3-12-1-13- ضوابط احداث استادیومهای ورزشی بنا به طرح ویژه و ضوابط متولی مربوطه تعیین خواهد شد.
	1-3-12-1-14- احداث ساختمان‌های اداري مربوط به سازمان‌ها و فدراسيون‌هاي ورزشي تا میزان 10 درصد زیربنا در مقياس شهری با رعایت سایر ضوابط کاربری اداری مجاز است.
	1-3-12-1-15- احداث خوابگاه، اقامتگاه و فضاهاي جانبي براي استفاده‌کنندگان به‌صورت محدود به میزان حداکثر 10 درصد زیربنا با رعایت ضوابط ورزشی مقیاس منطقه در طبقه فوقانی مجازاست.
	1-3-12-1-16- در هر صورت سطح اشغال کاربری ورزشی استادیوم نمیبایست از 10 درصد افزایش یابد.
	1-3-12-1-17- به ازای هر 400 مترمربع مساحت عرصه تأمین یک واحد پارکینگ و همچنین به ازای هر 100 مترمربع زیربنا یک واحد پارکینگ الزامی است. ضروری است در هر صورت توصیه می‌گردد اثرسنجی ترافیکی تهیه شود.
	1-3-12-1-18- دسترسی اراضی ورزشی مقیاس شهر حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو و درجه 1 (دسترسی از کندراه) و یک معبر فرعی با عرض حداقل 20 متر و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده الزامی است. دسترسی سواره و پیاده در م...
	1-3-12-1-19- حداقل اندازه قطعه تفكيكي 500 مترمربع و حداقل بر قطعه 20 متر می‌باشد.
	1-3-12-1-20- حداکثر تراکم ساختمانی 80 درصد، حداکثر سطح اشغال 80 درصد و حداکثر تعداد طبقات 1 طبقه میباشد.
	1-3-12-1-21- به ازای هر 100 مترمربع زیربنا، تأمین یک واحد پارکینگ الزامی است.
	1-3-12-1-22- دسترسی زورخانه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 16 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده و شریانی درجه 2 الزامی است.
	1-3-12-1-23- رعايت ضوابط و مقررات ساختمانی که از طرف سازمان تربیت‌بدنی برای احداث ورزش‌های مختلف وضع‌شده است لازمالرعايه می‌باشد.
	1-3-12-1-24- عقب‌نشینی جانبی دربر خيابان اصلی‌تر به ميزان 6 متر برای پیشخوان در کاربری‏های ورزشی مقياس شهری (به‌جز زورخانه) الزامی است.

	1-3-12-2- ورزشی مقیاس منطقه
	1-3-12-2-1- احداث مراکز ورزشی در سطح منطقه از قبیل سالن‌های ورزشی بزرگ (2432)، زمین‌های ورزشی (2431) و استخر و سونا (2433) در این کاربری مجاز است
	1-3-12-2-2-  احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج دربند فوق ممنوع است.
	1-3-12-2-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری ورزشی مقیاس منطقه 2000 مترمربع می‌باشد.
	1-3-12-2-4- حداکثر تراکم ورزشی مقیاس منطقه سرپوشیده (استخر، سونا و سالن ورزشی) 120 درصد، حداکثر سطح اشغال 60 درصد و حداکثر تعداد طبقات دو طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-12-2-5- حداکثر تراکم ورزشی مقیاس منطقه روباز (زمین ورزشی) 60 درصد، حداکثر سطح اشغال 20 درصد و حداکثر تعداد طبقات سه طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-12-2-6- احداث نیم‌طبقه در کاربری ورزشی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-12-2-7- دسترسی اراضی ورزشی مقیاس منطقه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 24 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده و شریانی درجه 2 الزامی است.
	1-3-12-2-8- به ازای هر 100 مترمربع زمین کاربری ورزشی روباز (زمین‌های ورزشی) مقیاس منطقه تأمین 1 واحد پارکينگ به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-12-2-9- به ازای هر 100 مترمربع زیربنا کاربری ورزشی سرپوشیده (سالن‌های ورزشی و استخر و سونا) مقیاس منطقه تأمین 1 واحد پارکينگ به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-12-2-10- احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‏گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده ...
	1-3-12-2-10- احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‏گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده ...
	1-3-12-2-10- احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‏گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده ...
	1-3-12-2-11- حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری ورزشی مقیاس منطقه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-12-2-12- رعايت ضوابط و مقررات ساختمانی که از طرف سازمان تربیت‌بدنی برای احداث ورزش‌های مختلف وضع‌شده است لازمالرعايه می‌باشد.

	1-3-12-3- ورزشی مقیاس ناحیه
	1-3-12-3-1- احداث مراکز ورزشی در سطح ناحیه از قبیل زمین‌های ورزشی (2421)، سالن ورزشی کوچک (2422) و استخر و سونا (2423) در این محدوده مجاز است
	1-3-12-3-2-  احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج دربند فوق ممنوع است.
	1-3-12-3-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری ورزشی مقیاس ناحیه 500 مترمربع است.
	1-3-12-3-4- حداکثر تراکم ورزشی مقیاس ناحیه برای زمین‌های ورزشی تا 40 درصد با حداکثر سطح اشغال 20 درصد و تعداد طبقات 2 طبقه و برای سالن ورزشی، استخر و سونا تراکم ساختمانی تا 120 درصد، حداکثر سطح اشغال 60 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-12-3-5- احداث نیم‌طبقه در کاربری ورزشی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-12-3-6- دسترسی اراضی ورزشی مقیاس ناحیه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 16 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی به بالا الزامی است. تأمین دسترسی از معابر شریانی درجه 1 ممنوع است.
	1-3-12-3-7- به منظور تسهیل احداث کاربری‌های ورزشی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای مختلط (که تأمین دسترسی سواره را دارای محدودیت جدی می‌نماید) و نظر به تمهیدات پیش‌بینی شده جهت افزایش سهم حمل‌ونقل عمومی در این محورها، تأمین پا...
	تبصره: تأمین پارکینگ در سایر کاربری‏های ورزشی مقیاس ناحیه (که در نقشه مشخص گردیده‌اند) به میزان هر 100 متر زیربنا به تعداد 1 محل پارک در قالب سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-12-3-8- به منظور تشویق جهت توسعه کاربری‌های ورزشی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‏گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان ب...
	1-3-12-3-9- حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری ورزشی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-12-3-10- رعايت ضوابط و مقررات ساختمانی که از طرف سازمان تربیت‌بدنی برای احداث ورزش‌های مختلف وضع‌شده است لازمالرعايه می‌باشد.

	1-3-12-4- ورزشی مقیاس محله
	1-3-12-4-1- احداث مراکز ورزشی مقیاس محله، از قبیل زمین‌های بازی کوچک (2411) و باشگاه‌های ورزشی کوچک (GYM) در این محدوده مجاز است.
	1-3-12-4-2- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری ورزشی مقیاس محله 250 مترمربع می‌باشد.
	1-3-12-4-3- حداکثر تراکم ورزشی مقیاس محله برای زمین‌های ورزشی تا 10 درصد با حداکثر سطح اشغال 10 درصد و تعداد طبقات 1 طبقه است.
	1-3-12-4-4- احداث نیم‌طبقه در کاربری ورزشی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-12-4-5- دسترسی اراضی ورزشی مقیاس محله حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 12 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی به بالا الزامی است. دسترسی از شریانی درجه‌یک ممنوع است.
	1-3-12-4-6- به منظور تسهیل احداث کاربری‌های ورزشی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای مختلط (که تأمین دسترسی سواره را دارای محدودیت جدی می‌نماید) و نظر به تمهیدات پیش‌بینی شده جهت افزایش سهم حمل‌ونقل عمومی در این محورها، تأمین پا...
	1-3-12-4-7- رعايت ضوابط و مقررات ساختمانی که از طرف سازمان تربیت‌بدنی برای احداث ورزش‌های مختلف وضع‌شده است لازمالرعايه می‌باشد.

	1-3-12-5- کاربری‌های ورزشی (ستاره‌دار در نقشه طرح تفصیلی)

	1-3-13- کاربری حمل‌ونقل
	در طرح تفصیلی شهر مشهد صرفاً کاربری‌های حمل‌ونقل موجود در صورت سازگاری با بافت مجاور تثبیت گردیده است. همچنین ضوابط استقرار کاربری حمل‌ونقل در محدوده‌های مجاز ذکر گردیده است. احداث کاربری حمل‌ونقل در کاربری‌های خدمات عمومی غیرانتفاعی (فرهنگی، ورزشی، آ...
	1-3-13-1- خدمات حمل‌ونقل مقیاس شهر
	1-3-13-1-1- در این کاربری احداث پایانههای مینیبوس، اتوبوس (3241)، پایانههای جابهجایی مسافر خودروهای دربستی (3242)، پارکینگ وسایل نقلیه سنگین (3243)، پایانههای اصلی خطوط قطار شهری و تأسیسات مرتبط (3244) و توقفگاه‌های اتوبوس (3245) مجاز است.
	1-3-13-1-2- احداث ایستگاه سنجش آلودگی هوا با رعایت ضوابط مرتبط با آن مجاز است.
	1-3-13-1-3- احداث پایانه مینی‌بوس و اتوبوس مقیاس شهر با حداقل مساحت موردنیاز به تشخیص سازمان پایانه‌های شهرداری در بر معابر شریانی درجه‌یک و یا شریانی درجه 2 اصلی با حداکثر سطح اشغال 10 درصد و حداکثر تراکم 15 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه با رعایت ...
	1-3-13-1-4- احداث یک واحد کارواش در پایانه مینی‌بوس و اتوبوس توصیه می‌گردد.
	1-3-13-1-5- حداقل 25 درصد از مساحت پایانه می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-13-1-6- ایجاد باند سبز با عرض حداقل 10 متردراطراف زمین پایانه‌های مسافربری مینی‌بوس و اتوبوس الزامی است.
	1-3-13-1-7- احداث پایانههای اصلی خطوط قطار شهری و تأسیسات مرتبط با حداقل مساحت موردنیاز به تشخیص سازمان قطار شهری مشهد با حداکثر سطح اشغال 25 درصد و حداکثر تراکم 25 درصد و حداکثر تعداد طبقات 1 طبقه با رعایت سایر ضوابط سازمان قطار شهری مشهد مجاز است.
	1-3-13-1-8- حداقل 25 درصد از مساحت پایانه می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-13-1-9- احداث توقفگاه اتوبوس مقیاس شهر با حداقل مساحت موردنیاز به تشخیص سازمان اتوبوس‌رانی شهرداری در بر معابر شریانی درجه‌یک و یا شریانی درجه 2 اصلی با حداکثر سطح اشغال 5 درصد و حداکثر تراکم 10 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه با رعایت سایر ضوابط...
	1-3-13-1-9- احداث توقفگاه اتوبوس مقیاس شهر با حداقل مساحت موردنیاز به تشخیص سازمان اتوبوس‌رانی شهرداری در بر معابر شریانی درجه‌یک و یا شریانی درجه 2 اصلی با حداکثر سطح اشغال 5 درصد و حداکثر تراکم 10 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه با رعایت سایر ضوابط...
	1-3-13-1-9- احداث توقفگاه اتوبوس مقیاس شهر با حداقل مساحت موردنیاز به تشخیص سازمان اتوبوس‌رانی شهرداری در بر معابر شریانی درجه‌یک و یا شریانی درجه 2 اصلی با حداکثر سطح اشغال 5 درصد و حداکثر تراکم 10 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه با رعایت سایر ضوابط...
	1-3-13-1-10- احداث یک واحد کارواش در توقفگاه اتوبوس توصیه می‌گردد.
	1-3-13-1-11- حداقل 5 متر رینگ سبز از دیواره توقفگاه در داخل زمین جهت جلوگیری از دید و منظر نامناسب و آلودگی صوتی می‌بایست پیش‌بینی گردد.
	1-3-13-1-12- حداقل 25 درصد از مساحت پایانه می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد.

	1-3-13-2- خدمات حمل‌ونقل مقیاس منطقه
	1-3-13-2-1- در این محدوده احداث پارکینگ‌های طبقاتی عمومی (3232) و پارک‌سوار (3231) پایانه اتوبوس درونشهری، پایانه تاکسی، ایستگاههای بار غیر حاشیهای مجاز است.
	1-3-13-2-2- احداث ایستگاه سنجش آلودگی هوا با رعایت ضوابط مرتبط با آن مجاز است.
	1-3-13-2-3- استقرار کاربری پارکینگ عمومی مقیاس منطقه در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و ناحیه و محورهای با عرض 24 متر به بالا دارای نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده، شریانی درجه‌دو و درجه یک (دسترسی از کندرو) مجاز است.
	1-3-13-2-4- حداقل مساحت لازم برای پارکينگ در مقیاس منطقه 1000 مترمربع است.
	1-3-13-2-5- حداکثر ارتفاع تمام شده و حداکثر سطح اشغال بر اساس ضوابط کاربری مسکونی (که پارکینگ در آن واقع شده است) و یا ضوابط محور مختلط مربوطه است.
	1-3-13-2-6- در راستای تشویق سرمایه‌گذاران بخش خصوصی جهت احداث پارکینگ‌های عمومی، احداث کاربری تجاری به میزان یک طبقه در طبقه همکف بر اساس ضوابط گونه مسکونی یا محور مختلط مربوطه مجاز است.
	1-3-13-2-7- احداث یک واحد کارواش در پارکینگ‌های عمومی توصیه می‌گردد.
	1-3-13-2-8- احداث کاربری فرهنگی در حداکثر دو طبقه بدون محاسبه در تراکم مجاز است. مشروط بر آنکه حداکثر ارتفاع کل بنا از 27 متر فراتر نرود
	1-3-13-2-9- حداقل مساحت لازم برای پارک‌سوار 10000 مترمربع (یک هکتار) است.
	1-3-13-2-10- حداکثر سطح اشغال و تراکم در پارک‌سوار 5 درصد و تعداد طبقات یک طبقه می‌باشد. پارک‌سوار می‌بایست حداقل بايد به يک معبر با عرض 30 متری (بدون تقاطع) و بالاتر دسترسی داشته باشد.
	1-3-13-2-11- احداث یک واحد کارواش در پارک‌سوار توصیه می‌گردد.

	1-3-13-3- حمل‌ونقل مقیاس ناحیه
	در این محدوده احداث ایستگاه‌های مترو (3221)، ایستگاه تاکسی، اتوبوس و خودروهای سبک (3222) پارکینگ‌های عمومی روباز (3223) و پارکینگ‌های عمومی طبقاتی مقیاس ناحیه (3224) مجاز است.
	1-3-13-3-1- احداث ایستگاه مترو بر اساس ضوابط سازمان قطار شهری مشهد در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و ناحیه و محورهای با عرض 20 متر به بالا دارای نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده، شریانی درجه‌دو و درجه‌یک (دسترسی از کندرو) مجاز است.
	تبصره: احداث فعالیت ایستگاه مترو به صورت مستقل در کاربری‌های خدمات عمومی غیرانتفاعی (فرهنگی، ورزشی، آموزشی، درمانی و فضای سبز) ممنوع می‌باشد. ولی توصیه می‌گردد در راستای تسهیل دسترسی و تقویت حمل‌ونقل عمومی، یک خروجی ایستگاه مترو در فضای باز کاربری‌های...
	1-3-13-3-2- با توجه به رویکرد پیاده مداری و گسترش فضاهای پیاده سبز و باز در طرح تفصیلی شهر مشهد، ضروری است از جانمایی خروجی ایستگاه‌های مترو در حاشیه معابر با عرض پیاده‌رو کمتر از 5 متر اجتناب گردد.
	1-3-13-3-3- در جانمایی خروجی ایستگاه‌های مترو توجه به منظر طبیعی، تاریخی و یا منظر کاربری‌های شاخص و همچنین توجه به کریدورهای دید گسترده و کانونی الزامی است.
	1-3-13-3-4- استقرار کاربری پارکینگ عمومی مقیاس ناحیه در حاشیه کلیه معابر مختلط و محورهای با عرض 16 متر به بالا دارای نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر مجاز است.
	1-3-13-3-5- حداقل مساحت لازم برای پارکينگ در مقیاس ناحیه 500 مترمربع است.
	1-3-13-3-6- حداکثر ارتفاع تمام شده و حداکثر سطح اشغال بر اساس ضوابط کاربری مسکونی (که پارکینگ در آن واقع شده است) و یا ضوابط محور مختلط مربوطه است.
	1-3-13-3-7- در راستای تشویق سرمایه‌گذاران بخش خصوصی جهت احداث پارکینگ‌های عمومی، احداث کاربری تجاری به میزان یک طبقه در طبقه همکف بر اساس ضوابط گونه مسکونی یا محور مختلط مربوطه مجاز است.
	1-3-13-3-8- احداث یک واحد کارواش در پارکینگ‌های عمومی مقیاس ناحیه توصیه می‌گردد.
	1-3-13-3-9- احداث کاربری فرهنگی در حداکثر دو طبقه بدون محاسبه در تراکم مجاز است. مشروط بر آنکه حداکثر ارتفاع کل بنا از 27 متر فراتر نرود

	1-3-13-4- حمل‌ونقل مقیاس محله
	در این محدوده احداث پارکینگ‌های عمومی محله‌ای (3211) مجاز است.
	1-3-13-4-1- استقرار کاربری پارکینگ محله‌ای در حاشیه کلیه معابر مختلط و محورهای با عرض 12 متر به بالا مجاز است.
	1-3-13-4-2- حداقل مساحت لازم برای پارکينگ 250 مترمربع است.
	1-3-13-4-3- حداکثر ارتفاع تمام‌شده و حداکثر سطح اشغال بر اساس ضوابط کاربری مسکونی (که پارکینگ در آن واقع‌شده است) و یا ضوابط محور مختلط مربوطه است.
	1-3-13-4-4- در راستای تشویق سرمایه‌گذاران بخش خصوصی جهت احداث پارکینگ‌های محله‌ای، احداث کاربری تجاری به میزان یک طبقه در طبقه همکف بر اساس ضوابط گونه مسکونی یا محور مختلط مربوطه مجاز است.


	1-3-14- کاربری انبارداری
	1-3-15- کاربری تأسیسات شهری
	1-3-15-1- تأسیسات شهری مقیاس منطقه
	1-3-15-1-1- احداث مراکز تأسیسات شهری مقیاس شهر، در این محدوده مجاز است از قبیل تصفیه‌خانه آب (3521)، تصفیه‌خانه فاضلاب (3522)، نیروگاه موجود (3523)، ایستگاه‌های تنظیم فشار گاز (3524)
	1-3-15-1-2- احداث باجه يا قسمت محدودي از اداره در رابطه با كاربري تأسیسات شهری كه فقط خدمات ارائه مينمايد، بلامانع است؛ اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تأسیسات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	1-3-15-1-3- احداث ایستگاه سنجش آلودگی هوا با رعایت ضوابط مرتبط با آن مجاز است.
	1-3-15-1-4-  احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج دربند فوق داراي كاربري ممنوع است.
	1-3-15-1-5- حدنصاب تفکيک و سطح اشغال تأسیسات شهری بر اساس نياز سازمان متولی تعيين می‌شود. میزان مستحدثات در هر حال نباید از سطح اشغال و ارتفاع بافت مجاور بیشتر باشد.
	1-3-15-1-6- دسترسی اراضی تأسیسات شهری با عملکرد منطقهای حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 24 متر و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو به بالا الزامی است.
	1-3-15-1-7- ایجاد باند سبز با عرض حداقل 10 متر در اطراف زمین تصفیه‌خانه آب، تصفیه‌خانه فاضلاب و پست برق الزامی است.
	1-3-15-1-8- ایجاد باند سبز با عرض حداقل 5 متر در اطراف زمین پست گاز الزامی است.
	1-3-15-1-9- به ازای هر 100 متر زیربنای اداری مرتبط با کاربری تأسیسات شهری مقیاس شهری یک واحد پارکینگ الزامی است. در زیربنای کمتر از 100 مترمربع احداث پارکینگ الزامی نیست.
	1-3-15-1-10- احداث و توسعه تأسیسات شهري در حاشیه محورهای شریانی درجه یک و درجه دو با عرض بیش از 30 متر و محورهای مختلط مقیاس شهر، منطقه و ناحیه با رعایت مقررات و ملاحظات ايمني و حفاظتي و آیین‌نامه‌های مربوطه از سازمان‌های ذی‌ربط بر اساس مقررات قانوني ...
	1-3-15-1-11- تأسیسات شهری موجود از ضوابط فوق مستثنا هستند.

	1-3-15-2- تأسیسات شهری مقیاس محله و ناحیه
	1-3-15-2-1- مراکز تأسیسات شهری مقیاس ناحیه، شامل ایستگاه تنظیم فشار گاز (3511)، ترانس و پست برق (3512)، مخازن آب زمینی و هوایی (3513)، ایستگاهها و دکل‌های مخابراتی (3514)، سرویس‌های بهداشتی عمومی (3515).
	1-3-15-2-2- احداث باجه در رابطه با كاربري تأسیسات و تجهيزات شهري كه فقط خدمات ارائه می‌نماید بلامانع است اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تأسیسات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	1-3-15-2-3- احداث و توسعه تأسیسات شهري در حاشیه محورهای محلی اصلی و بالاتر با عرض بیش از 20 متر و کلیه محورهای مختلط با رعایت مقررات و ملاحظات ايمني و حفاظتي و آیین‌نامه‌های مربوطه از سازمان‌های ذی‌ربط بر اساس مقررات قانوني مصوب مجاز است.
	1-3-15-2-4- احداث ایستگاه سنجش آلودگی هوا با رعایت ضوابط مرتبط با آن مجاز است.
	1-3-15-2-5- احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج دربند فوق داراي كاربري ممنوع است.
	1-3-15-2-6- حدنصاب تفکيک و سطح اشغال تأسیسات شهری بر اساس نياز سازمان متولی تعيين می‌شود. میزان مستحدثات در هر حال نباید از سطح اشغال و ارتفاع بافت مجاور بیشتر باشد.
	1-3-15-2-7- دسترسی اراضی تأسیسات شهری با عملکرد ناحیه‌ای و محله‌ای حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 20 متر و نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر الزامی است.
	1-3-15-2-8- تأسیسات شهری موجود از ضوابط فوق مستثنا هستند.


	1-3-16- کاربری تجهیزات شهری
	1-3-16-1- تجهیزات شهری مقیاس شهر
	1-3-16-1-1- احداث مراکز تجهیزات شهری مقیاس شهر، از قبیل مراکز امداد و نجات هلال‌احمر (3442)، نمایشگاه دائمی (3443) در این محدوده مجاز است
	1-3-16-1-2-  احداث باجه يا قسمت محدودي از اداره در رابطه با کاربری تجهيزات شهري كه فقط خدمات ارائه می‌نماید بلامانع است اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تجهيزات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	1-3-16-1-3- کاربری تخلیه و استقرار موقت در سوانح طبیعی (اسکان موقت) طبق ضوابط سازمان مدیریت بحران نیازمند طرح ویژه است. استقرار فضاهای ذیل در کاربری موردنظر مجاز است:
	1-3-16-1-4-  احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج دربند فوق داراي كاربري ممنوع است.
	1-3-16-1-5- با توجه به محدودیت تأمین زمین در بافت پر  شهر، تلفیق برخی از فعالیت‏های تجهیزات شهری با یکدیگر با لحاظ سازگاری و هم‌جواری فعالیت‏های مجاز خواهد بود.
	1-3-16-1-6- حدنصاب تفکيک و سطح اشغال مراکز امداد و نجات شهری بر اساس نياز سازمان متولی تعيين می‌شود. میزان مستحدثات در هر حال نباید از دو طبقه (7 متر ارتفاع) بیشتر باشد.
	1-3-16-1-7- دسترسی اراضی مراکز امداد و نجات شهری حداقل از طريق يک معبر عمومی با عرض 24 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو به بالا الزامی است.
	1-3-16-1-8- احداث امداد و نجات هلال‌احمر مستلزم تهیه طرح ویژه و تصویب مراجع ذیصلاح میباشد.
	1-3-16-1-9- احداث نمایشگاه بین‌المللی مستلزم تهیه طرح ویژه و تصویب کمیسیون ماده 5 میباشد.
	1-3-16-1-10- حداقل مساحت لازم برای نمایشگاه دائمی پنج هکتار است.
	1-3-16-1-11- حداکثر سطح اشغال نمایشگاه دائمی 20 درصد، حداکثر تراکم 30 درصد و حداکثر تعداد طبقات دو طبقه است.
	1-3-16-1-12- تأمین دسترسی از محورهای شریانی درجه‌یک (کند راه) و دو اصلی با عرض حداقل 45 مترمربع و علاوه بر آن تأمین حداقل یک دسترسی از معابر فرعی بیش از 20 متر الزامی است.
	1-3-16-1-13- حداقل 30 درصد از مساحت زمین می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد
	1-3-16-1-14- به ازای هر 100 متر زیربنا دو واحد پارکینگ الزامی است.

	1-3-16-2- تجهیزات شهری مقیاس منطقه
	احداث مراکز تجهیزات شهری مقیاس منطقه، از قبیل میادین میوه و تره‌بار منطقهای (3431)، ایستگاه میانی جمع‌آوری زباله منطقه‌ای در این محدوده مجاز است
	تبصره: احداث باجه يا قسمت محدودي از اداره در رابطه با کاربری تجهيزات شهري كه فقط خدمات ارائه می‌نماید بلامانع است اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تجهيزات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج دربند فوق داراي كاربري ممنوع است.
	1-3-16-2-1- در طرح تفصیلی شهر مشهد صرفاً میادین میوه تره‌بار موجود در صورت سازگاری با بافت مجاور تثبیت گردیده است. همچنین ضوابط استقرار فعالیت میوه و تره‌بار در محدوده‌های مجاز ذکر گردیده است. در صورت نیاز، احداث میادین میوه و تره‌بار مقیاس منطقه منوط...
	1-3-16-2-2- حداقل مساحت لازم برای میادین میوه و تره‌بار مقیاس منطقه‌ای 5000 مترمربع است.
	1-3-16-2-3- حداکثر سطح اشغال میادین میوه و تره‌بار منطقه‌ای 20 درصد، حداکثر تراکم 30 درصد و حداکثر تعداد طبقات دو طبقه است.
	1-3-16-2-4- دسترسی میدان میوه و تره‌بار با عملکرد منطقهای حداقل از طريق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه 2 به بالا الزامی است.
	1-3-16-2-5- حداقل 30 درصد از مساحت زمین می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-16-2-6- به ازای هر 100 متر زیربنا در فعالیت میدان میوه و تره‌بار مقیاس منطقه دو واحد پارکینگ الزامی است.
	1-3-16-2-7- طراحی گذرگاههای داخلی بازار میوه و تره‌بار با ورودی و خروجیهای مجزا میبایست به نحوی صورت پذیرد که مسیر ورود و خروج کالا و مشتری کاملاً از یکدیگر مجزا در نظر گرفته‌شده و هر واحد تجاری توأمان به دو گذرگاه دسترسی داشته باشد.
	1-3-16-2-8- استاندارد نمودن مدخل ورودي و خروجي‌هاي ميدان يا بازار به نحوي كه مشكل ترددي يا ترافيكي ايجاد نشود.
	1-3-16-2-9- ارتفاع کف تمام‌شده بارانداز (حداقل با عرض 5/2 متر) در محل دریافت کالا جهت سهولت تخلیه میبایست به‌صورت سکو حداقل یک متر بالاتر از کف گذرگاه داخلی طراحی گردد و محلی جهت احداث رمپ در آن پیش‌بینی شود.
	1-3-16-2-10- کف‌سازی و شیب کف غرفهها و باراندازها میبایست با توجه به لزوم نظافت و شستشوی روزانه از مصالح مقاوم با شیب مناسب طراحی و احداث گردد.
	1-3-16-2-11- گذرگاه‌های مربوط به ورود خریداران به‌صورت مسقف و یا با طراحی سایهبان در طرح منظور گردد.
	1-3-16-2-12- موقعیت و نظام دفع ضایعات و زباله با توجه به جهت وزش بادهای غالب، عدم دید و سهولت جمع‌آوری با ورودی جداگانه در طرح منظور گردد.
	1-3-16-2-12- موقعیت و نظام دفع ضایعات و زباله با توجه به جهت وزش بادهای غالب، عدم دید و سهولت جمع‌آوری با ورودی جداگانه در طرح منظور گردد.
	1-3-16-2-12- موقعیت و نظام دفع ضایعات و زباله با توجه به جهت وزش بادهای غالب، عدم دید و سهولت جمع‌آوری با ورودی جداگانه در طرح منظور گردد.
	1-3-16-2-13- تأسیسات جنبی مانند دفتر، اطلاعات، نمازخانه، نگهبانی، سرویسهای بهداشتی، شیرهای آتش‌نشانی، انبار و سردخانه در طرح‌ها موردتوجه قرار گیرد.
	1-3-16-2-14- حتیالامکان غرفههای مربوط به عرضه گوشت، طیور و ماهی در طرح به‌صورت مجزا در نظر گرفته شوند.
	1-3-16-2-15- ابعاد پارکینگ می‌بایست بر اساس تعداد و نوع ظرفیت وسایل نقلیهای که به‌صورت روزانه استفاده خواهند نمود به‌طور مجزا برای اتومبیلهای باری و سواری طراحی گردد.
	1-3-16-2-16- در هنگام طراحی دهنه هر غرفه می‌بایست حداقل 3 متر در نظر گرفته شود.
	1-3-16-2-17- غرفه‌های میوه و تره‌بار دارای متراژ حداقل 40 مترمربع باشد
	1-3-16-2-18- احداث ایستگاه میانی جمع‌آوری زباله منطقه‌ای با حداقل مساحت 5000 مترمربع در بر معبر شریانی درجه‌یک با رعایت حداقل فاصله 200 متر از اراضی مسکونی و با رعایت ضوابط معاونت خدمات شهری شهرداری با حداکثر زیربنای 100 مترمربع و حداکثر تعداد طبقات 1...
	1-3-16-2-19- حداقل 10 متر رینگ سبز از دیواره سایت در داخل زمین جهت جلوگیری از دید و منظر نامناسب و آلودگی بو می‌بایست پیش‌بینی گردد.

	1-3-16-3- تجهیزات شهری مقیاس ناحیه
	احداث مراکز تجهیزات شهری مقیاس ناحیه، از قبیل ایستگاه‌های جمعآوری زباله (3421) ایستگاه آتش‌نشانی (3422)، اورژانس 115(3423)، مراکز سوخت (پمپ‌بنزین، CNG و...) شارژ خودروهای برقی و هیبریدی (3424) در این محدوده مجاز است
	تبصره: احداث باجه يا قسمت محدودي از اداره در رابطه با کاربری تجهيزات شهري كه فقط خدمات ارائه می‌نماید بلامانع است اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تجهيزات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	تبصره: احداث باجه يا قسمت محدودي از اداره در رابطه با کاربری تجهيزات شهري كه فقط خدمات ارائه می‌نماید بلامانع است اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تجهيزات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	تبصره: احداث باجه يا قسمت محدودي از اداره در رابطه با کاربری تجهيزات شهري كه فقط خدمات ارائه می‌نماید بلامانع است اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تجهيزات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج دربند فوق داراي كاربري ممنوع است.
	1-3-16-3-1- حداقل مساحت لازم برای ایستگاه جمع‌آوری و دپوی موقت زباله در نواحی بر اساس ضوابط معاونت خدمات شهری مشهد است.
	1-3-16-3-2- حداکثر سطح اشغال و تراکم ایستگاه جمع‌آوری و دپوی موقت زباله بر اساس ضوابط معاونت خدمات شهری مشهد و حداکثر تعداد طبقات یک طبقه است.
	1-3-16-3-2- حداکثر سطح اشغال و تراکم ایستگاه جمع‌آوری و دپوی موقت زباله بر اساس ضوابط معاونت خدمات شهری مشهد و حداکثر تعداد طبقات یک طبقه است.
	1-3-16-3-2- حداکثر سطح اشغال و تراکم ایستگاه جمع‌آوری و دپوی موقت زباله بر اساس ضوابط معاونت خدمات شهری مشهد و حداکثر تعداد طبقات یک طبقه است.
	1-3-16-3-3- دسترسی ایستگاه جمع‌آوری و دپوی موقت زباله حداقل از طريق يک معبر عمومی با عرض 20 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا الزامی است.
	1-3-16-3-4- حداقل 20 درصد از مساحت زمین می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-16-3-5- پیش‌بینی ضوابط بهداشتی جهت جلوگیری از انتقال آلودگی و بو الزامی است.
	1-3-16-3-6- حداقل مساحت لازم برای میادین میوه و تره‌بار مقیاس ناحیه 500 مترمربع است.
	1-3-16-3-7- حداکثر سطح اشغال و تراکم میادین میوه و تره‌بار ناحیه 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات یک طبقه است.
	1-3-16-3-8- دسترسی میدان میوه و تره‌بار با عملکرد ناحیه حداقل از طريق يک معبر عمومی با عرض 16 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا الزامی است.
	1-3-16-3-9- حداقل 30 درصد از مساحت زمین می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد
	1-3-16-3-10- به ازای هر 100 مترمربع زیربنا در کاربری میدان میوه و تره‌بار مقیاس ناحیه 2 واحد پارکینگ الزامی است.
	1-3-16-3-11- استقرار ایستگاه‌های آتش‌نشانی در کلیه کاربری‏ها به‌جز کاربری‌های فضای سبز، فرهنگی، ورزشی، درمانی و آموزشی بر اساس ضوابط زیر و نیاز سازمان مربوطه مجاز است
	1-3-16-3-12- محل‌ ایستگاه‌های‌ آتش‌نشانی‌ براي‌ سهولت‌ ورود به‌ جريان‌ ترافيكي‌، ضروری است‌ در كنار يا موازي‌ با شبكه‌ معابر شرياني‌ اصلي‌ با عرض بیش از 24 متر تعيين‌ گردد.
	1-3-16-3-13- براي‌ سهولت‌ ورود به‌ جريان‌ ترافيكي‌ از مکان‌یابی ایستگاه‌ها در مکان‌های‌ نزديك‌ به تقاطع‌ها پرهيز گردد.
	1-3-16-3-14- ضروري‌ است‌ در مکان‌یابی‌ ایستگاه‌ها، از انتخاب‌ مکان‌های‌ پرت‌ و نامناسب‌(شيب‌هاي‌ نامناسب‌، پستي‌ و بلندي‌ نامناسب‌، وضعيت‌ غیرطبیعی‌ آب‌های‌ سطحي‌) اجتناب‌ گردد.
	1-3-16-3-15- در مکان‌یابی‌ بايد دقت‌ شود كه‌ محل‌ انتخاب‌ از كمترين‌ موانع‌ دسترسي‌هاي‌ موجود و آتي‌ كه‌ مدت‌ لازم‌ براي‌ رسيدن‌ به‌ محل‌ حادثه‌ را طولاني‌ مي‌كنند، برخوردار باشد.
	1-3-16-3-16- در مکان‌یابی‌ ایستگاه‌های‌ آتش‌نشانی‌ و خصوصاً ایستگاه‌های‌ متوسط‌ و بزرگ ضروری‌ است‌ امكان‌ دسترسي‌ به‌ بيش‌ از يك‌ خيابان‌ مدنظر قرار گيرد و ايستگاه‌ داراي‌ دسترسي‌ به دو يا چند شبكه‌ خيابان‌ باشد.
	1-3-16-3-17- ضروري‌ است‌ در مکان‌یابی‌ ایستگاه‌های‌ جديد، مطالعه‌ كافي‌ در مورد ایستگاه‌های‌ موجود و تعيين‌ شعاع‌ عملكرد مفيد آن‌ها صورت‌ پذيرد و برنامه‌ریزی‌ با آگاهي‌ از حوزه‌ خدماتي‌ و شعاع‌ عملكرد ایستگاه‌های‌ موجود صورت‌ گيرد.
	1-3-16-3-18- فاصله‌ ميان‌ ایستگاه‌های‌ آتش‌نشانی‌ بسته‌ به‌ تراكم‌ جمعيت‌ و كاربري‌ زمين‌ به‌طور قابل‌ملاحظه‌ای‌ تفاوت‌ می‌کند و شعاع‌ خدماتي و عملكرد مفید ایستگاه‌ها نيز با يكديگر فرق‌ دارد. لذا در مکان‌یابی‌ ایستگاه‌ها اصل‌ «حداكثر دسترسي‌» و «حداقل...
	1-3-16-3-19- شعاع‌ نهايي‌ عملكرد هر ايستگاه‌ كوچك‌ 2 كيلومتر، ايستگاه‌ متوسط‌ 4 كيلومتر و ایستگاه‌ بزرگ 8 كيلومتر مي‌باشد.
	1-3-16-3-20- در تعيين‌ محل‌ ايستگاه‌ ضروري‌ است‌ مسئله‌ نزديكي‌ به‌ کاربری‏های‌ تجاري‌ (مراكز تجاري‌ شهري‌، منطقه‌اي‌ و ناحیه‌ای)، پاركينگ‌هاي‌ عمومي‌ و فضاهای‌ ورزشي‌(ناحيه‌ و منطقه‌ای)، اماكن‌ تاريخي‌ و فرهنگي‌، مراكز اداري‌، صنعتي‌ و تأسیسات‌ حمل‌و...
	1-3-16-3-21- مساحت‌ قطعه‌ تفكيكي‌ براي‌ ایستگاه‌های‌ كوچك حداقل‌ 1500 مترمربع و براي‌ ایستگاه‌های‌ متوسط‌ حداقل 3000 مترمربع‌ مي‌باشد.
	تبصره: براي‌ مکان‌یابی‌ ایستگاه‌ها در بافت‌ پر  شهري‌ در صورت‌ لزوم‌ و ضرورت، حداقل‌ اندازه‌ قطعه‌ تفكيكي‌ براي‌ ايجاد ايستگاه‌ كوچك‌ نبايد از 1000 متر كمتر باشد.
	1-3-16-3-22- مساحت‌ قطعه‌ تفكيكي‌ براي‌ ایستگاه‌های‌ بزرگ‌ (مادر) حداقل به میزان‌ 6000 مترمربع‌ مي‌باشد.
	1-3-16-3-23- ابعاد قطعات‌ تفكيكي‌ براي‌ ایستگاه‌های‌ آتش‌نشانی‌ بايد به‌ نحوي‌ باشد كه‌ تناسب لازم‌ بين‌ طول‌ و عرض‌ قطعه‌ وجود داشته‌ و حداقل‌ عرض‌ 30، 45 و 60 متر براي‌ ایستگاه‌های کوچک، متوسط‌ و بزرگ‌ تأمین‌ گردد.
	1-3-16-3-24- رعایت سایر ضوابط سازمان آتش‌نشانی و خدمات ایمنی الزامی است
	1-3-16-3-25- ایستگاه‌های آتش‌نشانی موجود از ضوابط فوق مستثنا هستند.
	1-3-16-3-26- استقرار اورژانس در کلیه کاربری‏ها به‌جز کاربری‌های فضای سبز، فرهنگی، ورزشی، درمانی و آموزشی بر اساس ضوابط زیر و نیاز سازمان مربوطه مجاز است
	1-3-16-3-27- احداث ایستگاه استقرار اورژانس در پلاک‌های با حداقل مساحت 250 مترمربع در بر معابر بیش از 16 متر و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده و بالاتر با حداکثر سطح اشغال 60 درصد حداکثر تراکم 90 درصد و تعداد طبقات 2 طبقه مجاز است.
	تبصره: در صورت تلفیق کاربری اورژانس با سایر کاربری‏های شهری، ضوابط سطح اشغال و تراکم و طبقات از ضوابط کاربری مربوطه تبعیت می‌کند
	1-3-16-3-28- احداث یک واحد اورژانس در حاشیه پارک‌های مقیاس ناحیه و بالاتر با حداکثر مساحت 50 مترمربع مجاز است.
	1-3-16-3-29- توصیه می‌گردد در حاشیه ایستگاه‌های آتش‌نشانی محل استقرار حداقل یک واحد اورژانس با مساحت حداقل 50 مترمربع پیش‌بینی گردد.
	استقرار مراکز سوخت (پمپ‌بنزین، CNG و ...) در کلیه کاربری‏ها به‌جز کاربری‌های فضای سبز، فرهنگی، ورزشی، درمانی و آموزشی بر اساس ضوابط زیر مجاز است
	1-3-16-3-30- رعایت ضوابط سازمان حمل‌ونقل و ترافیک الزامی است.
	1-3-16-3-31- حداقل فاصله با مراکز عمده جذب سفر مانند مراکز تجاری مقیاس شهری و منطقه‌ای 100 متر می‌باشد.
	1-3-16-3-32- حداقل فاصله پمپ‌بنزین از بیمارستان‌ها و درمانگاه‌ها می‌بایست 100 متر باشد.
	1-3-16-3-33- حداقل فاصله پمپ‌بنزین از ایستگاه‌های آتش‌نشانی و مراکز اورژانس 100 متر (در یک‌طرف خیابان) باشد.
	1-3-16-3-34- حداقل فاصله از ایستگاه‌های تقلیل فشار گاز، چاه‌های آب شرب و پستهای برق مطابق با ضوابط سازمان مربوطه.
	1-3-16-3-35- رعایت حداقل فاصله از فضای سبز به میزان حداقل 100 متر الزامی است.
	1-3-16-3-36- رعایت حداقل فاصله از فضاهای آموزشی (در یک طرف خیابان) 100 متر باشد.
	1-3-16-3-37- رعایت حداقل فاصله از انبارهای حاوی مواد اشتعال زا، 100 متر الزامی است.
	1-3-16-3-38- احداث پمپ‌بنزین و گاز در حریم کال‏ها ممنوع می‌باشد
	1-3-16-3-39- رعایت سایر ضوابط سازمان محیط‌زیست الزامی است
	1-3-16-3-40-  رعایت حداقل ابعاد زمین جهت احداث پمپ‌بنزین و جایگاه CNG بر اساس ضوابط شرکت پخش فرآورده‌های نفتی الزامی است
	1-3-16-3-41- در صورت وجود کاربری تأسیسات و تجهیزات شهری در نزدیکی زمین متقاضی در صورت امکان به این کاربری هدایت شود.
	1-3-16-3-42- کف‌سازی، نماسازی و سایر موارد مرتبط با بدنه‌سازی به تأیید حوزه معاونت شهرسازی و معماری شهرداری مشهد برسد.
	1-3-16-3-43- در صورت وجود تقاضای احداث کاربری‏های مرتبط با پمپ‌بنزین ازجمله کارواش، عرضه لوازم‌یدکی اتومبیل، تعویض روغن و رستوران و ... به شرط وجود فضای لازم تا حداکثر 30% مساحت زمین به ازای هر 4 تلمبه بلامانع است.
	1-3-16-3-44- احداث یک فیلتر (فضای سبز) حداقل به عمق 5 متر در اطراف زمین- فضای سبز مذکور به جهت جلوگیری از انتقال مستقیم اصوات مزاحم و بخارات متصاعد شده، از نوع درختان همیشه‌سبز باشد.
	1-3-16-3-45- جلوگیری از برخورد مستقیم آفتاب به پمپ‌ها و یا سکوها الزامی است.
	1-3-16-3-46- عدم استفاده از مصالح و یا وسایل اشتغال‌زا در احداث پمپ‌بنزین (sort9m) الزامی است.
	1-3-16-3-47- در طرح تفصیلی شهر مشهد کارگاه‌های مزاحم شهری پیش‌بینی نگردیده است بلکه ضوابط استقرار کارگاه‌های مزاحم شهری در محدوده‌های مجاز ذکر گردیده است که نیازمند تهیه طرح مکان‌یابی و تأیید در کمیسیون ماده 5 شهر مشهد است. احداث کارگاه‌های مزاحم شهری...
	تبصره 1: احداث خدمات فنی خودرو تعمیرگاه خودرو سبک در حاشیه محورهای مختلط به صورت درون‌گرا بر اساس ضوابط زیر مجاز است.
	تبصره 2: نمایندگی‌های فروش خودرو که در داخل خود برخی خدمات فنی را ارائه می‌دهند از شمول ضوابط کارگاهی خارج بوده و کاربری تجاری محسوب می‌گردند
	1-3-16-3-48- با توجه به‌ضرورت و نیاز به استقرار کاربری‏های مزاحم شهری در سطح نواحی، استقرار این فعالیت به‌صورت درون‌گرا در پلاک‌های با حداقل مساحت 2000 مترمربع در حاشیه معابر با عرض حداقل 30 متر و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده و بالاتر با رعایت ضوابط زی...
	1-3-16-3-49- پیش‌بینی بر پلاک با فعالیت‏های مرتبط ازجمله فروش خودرو در سطح اشغال مجاز توصیه می‌گردد.
	1-3-16-3-50- حداقل 20 درصد از مساحت زمین می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-16-3-51- پیش‌بینی شیر آتش‌نشانی در مجموعه الزامی است.
	1-3-16-3-52- حداقل دو ورودی برای سایتهای با مساحت بیش از 5000 مترمربع می‌بایست طراحی گردد.
	1-3-16-3-53- حداقل عرض ورودی اصلی 5 متر و حداقل عرض ورودی دوم (در صورت نیاز) 3.5 متر است. ورودی دوم حداقل می‌بایست به یک معبر جمع و پخش‌کننده با حداقل عرض 20 متر دسترسی داشته باشد.
	1-3-16-3-54- حداقل مساحت لازم برای استقرار پایگاه امداد و مدیریت بحران 1000 مترمربع است.
	1-3-16-3-55- حداکثر سطح اشغال و تراکم پایگاه امداد و مدیریت بحران 70 درصد و حداکثر تعداد طبقات یک طبقه و حداکثر ارتفاع 12 متر مجاز است.
	1-3-16-3-56- دسترسی پایگاه امداد و مدیریت بحران حداقل از طريق يک معبر عمومی با عرض 12 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی به بالا الزامی است.
	1-3-16-3-57- حداقل 15 درصد از مساحت زمین می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد


	1-3-17- سبز و طبیعی (پارک)
	1-3-17-1- پارک مقیاس شهر
	1-3-17-1-1- در پارک‌های مقیاس شهر احداث پارک‌های جنگلی و کوهستان و بوستان‌های اصلی شهر (پارک شهری 4131) بر اساس ضوابط زیر مجاز است.
	1-3-17-1-2- احداث هرگونه کاربری‏های مغاير با موارد فوق در اراضي با كاربري پارک شهری ممنوع است.
	1-3-17-1-3- با توجه به ویژگی منحصربه‌فرد فضاهای سبز ویژه جنگلی و کوهستان، هرگونه ساخت‌وساز به‌صورت دائمی در پارک‌های جنگلی و کوهستان ممنوع بوده و فعالیت‏های مکمل و پشتیبان فضای سبز در قالب موارد زیر به‌صورت سازهای سبک و در قالب سطح اشغال مجاز، بلامان...
	1-3-17-1-4- احداث مسيرهای ويژه دوچرخه‌سواری، ميدان اسکيت، توليد و تکثير گل و گياه مجاز است.
	1-3-17-1-5-  احداث تأسیسات جانبی موردنیاز فضای سبز از قبيل نمازخانه، سرايداری، تأسیسات آب‌رسانی و برق‌رسانی، ساختمان اداری پارک مجاز است.
	1-3-17-1-6- احداث سرویس بهداشتی عمومی و اتاق مادر و کودک بر اساس ضوابط مربوطه الزامی است.
	1-3-17-1-7- احداث ایستگاه سنجش آلودگی هوا با رعایت ضوابط مرتبط با آن مجاز است.
	1-3-17-1-8-  هرگونه کاربری به‌غیراز موارد ذکرشده فوق در کاربری فضای سبز ممنوع است.
	1-3-17-1-9- هرگونه تفکیک پارک‌های جنگلی و کوهستان ممنوع می‌باشد.
	1-3-17-1-10- شکل‌گیری فضاهای خدماتی و فعالیت‏های مجاز به‌صورت احداث سازه‌های سبک تا حداکثر سطح اشغال و تراکم ساختمانی برای اراضی تا ده هکتار 3 درصد تا حداکثر مساحت 2000 مترمربع و حداکثر سطح اشغال و تراکم برای اراضی بیش از 10 هکتار 2 درصد تا حداکثر مسا...
	1-3-17-1-11- حداکثر تعداد طبقات 1 طبقه و حداکثر ارتفاع 5 متر است.
	1-3-17-1-12- حداکثر سطوح پیوسته جرم گذاری 500 مترمربع است.
	1-3-17-1-13- استقرار اراضی ساخته‌شده میبایست در اراضی با شیب کمتر از 15 درصد صورت پذیرد.
	1-3-17-1-14- احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری یا سرویس‌های بهداشتی بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است
	1-3-17-1-14- احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری یا سرویس‌های بهداشتی بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است
	1-3-17-1-14- احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری یا سرویس‌های بهداشتی بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است
	1-3-17-1-15- حفظ درختان موجود و جلوگیری از هرگونه قطع درختان الزامی است.
	1-3-17-1-16- به ازای هر 500 مترمربع مساحت پارک تخصیص یک واحد پارکینگ به‌صورت روباز و یا زیر سطحی در تلفیق با فضای سبز ضروری است.
	1-3-17-1-17- دسترسی اراضی فضای سبز مقیاس شهر حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو به بالا الزامی است.
	1-3-17-1-18- حداکثر مساحت زیربنای اداری و نگهبانی پارک‌های جنگلی و کوهستان 50 مترمربع است.
	1-3-17-1-19- احداث پارک و فضای سبز عمومی مقیاس شهر در این کاربری مجاز است
	1-3-17-1-20- احداث فعالیت تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در قالب فعالیت‏های مکمل پارک در محدوده سطح اشغال و تراکم مجاز پارک مجاز است.
	1-3-17-1-21- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری فضای سبز مقیاس شهر پنج هکتار می‌باشد.
	1-3-17-1-22- احداث فعالیت‏های مکمل فضای سبز نظیر واحدهای عرضه مواد غذایی و آشامیدنی، محصولات فرهنگی، وسایل بازی و ورزشی، محوطه‌های نمایش فیلم، تئاتر و برنامه‌های دسته‌جمعی (فعالیت‏های فرهنگی)، (2621)، گالری و نگارخانه (2631) و کلوپ بازی، خانه فرار، پی...
	1-3-17-1-23- حداکثر سطح اشغال برای اراضی تا ده هکتار 5 درصد، حداکثر تراکم 7 درصد تا حداکثر مساحت 5000 مترمربع است.
	1-3-17-1-24- حداکثر سطح اشغال برای اراضی 10 هکتار تا 50 هکتار، 3 درصد، حداکثر تراکم 4 درصد تا حداکثر مساحت 8000 مترمربع است.
	1-3-17-1-25-  حداکثر سطح اشغال برای اراضی 50 هکتار تا 100 هکتار، 1.5 درصد، حداکثر تراکم 2 درصد تا حداکثر مساحت 15000 مترمربع است.
	1-3-17-1-26- حداکثر سطح اشغال برای اراضی 100 هکتار و بیش‌تر، 1.5 درصد، حداکثر تراکم 2 درصد تا حداکثر مساحت 20000 مترمربع است.
	1-3-17-1-27- احداث مسيرهای ويژه دوچرخه‌سواری، ميدان اسکيت، توليد و تکثير گل و گياه مجاز است.
	1-3-17-1-28- حداکثر تعداد طبقات در کاربری فضای سبز مقیاس شهر 2 طبقه و حداکثر ارتفاع 7 متر است.
	1-3-17-1-29- حداکثر زیربنای فضای اداری به میزان 200 مترمربع و نگهبانی پارک‌ها به ازای هر ورودی اصلی تا 50 مترمربع بوده و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد.
	1-3-17-1-30- سطح سرویس‌های بهداشتی و اتاق مادر و کودک جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد.
	1-3-17-1-31- حداکثر سطوح پیوسته جرم گذاری نمی‌بایست از 500 مترمربع بیشتر شود.
	1-3-17-1-32- استقرار سطح اشغال مجاز میبایست در اراضی با حداقل شیب (شیب کمتر از 10 درصد) صورت پذیرد.
	1-3-17-1-33- احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری یا سرویس‌های بهداشتی و اتاق مادر و کودک بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است.
	1-3-17-1-33- احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری یا سرویس‌های بهداشتی و اتاق مادر و کودک بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است.
	1-3-17-1-33- احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری یا سرویس‌های بهداشتی و اتاق مادر و کودک بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است.
	1-3-17-1-34- حفظ درختان موجود و جلوگیری از هرگونه قطع درختان الزامی است.
	1-3-17-1-35- به ازای هر 500 مترمربع مساحت پارک تخصیص یک واحد پارکینگ به‌صورت روباز و یا فضای زیرسطحی در تلفیق با فضای سبز ضروری است و جزو تراکم محاسبه نمی‌گردد.
	1-3-17-1-36- در طراحی پارک شهری حداکثر 10 درصد از سطح عرصه جهت فضاهای ارتباطی و 10 درصد مازاد بر سطح اشغال مجاز می‏تواند به سطح مانع جذب آب اختصاص یابد و مابقی آن می‌بایست به‌گونه‌ای طراحی شود که جاذب سطح آب بوده و دارای امکان کاشت درخت ریشه‌دار باشد.

	1-3-17-2- پارک مقیاس ناحیه
	1-3-17-2-1- صرفاً احداث مراکز فضای سبز در سطح ناحیه، شامل بوستان‌های ناحیه‌ای (4121) در این کاربری مجاز است.
	1-3-17-2-2- احداث فعالیت تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در قالب فعالیت‏های مکمل پارک در محدوده سطح اشغال و تراکم مجاز پارک مجاز است.
	1-3-17-2-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری فضای سبز مقیاس ناحیه 10000 مترمربع (یک هکتار) است.
	تبصره: فضاهای سبز موجود از این ضابطه مستثنی می‏باشند
	1-3-17-2-4- احداث فعالیت‏های مکمل فضای سبز نظیر واحدهای عرضه مواد غذایی و آشامیدنی، محصولات فرهنگی، وسایل بازی و ورزشی، محوطه‌های نمایش فیلم، تئاتر و برنامه‌های دسته‌جمعی (فعالیت‏های فرهنگی)، (2621)، گالری و نگارخانه (2631) و کلوپ بازی، خانه فرار، پین...
	1-3-17-2-5- حداکثر تراکم فضای سبز مقیاس ناحیه 7 درصد، حداکثر سطح اشغال 5 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه و حداکثر ارتفاع 7 متر است.
	1-3-17-2-6- حداکثر سطح اشغال فضای اداری و نگهبانی پارک‌ها 50 مترمربع بوده و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد.
	1-3-17-2-7- سطح سرویس‌های بهداشتی و اتاق مادر و کودک جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد.
	1-3-17-2-8- دسترسی اراضی فضای سبز مقیاس ناحیه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 20 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا الزامی است. فضاهای سبز موجود از این ضابطه مستثنی می‏باشند.
	1-3-17-2-9- به ازای هر 150 مترمربع فضای سبز مقیاس ناحیه يک واحد پارکينگ تا میزان حداکثر 8 درصد سطح پارک در تلفیق با فضای سبز الزامی است.
	1-3-17-2-10- در طراحی پارک ناحیه حداکثر 10 درصد از سطح عرصه جهت فضاهای ارتباطی و 10 درصد مازاد بر سطح اشغال مجاز می‏تواند به سطح مانع جذب آب اختصاص یابد و مابقی آن می‌بایست به‌گونه‌ای طراحی شود که جاذب سطح آب بوده و دارای امکان کاشت درخت ریشه‌دار باشد.

	1-3-17-3- پارک مقیاس محله
	1-3-17-3-1- احداث فضای سبز مقیاس محله، شامل پارک‌ها و بوستان‌های محلی (4111) در این کاربری مجاز است.
	1-3-17-3-2- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری فضای سبز مقیاس محلی 1000 مترمربع است.
	تبصره: فضاهای سبز موجود از این ضابطه مستثنی می‏باشند
	1-3-17-3-3- احداث کافی‌شاپ یا واحد اغذیه‌فروشی کوچک با سازه سبک در پارک‌های با مساحت بیش از 1000 مترمربع با حداکثر مساحت 30 مترمربع و حداکثر تعداد طبقات 1 طبقه روی زیرزمین مجاز است.
	1-3-17-3-4- دسترسی اراضی فضای سبز با عملکرد محلهای حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 12 متر به بالا الزامی است.
	تبصره: فضاهای سبز موجود از این ضابطه مستثنی می‏باشند
	1-3-17-3-5- حداکثر مساحت فضای نگهبانی در پارک‌های محلی با مساحت بیش از 1000 مترمربع تا 10 مترمربع مجاز است.
	1-3-17-3-6- احداث سرویس‌های بهداشتی و اتاق مادر و کودک در پارک‌های با مساحت بیش از 1000 مترمربع الزامی بوده و سطح آن جزو تراکم محاسبه نمی‌گردد.
	1-3-17-3-7- احداث کتابخانه و قرائت‌خانه‌های کوچک در پارک‌های با مساحت بیش از 1000 مترمربع جمعاً تا میزان 50 مترمربع مجاز است.
	1-3-17-3-8- میزان کل سطح ساخته‌شده در پارک‌های محله‌ای نمی‌بایستی از 5 درصد سطح پارک فراتر رود.

	1-3-17-4- پارک مقیاس همسایگی
	1-3-17-4-1- احداث فضای سبز مقیاس همسایگی، در این محدوده مجاز است.
	1-3-17-4-2- احداث مسيرهای ويژه دوچرخه‌سواری مجاز است.
	1-3-17-4-3- در راستای سرزندگی فضاهای مذکور بهرهبرداری پلاک‌های مجاور به صورت یک واحد تجاری و تفریحی با فعالیت رستوران، کافه، کافه کتاب در مقیاس محلی با رعایت ضوابط مربوطه توصیه می‌گردد.
	1-3-17-4-4- حداقل عرض معبر برای تغییر مقطع عرضی و اختصاص بخشی از آن به فضای سبز همسایگی 18 متر و حداقل عرض پارک واحد همسایگی 8 متر است.
	1-3-17-4-5- حداکثر فضای اختصاص یافته به فضای بازی کودکان 40 درصد است.
	1-3-17-4-6- در خصوص املاک واقع در نبش تقاطع‌ها، میزان پخی برابر با یک‌دهم مجموع عرض دو معبر (در معابر دارای زاویه کمتر از 135 درجه با یکدیگر) تعیین می‌گردد. رعایت پخی در املاک واقع در نبش بن‌بست و املاک نبش منتهی به پیاده راه یا کاربری سبز و طبیعی الز...
	1-3-17-4-7- در پلاک‌های حاشیه فضای سبز واحد همسایگی دسترسی پارکینگ از معبر شرقی یا غربی مجاور ممنوع است.

	1-3-17-5- کاربری‌های پارک و فضای سبز (ستاره‌دار در نقشه طرح تفصیلی)

	1-3-18- باغات
	1-3-18-1-1- در خصوص باغات واقع در محدوده شهر مشهد، دستورالعمل ماده 14 قانون زمین شهری ملاک عمل است. در چارچوب دستورالعمل مذکور احداث فعالیت‏های زیر (علاوه بر فعالیت‏های ذکر شده در دستورالعمل) در قالب سطح اشغال و تراکم مندرج در دستورالعمل فوق مجاز است:
	 واحدهاي آموزشي عمومي مقیاس محله و ناحیه شامل مهدكودك، آمادگی و پیش‌دبستانی (آموزش‌های پیش‌دبستانی کد: 2211)، دبستان (کد: 2212) و راهنمایی (متوسطه اول) (کد:2221).
	 کاربری اداری مقیاس ناحیه (2311-1) و مقیاس منطقه (2312).
	 کاربری ورزشی مقیاس محله (2410)، ناحیه (2420) و منطقه (2430).
	 کاربری‏های درمانی شامل مراکز نگهداری کودکان (2542)، خانه سالمندان (2545) و مراقبت‌های معلولین و توان‌بخشی (2547) و کلینیک‌های دامپزشکی (2547)
	 کاربری فرهنگی-هنری (2600) در کلیه مقیاس‌ها
	 کاربری تفریحی شامل کلوپ بازی (کد: 5111)، باغات موضوعی (5123)، باغ تالار (5125)
	 مراکز اقامتی شامل هتل (6111) و بوتیک هتل و محوطههای اقامتی با غلبه فضای باز (6213)
	 واحدهای اداری غیردولتی ویژه شامل سمنها و تشکل‌های غیردولتی و مردم‌نهاد با فعالیت غیراقتصادی و غیرانتفاعی (کد 2321)، دفاتر وکالت (کد:2322)، دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق (کد: 2323)، دفاتر روزنامه و مجله (کد: 2324) و دفاتر مهندسی (کد: 2325)
	 فعالیت‏های تجاری سازگاری با فضای سبز مانند رستوران، کافی‌شاپ، دفاتر شرکت‌های خصوصی و ....
	1-3-18-1-2- با توجه به رویکرد تفریحی فراغتی در اراضی محدوده روستایی، صرفاً در این محدوده و در اراضی که مالکیت خصوصی آن (با اخذ تاییدیه از اداره کل راه و شهرسازی) احراز گردیده است و با کاربری پارک و فضای سبز تعیین گردیده است، استفاده از ضوابط مربوط به ...
	1-3-18-1-3- در خصوص پرونده‏های دارای سند باغی، احداث بنا می‏بایست بر اساس ضوابط کاربری "باغات در پهنه مسکونی" صورت پذیرد. بدیهی است احداث بنا با کاربری مسکونی گونه مجاور تنها با اخذ مجوز از کمیسیون ماده 7 مجاز است

	1-3-19- سبز و طبیعی (حریم)
	1-3-19-1- حریم کال‌ها و مسیل‌ها
	بستر کال و مسیل‌ها بر اساس اسناد دریافتی و تصاویر هوایی موجود به عنوان یکی از ویژگی‌های هویتی بستر در نقشه کاربری اراضی منعکس گردیده است. بدیهی است در صورتیکه بر اساس مطالعات به‌روز ارگان متولی مسیل‌های بیشتری شناسایی گردند موقعیت‌های مذکور نیز به بس...
	حریم کال و مسیل‌ها بر اساس اعلام نظر سازمان آب منطقه‌ای و نقشه کاربری اراضی پیشنهادی خواهد بود. هرگونه تجاوز به بستر و حريم‌هاي مربوطه ممنوع است.
	1-3-19-1-1- هرگونه پوشاندن و مسدود کردن بستر کال‌ها در محدوده شهر مشهد ممنوع است.
	1-3-19-1-2- مالکان ساختمان‌های مشرف‌به فضاهای سبز، حریم کال‌ها نمی‌توانند راه ورودی سواره ساختمان را از داخل آن‌ها منظور نمایند، لیکن پیش‌بینی ورودی پیاده و پنجره در این‌گونه پلاک‌ها به طرف فضاهای سبز کال‌ها و حریم‌های آن‌ها بلامانع است
	1-3-19-1-3- بهره‌برداری از طبقه همکف پلاک‌های حاشیه محورهای مذکور جهت ارتقای کیفیت محیطی و افزایش امنیت اجتماعی و نظارت‌پذیری به صورت تجاری، مسکونی با فعالیت‏های مرتبط با فراغت و تفریح همچون رستوران، کافه، کتاب‌فروشی با ضوابط مجاز گونه مسکونی مجاور (س...
	بدیهی است تغییر کاربری پلاک‌های مجاور با کاربری خدمات عمومی غیرانتفاعی (فضای سبز، ورزشی، درمانی، آموزشی و فرهنگی) ممنوع است.
	1-3-19-1-4-  در راستای سرزندگی فضاهای سبز مسیل‌ها و کال‌ها استقرار فضای نشستن و فضای باز فعالیت‏های رستوران، کافه، کافی‌شاپ، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در حداکثر سه متر از عرض حریم کال‌ها با طول برابر با واحد تجاری مرتبط، در قالب تجهیز ف...
	1-3-19-1-5- احداث پیاده راه سبز، مسیر دوچرخه، فضای سبز، گذر فرهنگ و هنر با سازه سبک و قابل جابجایی، فضاهای تفریحی تجهیز شده روباز یا سرپوشیده با سازه سبک و قابل جابجایی، زمینهای بازی کوچک با اخذ مجوز از شركت آب منطقه‌اي و مشروط به موقت بودن فعالیت و ...
	تبصره: استقرار فعالیت‏های فوق به‌صورت احداث سازه‌های سبک و قابل برچیده شدن با حداکثر مساحت سازه‌ای 20 مترمربع و فواصل حداقل 50 متر از یکدیگر مشروط به استعلام از سازمان آب منطقه‌ای در پیاده راههای حاشیه کال‌ها مجاز است.
	1-3-19-1-6- ضروری است شهرداری مشهد نسبت به توافق با مالکین پلاک‌های درشت‌دانه در شهر مشهد با مالکیت عمومی یا دولتی جهت حفظ بستر و حریم مسیل و پیوستگی آن در امتداد مسیرهای سبز و باز پیاده اقدام نماید.
	1-3-19-1-7- در شهر مشهد احیای مسیل‌ها و کالها در راستای توسعه فضاهای سبز و باز عمومی و مسیرهای سبز و پیاده پیوسته در سطح حوزه مورد توجه جدی قرار گرفته است و نقش اساسی در ساختار کالبدی فضایی حوزه و نظام فضاهای سبز و باز همگانی ایفا می‌نماید. براین اساس...
	تبصره: شهرداری مشهد مجاز است جهت احیای مسیل‌های قابل احیا نسبت به توافق با مالکین پلاک‌های مسکونی در مسیر کال‌های فوق جهت تغییر کاربری به تجاری و یا افزایش تراکم پلاک‌های حاشیه تا میزان 1.5 برابر تراکم مجاز گونه (تا حداکثر ارتفاع 27 متر) درازای آزادسا...

	1-3-19-2- حریم لوله‌های نفت
	1-3-19-2-1- حریم لوله نفت در طرح تفصیلی شهر مشهد با توجه به استعلام‌های صورت گرفته رعایت گردیده است. رعایت ضوابط مربوطه الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت ملی پالایش و پخش فرآورده‌های نفتی ایران و اعمال آن در طرح‌ها است

	1-3-19-3- حریم شبکه آب و تأسیسات مربوطه (4222)
	1-3-19-3-1-  حریم شبکه آب و تأسیسات مربوطه در طرح تفصیلی شهر مشهد با توجه به استعلام‌های صورت گرفته رعایت گردیده است. رعایت ضوابط شرکت آب و فاضلاب الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت آب و فاضلاب و اعمال آن در طرح‌ها است

	1-3-19-4- حریم شبکه فاضلاب و تأسیسات مربوطه (4223)
	1-3-19-4-1- حریم شبکه فاضلاب و تأسیسات مربوطه در طرح تفصیلی شهر مشهد با توجه به استعلام‌های صورت گرفته رعایت گردیده است. رعایت ضوابط شرکت آب و فاضلاب الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت آب و فاضلاب و اعمال آن در طرح‌ها است

	1-3-19-5- حریم شبکه برق و تأسیسات مربوطه (4224)
	1-3-19-5-1- حریم شبکه برق و تأسیسات مربوطه در طرح تفصیلی شهر مشهد با توجه به استعلام‌های صورت گرفته رعایت گردیده است. رعایت ضوابط شرکت برق الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت برق و اعمال آن در طرح‌ها است

	1-3-19-6- حریم شبکه گاز و تأسیسات مربوطه (4225)
	1-3-19-6-1- حریم شبکه گاز و تأسیسات مربوطه در طرح تفصیلی شهر مشهد با توجه به استعلام‌های صورت گرفته رعایت گردیده است. رعایت ضوابط شرکت گاز الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت گاز و اعمال آن در طرح‌ها است

	1-3-19-7- حریم شبکه مخابرات و تأسیسات مربوطه
	1-3-19-7-1- حریم شبکه مخابرات و تأسیسات مربوطه در طرح تفصیلی شهر مشهد با توجه به استعلام‌های صورت گرفته رعایت گردیده است. رعایت ضوابط شرکت مخابرات الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت مخابرات و اعمال آن در طرح‌ها است

	1-3-19-8- حریم مسيرهاي راديويي مايکروويو
	1-3-19-8-1- ايستگاه‌ها و مسيرهاي راديويي مايکروويو، ديگر تأسيساتي هستند که می‌بایست در طرح تفصیلی موردتوجه قرار گيرند. با توجه به اينکه مسيرهاي راديويي ایستگاه‌های مايکروويو از شهر مشهد مي‌گذرد محدودیت‌های ارتفاعی در طرح تفصیلی لحاظ گردیده است ولیکن ص...


	1-3-20- کاربری تفریحی گردشگری
	1-3-20-1- کاربری تفریحی گردشگری مقیاس شهر
	در اراضی که طبق نقشه کاربری اراضی به کاربری تفریحی گردشگری تخصیص‌یافته است، شامل شهربازی (5112)، آکواریوم (5111)، باغات موضوعی (5113)، مجموعه‌های و مراکز ورزشی تفریحی (5114) و باغ تالار است.
	در اراضی که طبق نقشه کاربری اراضی به کاربری تفریحی گردشگری تخصیص‌یافته است، شامل شهربازی (5112)، آکواریوم (5111)، باغات موضوعی (5113)، مجموعه‌های و مراکز ورزشی تفریحی (5114) و باغ تالار است.
	در اراضی که طبق نقشه کاربری اراضی به کاربری تفریحی گردشگری تخصیص‌یافته است، شامل شهربازی (5112)، آکواریوم (5111)، باغات موضوعی (5113)، مجموعه‌های و مراکز ورزشی تفریحی (5114) و باغ تالار است.
	1-3-20-1-1- علاوه بر کاربری تفریحی گردشگری مشخص شده در نقشه، استقرار کاربری فوق در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه و ناحیه بر اساس ضوابط مربوطه مجاز است.
	1-3-20-1-2- حداقل اندازه قطعه تفكيكي شهربازی روباز 2 هکتار می‌باشد.
	1-3-20-1-3- احداث فعالیت‏های تفریحی گردشگری و فعالیت‏های مکمل آن نظیر واحدهای عرضه مواد غذایی و آشامیدنی، کافی‌شاپ، قهوه‌خانه سنتی محصولات فرهنگی، وسایل بازی و ورزشی، محوطه‌های نمایش فیلم، تئاتر و برنامه‌های دسته‌جمعی (فعالیت‏های فرهنگی) در قالب سطح ا...
	1-3-20-1-4- حداکثر سطح اشغال برای شهربازی روباز معادل 10 سطح کل زمین و حداکثر تراکم ساختمانی معادل 15 درصد می‌باشد.
	تبصره: با توجه به ویژگی‌های خاص فعالیت شهربازی، احداث بنا در زیرزمین معادل حداکثر 15 درصد سطح کل بنا (10 درصد زیر سطح زیربنا و 5 درصد سطح فضای باز) مجاز است
	1-3-20-1-5- احداث تأسیسات جانبی موردنیاز شهربازی از قبيل سرویس بهداشتی، تأسیسات آب‌رسانی و برق‌رسانی مورد نیاز خود مجموعه مجاز است.
	1-3-20-1-6- احداث مسيرهای ويژه دوچرخه‌سواری، ميدان اسکيت، مجاز است
	1-3-20-1-7- تأمین پارکینگ موردنیاز به ازای هر 100 مترمربع مساحت زمین برابر با دو محل پارک در داخل محوطه به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-20-1-8- دسترسی شهربازی روباز حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه یک یا درجه‌دو الزامی است.
	1-3-20-1-9- حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه شهربازی روباز میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-20-1-10- حداقل اندازه قطعه تفكيكي مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده 1000 مترمربع می‌باشد.
	1-3-20-1-11- حداکثر سطح اشغال برای مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده معادل 70 درصد سطح کل زمین حداکثر تعداد طبقات سه طبقه و حداکثر تراکم ساختمانی معادل 180 درصد می‌باشد.
	تبصره: احداث مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه در اختلاط با کاربری‌های تجاری و در قالب ضوابط مجاز محور مربوطه مجاز است
	1-3-20-1-12- احداث تأسیسات جانبی موردنیاز شهربازی از قبيل سرویس بهداشتی، تأسیسات آب‌رسانی و برق‌رسانی مورد نیاز خود مجموعه مجاز است.
	1-3-20-1-13- احداث فعالیت‏های تفریحی گردشگری، واحدهای عرضه مواد غذایی و آشامیدنی، کافی‌شاپ، قهوه‌خانه سنتی محصولات فرهنگی، وسایل بازی و ورزشی، محوطه‌های نمایش فیلم، تئاتر و برنامه‌های دسته‌جمعی (فعالیت‏های فرهنگی) در قالب سطح اشغال و تراکم مجاز است
	1-3-20-1-14- تأمین پارکینگ موردنیاز به ازای هر 100 مترمربع زیربنا برابر با دو محل پارک در زیرزمین به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-20-1-15- دسترسی مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو الزامی است.
	1-3-20-1-16- حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-20-1-17- پارک موضوعی به مجموعه‌ای تفریحی یا توریستی با غلبه فضای سبز و باز اطلاق می‌گردد که حول محور یک یا چند موضوع طراحی گردیده است.
	تبصره: پارک موضوعی فعالیتی مجزا از پارک و فضای سبز عمومی و باغات موجود در حوزه بوده و در قالب کاربری تفریحی گردشگری طراحی و اجرا می‌گردد.
	1-3-20-1-18- حداقل اندازه قطعه تفكيكي پارک موضوعی 5000 مترمربع می‌باشد.
	1-3-20-1-20- حداکثر سطح اشغال برای اراضی تا ده هکتار، 10 درصد سطح کل زمین و برای اراضی بیشتر از ده هکتار، 7 درصد سطح کل زمین می‌باشد.
	1-3-20-1-21- حداکثر تراکم ساختمانی در پارک موضوعی 2 برابر سطح اشغال می‌باشد.
	1-3-20-1-22- تأمین پارکینگ موردنیاز به ازای هر 100 مترمربع مساحت زمین برابر با دو محل پارک در داخل محوطه به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-20-1-23- دسترسی پارک موضوعی از محورهای مختلط شهری و یا معابر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو الزامی است.
	1-3-20-1-24- حداقل 40 درصد از سطح کل عرصه پارک موضوعی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-20-1-25- باغ تالار به عنوان فعالیت تفریحی توریستی محسوب گردیده و ماهیت آن متفاوت از باغات موجود می‌باشد. کلیه باغات موجود مشمول دستورالعمل ماده 14 قانون زمین شهری و ضوابط مربوط به آن قرار می‏گیرند و همان‌گونه که در کاربری باغات توضیح داده شد استفا...
	1-3-20-1-26- حداقل اندازه قطعه تفكيكي باغ تالار یک هکتار می‌باشد.
	1-3-20-1-27- حداکثر سطح اشغال برای باغ تالار 20 درصد، حداکثر تراکم ساختمانی 30 درصد و حداکثر طبقات دو طبقه می‌باشد.
	1-3-20-1-28- تأمین پارکینگ موردنیاز به ازای هر 100 مترمربع مساحت زمین برابر با یک محل پارک در داخل محوطه به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-20-1-29- دسترسی پارک موضوعی از محورهای مختلط شهری و یا معابر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو الزامی است.
	1-3-20-1-30- حداقل 40 درصد از سطح کل عرصه باغ تالار میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.

	1-3-20-1- کاربری تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه
	1-3-20-1-1- کاربری تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه شامل کلوپ‌های بازی، اتاق فرار، پینت بال، حمام‌های عمومی (با خصلت گردشگری) است.
	1-3-20-1-2- احداث کاربری تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در کلیه گونه‌های مسکونی (به جز مسکن تراکم ویژه با محدودیت ارتفاعی) با حداقل عرض دسترسی 12 متر و نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر و همچنین حاشیه محورهای مختلط (در اختلاط با سایر کاربری‏ها و یا به...
	1-3-20-1-3- در صورت استقرار کاربری تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در گونه‌های مسکونی، کلیه ضوابط از ضوابط مسکونی مربوطه تبعیت می‌کند. بهره‌برداری به صورت یک واحد کلوپ بازی (کد: 5111) در گونه‌های مسکونی در کل پلاک و یا در یک واحد با رعایت قوانین تمل...
	1-3-20-1-4- در صورت استقرار کاربری تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در حاشیه محورهای مختلط، کلیه ضوابط از ضوابط محور مربوطه تبعیت می‌کند.
	1-3-20-1-5- به منظور تسهیل احداث کاربری‌های تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای مختلط (که تأمین دسترسی سواره را دارای محدودیت جدی می‌نماید) و نظر به تمهیدات پیش‌بینی شده جهت افزایش سهم حمل‌ونقل ع...


	1-3-21- کاربری اقامتی
	1-3-21-1-1- در طرح تفصیلی شهر مشهد صرفاً کاربری‌های اقامتی موجود تثبیت گردیده است. در راستای برخورداری از سهم کاربری اقامتی پیش‌بینی شده برای شهر مشهد ضوابط استقرار کاربری اقامتی در محدوده‌های مجاز ذکر گردیده است.
	تبصره 1: اخذ مجوز احداث کاربری اقامتی از سازمان متولی مربوطه الزامی است
	1-3-21-2- ضوابط احداث هتل
	1-3-21-2-1- احداث هتل در شهر مشهد در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه و همچنین معابر شریانی درجه‌یک (با رعایت ضوابط دسترسی و عدم دسترسی مستقیم از بزرگراه) و شریانی درجه دو با عرض حداقل 30 متر مجاز می‌باشد.
	1-3-21-2-2- . حداقل حدنصاب تفکيک برای احداث هتل 5000 مترمربع است.
	تبصره: هتل‌های موجود از ضوابط فوق مستثنی می‏باشند
	1-3-21-2-3- حداکثر سطح اشغال برای هتل 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات برابر با حداکثر طبقات گونه مسکونی واقع شده در آن یا محور مختلط مجاور است.
	تبصره: با توجه به ویژگی‌های معماری و نقش یادمانی و خاطره‌انگیز آن در ساختار ذهنی ساکنان در برخی هتل‌های موجود در شهر مشهد ضوابط فوق مشمول هتل‌های موجود نبوده و هرگونه بازسازی و تجدید بنای هتل‌های موجود نیازمند حفظ ساختار موجود و اخذ مصوبه از کمیسیون م...
	1-3-21-2-4- احداث نیم‌طبقه در لابی کاربری اقامتی معادل 50 درصد مساحت آن مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-21-2-5- ايجاد فعالیت‏های مکمل هتل ازجمله واحدهای تجاری، غرفه‌های فروش صنایع‌دستی محلی، دفتر آژانس‌های مسافرتی، شعب بانک‌ها و مؤسسات مالی، دفاتر پست و تلگراف و تلفن، واحدهای تجاری عرضه صنایع‌دستی و کالاهای سوغاتی در داخل مجموعه و گل‌فروشی در طبقه ه...
	1-3-21-2-6- باهدف تأمین فضای ورودی مناسب و شاخص در هتل‌ها پیشبینی عقبنشینی به عمق حداقل 5 متر در تمام طول بر زمین از محور دسترسی و ورودی اصلی الزامی است. (لازم به ذکر است این ضوابط مشمول هتل‌های موجود نمی‏گردد)
	1-3-21-2-7- به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنا در هتل يک واحد پارکینگ الزامی است.
	1-3-21-2-8- کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-21-3- ضوابط مجموعه اقامتی با غلبه فضای سبز
	در شهر مشهد مجموعه اقامتی با غلبه فضای سبز شامل مجموعه‌های مشخص شده بر روی نقشه است
	1-3-21-3-1- اختصاص حداکثر 5 درصد سطح اشغال و حداکثر 10 درصد تراکم از سطح کل محدوده، درصورتی‌که از 3000 مترمربع بیشتر نشود، به سازه دائمی جهت تأسیسات و ابنیه موردنیاز و حداکثر 20 درصد به سازههای موقت (مانند آلاچیق، چادر و امثال آن) مجاز است.
	1-3-21-3-2- حداقل 50 درصد از سطح کل محدوده می‌بایست به فضای سبز بدون احتساب دسترسی سواره و پارکینگ اختصاص یابد.
	1-3-21-3-3- به ازای هر 500 مترمربع مساحت تخصیص یک واحد پارکینگ به‌صورت روباز در تلفیق با فضای سبز ضروری است.

	1-3-21-4- ضوابط احداث هتل بوتیک، اقامتگاه بوم گردی
	1-3-21-4-1- احداث هتل بوتیک و اقامتگاه‌های بوم گردی در پلاک‌های مسکونی با ویژگی‌های معماری ارزشمند با اخذ مجوز از اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع‌دستی در کلیه گونه‌های مسکونی (به‌جز گونه مسکونی ویژه با محدودیت ارتفاعی) مجاز است
	1-3-21-4-2-  کلیه ضوابط احداث هتل بوتیک و اقامتگاه‌های بوم گردی در گونه مسکونی از ضوابط گونه مسکونی مربوطه تبعیت می‌کند.
	1-3-21-4-3- به منظور تسهیل احداث کاربری‌های هتل بوتیک و اقامتگاه‌های بوم گردی، تأمین پارکینگ در فعالیت مذکور الزامی نیست.


	1-3-22-  کاربری صنعتی
	1-3-23- ضوابط شبکه معابر و دسترسی
	1-3-23-1- شریانی درجه‌یک (بزرگراه)
	1-3-23-2- محورهای ویژه
	1-3-23-2-1- در راستای سرزندگی فضاهای شهری استقرار فضای نشستن و فضای عمومی فعالیت‏های رستوران، کافه، کافی‌شاپ، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در 50 درصد عرض پیاده‌روهای محور با طول برابر با واحد تجاری مرتبط مشروط به سطح سرویس مناسب پیادهرو، ...
	1-3-23-2-2- در راﺳﺘﺎي ﻫﻮﺷﻤﻨﺪﺳﺎزي و اراﺋﻪ ﺧﺪﻣﺎت ﯾﮑﭙﺎرﭼﻪ ﺷﻬﺮي اﻟﮑﺘﺮوﻧﯿﮑﯽ و دﺳﺘﺮﺳﯽ آﺳﺎن و ﺳﺮﯾﻊ به ﺧﺪﻣﺎت و اﻃﻼﻋﺎت ﺷﻬﺮي در پیاده‌روها با رعایت ﺿﻮاﺑﻂ ﺗﺒﻠﯿﻐﺎﺗﯽ ﺳﺎزﻣﺎن زیباسازی و ﺿﻮاﺑﻂ ﻓﻨﯽ ﺳﺎزﻣﺎن ﻓﻨﺎوري اﻃﻼﻋﺎت و ارﺗﺒﺎﻃﺎت ﺷﻬﺮداري ﻣﺸﻬﺪ و مشروط به سطح سرویس مناس...

	1-3-23-3- شریانی درجه‌دو اصلی
	1-3-23-3-1- در راستای سرزندگی فضاهای شهری استقرار فضای نشستن و فضای عمومی فعالیت‏های رستوران، کافه، کافی‌شاپ، کافه کتاب در حاشیه محورهای مختلط مقیاس منطقه و ناحیه با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در 50 درصد عرض پیاده‌روهای با عرض بیش از 6 متر با طول برا...
	1-3-23-3-2-

	1-3-23-4- شریانی درجه‌دو فرعی (جمع و پخش‌کننده)
	1-3-23-4-1- ایجاد دسترسی به قطعات و ساختمان‌های مسکونی که از معابر دسترسی و در صورت عدم امکان از معابر شریانی درجه دو فرعی امکان‌پذیر باشد، از سایر معابر شریانی ممنوع است.
	1-3-23-4-2- در راﺳﺘﺎي ﻫﻮﺷﻤﻨﺪﺳﺎزي و اراﺋﻪ ﺧﺪﻣﺎت ﯾﮑﭙﺎرﭼﻪ ﺷﻬﺮي اﻟﮑﺘﺮوﻧﯿﮑﯽ و دﺳﺘﺮﺳﯽ آﺳﺎن و ﺳﺮﯾﻊ ﺑﻪ ﺧﺪﻣﺎت و اﻃﻼﻋﺎت ﺷﻬﺮي در پیاده‌روهای با عرض بیش از 4 متر در محورهای شریانی درجه 2 فرعی با رعایت ﺿﻮاﺑﻂ ﺗﺒﻠﯿﻐﺎﺗﯽ ﺳﺎزﻣﺎن زیباسازی و ﺿﻮاﺑﻂ ﻓﻨﯽ ﺳﺎزﻣﺎن ﻓﻨﺎوري اﻃﻼﻋﺎ...
	1-3-23-4-3- در راستای سرزندگی فضاهای شهری استقرار فضای نشستن و فضای عمومی فعالیت‏های رستوران، کافه، کافی‌شاپ، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در 50 درصد عرض پیاده‌روهای با عرض بیش از 6 متر با طول برابر با واحد تجاری مرتبط در محورهای مختلط مقی...

	1-3-23-5- محلی اصلی
	1-3-23-6- پیاده‏راه‌ها یا مسیرهای دارای غلبه حرکت پیاده (پیاده مدار)
	1-3-23-6-1- رعایت بستر و حریم کال‌های موجود بر اساس ضوابط سازمان آب منطقهای الزامی است.
	1-3-23-6-2- پیش‌بینی هرگونه دسترسی سواره مستقیم به کال‌ها اکیداً ممنوع است
	1-3-23-6-3- مالکان ساختمان‌های مشرف‌به فضاهای سبز، حریم کال‌ها نمی‌توانند راه ورودی سواره و پیاده ساختمان مسکونی را از داخل آن‌ها منظور نمایند، لیکن پیش‌بینی ورودی پیاده تجاری (در قالب طراحی پارک و مسیر پیاده) و پنجره در این‌گونه پلاک‌ها به‌طرف فضاهای...
	1-3-23-6-4- بهره‌برداری از طبقه همکف پلاک‌های حاشیه محورهای مذکور جهت ارتقای کیفیت محیطی و افزایش امنیت اجتماعی و نظارت‌پذیری به صورت تجاری، مسکونی با فعالیت‏های مرتبط با فراغت و تفریح همچون رستوران، کافه، کتاب‌فروشی با ضوابط مجاز گونه مسکونی مجاور (س...
	تبصره 1: بدیهی است تغییر کاربری پلاک‌های مجاور با کاربری خدمات عمومی غیرانتفاعی (فضای سبز، ورزشی، درمانی، آموزشی و فرهنگی) ممنوع است.
	تبصره 2: لازم به ذکر است مالکین پلاک‌های تجاری مسکونی نمی‌توانند راه ورودی سواره و پیاده ساختمان مسکونی را از داخل آن‌ها منظور نمایند، لیکن پیش‌بینی ورودی پیاده تجاری (در قالب طراحی پارک و مسیر پیاده) و پنجره در این‌گونه پلاک‌ها به‌طرف فضاهای سبز کال‌...
	1-3-23-6-5-  در راستای سرزندگی فضاهای سبز مسیل‌ها و کال‌ها استقرار فضای نشستن و فضای باز فعالیت‏های رستوران، کافه، کافی‌شاپ، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در حداکثر سه متر از عرض حریم کال‌ها با طول برابر با واحد تجاری مرتبط، در قالب تجهیز ف...
	1-3-23-6-6- احداث پیاده راه سبز، مسیر دوچرخه، فضای سبز، گذر فرهنگ و هنر با سازه سبک و قابل جابجایی، فضاهای تفریحی تجهیز شده روباز یا سرپوشیده با سازه سبک و قابل جابجایی، زمینهای بازی کوچک با اخذ مجوز از شركت آب منطقه‌اي و مشروط به موقت بودن فعالیت و ...
	تبصره: استقرار فعالیت‏های فوق به‌صورت احداث سازه‌های سبک و قابل برچیده شدن با حداکثر مساحت سازه‌ای 20 مترمربع و فواصل حداقل 50 متر از یکدیگر مشروط به استعلام از سازمان آب منطقه‌ای در پیاده راههای حاشیه کال‌ها مجاز است
	1-3-23-6-7- الف) ضروری است شهرداری مشهد نسبت به تهیه طرح موضعی ویژه جهت احیای امتداد مسیر فرعی کالها بر اساس مسیر پیشنهادی طرح تفصیلی اقدام نماید.
	1-3-23-6-8- ضروری است شهرداری مشهد نسبت به احیای این کالها اقدام نماید.
	تبصره: شهرداری مشهد مجاز است جهت احیای مسیل‌های فوق نسبت به توافق با مالکین پلاک‌های مسکونی در مسیر کال‌های فوق جهت تغییر کاربری به تجاری و یا افزایش تراکم پلاک‌های حاشیه تا میزان 1.5 برابر تراکم مجاز گونه (تا حداکثر ارتفاع 27 متر) درازای آزادسازی مسی...
	1-3-23-6-9- بهره‌برداری از طبقه همکف پلاک‌های حاشیه محورهای مذکور جهت ارتقای کیفیت محیطی و افزایش امنیت اجتماعی و نظارت‌پذیری به صورت تجاری، مسکونی با فعالیت‏های مرتبط با فراغت و تفریح همچون رستوران، کافه، کتاب‌فروشی با ضوابط مجاز گونه مسکونی مجاور (س...
	تبصره 1: بدیهی است تغییر کاربری پلاک‌های مجاور با کاربری خدمات عمومی غیرانتفاعی (فضای سبز، ورزشی، درمانی، آموزشی و فرهنگی) ممنوع است.
	تبصره 2: لازم به ذکر است مالکین پلاک‌های تجاری مسکونی نمی‌توانند راه ورودی سواره و پیاده ساختمان مسکونی را از داخل آن‌ها منظور نمایند، لیکن پیش‌بینی ورودی پیاده تجاری (در قالب طراحی پارک و مسیر پیاده) و پنجره در این‌گونه پلاک‌ها به‌طرف فضاهای سبز کال‌...
	1-3-23-6-10-  در راستای سرزندگی فضاهای سبز مسیل‌ها و کال‌ها استقرار فضای نشستن و فضای باز فعالیت‏های رستوران، کافه، کافی‌شاپ، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در حداکثر سه متر از عرض حریم کال‌ها با طول برابر با واحد تجاری مرتبط، در قالب تجهیز ...
	1-3-23-6-11- بهره‌برداری از طبقه همکف پلاک‌های حاشیه محورهای مذکور جهت ارتقای کیفیت محیطی و افزایش امنیت اجتماعی و نظارت‌پذیری به صورت تجاری، مسکونی با فعالیت‏های مرتبط با فراغت و تفریح همچون رستوران، کافه، کتاب‌فروشی و همچنین فعالیت‏های تجاری مقیاس م...
	1-3-23-6-12- در برخی معابر پیاده بر مبنای طرح مصوب قبلی، برخلاف طرح مذکر، تفکیک و پاسخگویی‏هایی با دسترسی سواره انجام گردیده است و در حال حاضر این قطعات دارای مشکل دسترسی می باشند. صرفا در راستای حل این معضل، پیش بینی مسیر سواره با عرض 3  متر در مقطع ...
	1-3-23-6-12- در برخی معابر پیاده بر مبنای طرح مصوب قبلی، برخلاف طرح مذکر، تفکیک و پاسخگویی‏هایی با دسترسی سواره انجام گردیده است و در حال حاضر این قطعات دارای مشکل دسترسی می باشند. صرفا در راستای حل این معضل، پیش بینی مسیر سواره با عرض 3  متر در مقطع ...
	1-3-23-6-12- در برخی معابر پیاده بر مبنای طرح مصوب قبلی، برخلاف طرح مذکر، تفکیک و پاسخگویی‏هایی با دسترسی سواره انجام گردیده است و در حال حاضر این قطعات دارای مشکل دسترسی می باشند. صرفا در راستای حل این معضل، پیش بینی مسیر سواره با عرض 3  متر در مقطع ...
	1-3-23-6-13- پیش‌بینی هرگونه دسترسی سواره به محورهای مذکور اکیداً ممنوع است.
	1-3-23-6-14- امکان دسترسی اضطراری اتومبیل‌های آتش‌نشانی، آمبولانس و نیروهای انتظامی در محورهای پیاده می‌بایست در نظر گرفته شود.
	1-3-23-6-15- بهره‌برداری از طبقه همکف پلاک‌های حاشیه محورهای مذکور جهت ارتقای کیفیت محیطی و افزایش امنیت اجتماعی و نظارت‌پذیری به صورت تجاری، مسکونی با فعالیت‏های مرتبط با فراغت و تفریح همچون رستوران، کافه، کتاب‌فروشی و همچنین فعالیت‏های تجاری مقیاس م...
	1-3-23-6-16- پیش‌بینی دسترسی سواره به محورهای مذکور در صورت وجود معبر جایگزین ممنوع است. طراحی محورهای مذکور می‌بایست در قالب طرح طراحی شهری ویژه صورت پذیرد.
	1-3-23-6-16- پیش‌بینی دسترسی سواره به محورهای مذکور در صورت وجود معبر جایگزین ممنوع است. طراحی محورهای مذکور می‌بایست در قالب طرح طراحی شهری ویژه صورت پذیرد.
	1-3-23-6-16- پیش‌بینی دسترسی سواره به محورهای مذکور در صورت وجود معبر جایگزین ممنوع است. طراحی محورهای مذکور می‌بایست در قالب طرح طراحی شهری ویژه صورت پذیرد.
	1-3-23-6-17- امکان دسترسی اضطراری اتومبیل‌های آتش‌نشانی، آمبولانس و نیروهای انتظامی در محورهای ویژه با رویکرد پیاده مدار می‌بایست در نظر گرفته شود.
	1-3-23-6-18- بهره‌برداری به صورت کافه و رستوران، پیاده راه سبز، مسیر دوچرخه، فضای سبز، گذر فرهنگ و هنر با سازه سبک و قابل جابجایی، فضاهای تفریحی تجهیز شده روباز یا سرپوشیده با سازه سبک و قابل جابجایی، زمین‌های بازی کوچک مشروط به موقت بودن فعالیت و رعا...

	1-3-23-7- مسیرهای ویژه دوچرخه
	1-3-23-7-1- احداث خطوط عبور دوچرخه 4 رده زیر صورت مي‌گيرد:
	1-3-23-7-2- پیادهرو و مسیر دوچرخه باید به‌طور فیزیکی از سواره‌رو جدا باشد.
	1-3-23-7-3- تفکیک مسیر دوچرخه و پیاده در مسیر درجه 1 حتی‌الامکان نمی‌بایستی با اختلاف سطح یا جدول صورت پذیرد
	1-3-23-7-4- مسیر دوچرخه را باید جدا از پارکینگ حاشیه‌ای در نظر گرفت، زیرا مانور اتومبیـلها برای دوچرخه‌سوار ایجاد خطر می‌کند.
	1-3-23-7-5- از کاشت گیاهان دارای شاخه تیز و تیغ‌دار (که موجب آسیب به دوچرخه‌سوار می‌گردد) می‌بایست اجتناب گردد
	1-3-23-7-6- حداقل عرض مفید دوچرخهرو 1.5 متر تعیین می‌شود. اگر در کنار دوچرخهرو موانعی مانند جدول، نرده و... وجود داشته باشه باید بین لبه دوچرخهرو و مانع فاصله بگذارند. این فاصله توسط جدول زیر تعیین می‌گردد:
	1-3-23-7-7- عرض خط ویژه دوچرخه در مسیرهای درجه 2 نباید از 2 متر کمتر باشد. اگر خط ویژه چسبیده به جدول خیابان است، عرض آن نباید از 1.5 متر کمتر باشد.
	1-3-23-7-8- مناسبترین شیب طولی برای دوچرخه 2 درصد است.
	1-3-23-7-9- حداکثر شیب طولی مسیرهای دوچرخه در شرایطی که بلندی کف دوچرخهرو از زمین‌های اطراف تا 1 متر بوده و باد معمولی در جریان است، برابر 7 درصد میباشد.
	1-3-23-7-10- حداکثر تغییر ارتفاعی که در یک مرحله طی می‌شود هیچ‌گاه از 7.5 متر و بهتر است از 5 متر بیشتر نباشد.
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